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CNM n° 141887.2.0036814-83

LIVRO N° 2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M.2823% A.02303 VOTORANTIM-SP

o matrl’cu[a ficha CNS DO CONSELHC{ NACIONAL DE JUSTICA: 14.188-7
36.814 { 01 Votorantim, 04 de maio de 2022 b

IMOVEL: apartamento n° 303, localizado no 3° pavimento do Bloco 02 do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL SERENA, situado na cidade
de Votorantim, Estado de Sdo Paulo, Jardim Bertiolga, com acesso pela Rua
Norberto Claudio Paes Vieira, com uma area privativa construida de 39,1200
metros quadrados, uma area comum construida de 6,2293 metros quadrados,
uma area total construida de 45,3493 metros quadrados, que somada com a
area comum descoberta de divisdo ndo proporcional de 12,0000 metros
quadrados (vaga), mais a area comum descoberta de divisdo proporcional de
65,6696 metros quadrados, perfaz a area total de 123,0189 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 0,003549346 no terreno condominial,
com direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem descoberta identificada pelo
' n° 140, para guarda de 01 (um) automoével do tipo passeio, tamanho pequeno
e médio.

Inscrigao Imobiliaria: 13.44.16.7008.00.000.0.10 (em maior porgao).

' Proprietaria: MRV PRIME LXNV INCORPORAGOES LTDA., CNPJ n°
36.115.717/0001-26, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP sob o NIRE n° 35235829616, com sede em Campinas-SP, na
Avenida Jesuino Marcondes Machado, 505, sala S, Nova Campinas.

Registros Anteriores: R.9 (aquisicdo), de 23/12/2021 e R.10 (incorporagdo
imobiliaria), de 30/12/2021, ambos da matricula n® 28.232 deste Oficial.
Cadigo do Selo Digital: 1418873110063251G2L.2XP221.

Fernando Lucas de Carvalho/Soares - Escrevente

AV-1. Protocolo n°® 63.251, em 07 de abril de 2022. AVERBAGAO. Procedo &
presente averbagdo para constar que a unidade auténoma esté em construgéo
e que esta ficha complementar integra a matricula n® 28.232 deste Oficial, nos

" termos do item 221.1, Capitulo XX, das Normas de Servigos Extrajudiciais da
Corregedoria %Zz da Justica do Estado de Sdo Paulo. Votorantim, 04 de

maio de 2022, Cédigo do Selo Digital: 14188733100632519FXAMN221.
(Fernando Lucas de Carvalho Soares -

~ Escrevente)
R-2. Protocolo n° 63.251, em 07 de abril de 2022. HIPOTECA. Por instrumento
particular, com carater de escritura plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da
Lei n° 4.380/1964, datado de 31 de janeiro de 2022, n° 8.7877.1332321-7, a
proprietaria, ja qualificada, deuem primeira e especial HIPOTECA, transferivel
a terceiros, a_fracdo ideal correspondente a futura unidade autdnoma desta
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ficha complementar, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, registrada na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo - JUCESP, sob o NIRE n° 53500000381, conforme Ficha Cadastral
Simplificada expedida em 27 de abril de 2022, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela (Lei n® 14.118/2021), para garantir o contrato de abertura de crédito e
muatuo para a construgdo do empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL
SERENA, no valor R$ 19.621.265,03 (dezenove milhdes e seiscentos e vinte e
um mil e duzentos e sessenta e cinco reais e trés centavos), com amortizagdo
pelo Sistema de Amortizagdo Constante (SAC), no prazo de 24 meses,
contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da Ultima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra, conforme clausulas, condi¢des, juros, multas e encargos previstos no
contrato. A garantia hipotecaria tem por objeto as fragdes ideais das 160 (cento
e sessenta) unidades autbnomas que compdem os Blocos 01 ao 08, cujo valor
fixado pelas partes para fins do artigo 1.484 do Coédigo Civil, é de R$
26.192.000,00 (vinte e seis milhdes e cento e noventa e dois mil reais).
Votorantim, 04 de maio de 2022]// Cdédigo do Selo Digital
1418873310063251YCK20N229. '7) (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente)
AV-3. Protocolo n® 74.606, em 26 de setembro de 2023. CANCELAMENTO
DE HIPOTECA. Conforme instrumento particular adiante mencionado, por
autorizagao expressa da credora, ja qualificada, procedo ao cancelamento da
hipoteca lancada sob o R.2, em relagdo a futura unidade autdénoma, objeto
desta ficha complementar. Votorantim, 02 de outubrq de 2023. Cédigo do Selo
Digital: 1418873310074606URNC7T23lI. (Daiane
Pedroso Franco - Escrevente) i

R4. Protocolo n°® 74.606, em 26 de setembro de 2023. VENDA E COMPRA.
Por instrumento particular de 13 de setembro de 2023, n® 8.7877.1779788-4,
com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei n°
4.380/1964, a proprietaria, ja qualificada, VENDEU a fragéo ideal do terreno
correspondente a futura unidade autdbnoma desta ficha complementar a
RICARDO FELIPE RAIMUNDO DELGADO, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar
de produgdo, RG n°® 49.630.357-0-SSP/SP, CPF n°® 453.552.998-14, residente
e domiciliado em Salto-SP, na Rua Geraldo Sontag, 12, bloco L 31, quadra 25,
Cxh1, Jardim Nair Maria, pelo valor de R$ 10.525,59 (dez mil e quinhentos e
vinte e cinco reais e cinquenta e nove centavos). O valor de aquisigdo da
unidade habitacional (fragdo ideal no terreno e futura construgdo) equivale a
R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto da seguinte forma: R$

T

Continua na ficha 02
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CNM n° 141887.2.0036814-83

LIVRO N°2 REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL M28.232/A.02303 VOTORANTIM-SP

—— matricula icha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 14.188-7
36.814 [ 02 Votorantim,

36.794,37 (trinta e seis mil e setecentos e noventa e quatro reais e trinta e sete
centavos) com recursos préprios, R$ 27.234,00 (vinte e sete mil e duzentos e
trinta e quatro reais) por desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniéo,
R$ 13.000,00 (treze mil reais) por subvengdo FPHIS e R$ 112.971,63 (cento e
doze mil e novecentos e setenta e um reais e sessenta e trés centavos) por
financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal - CEF, ja qualificada,
no ambito. do Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei n° 14.620/2023).
Encontra-se arquivada nesta Serventia, em nome da transmitente, a Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
com o cédigo de controle: E3BD.9F44.5B1D.900D, emitida em 22/06/2023,
vélida até 19/12/2023. Votorantim, 02 de optubpp de 2023. Codigo do Selo
Digital: 1418873210074606B9ED8223T. w (Daiane
Pedroso Franco - Escrevente)

R5. Protocolo n® 74.606, em 26 de setembro de 2023. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, o proprietario, ja qualificado, ALEENOU FIDUCIARIAMENTE (Lei n°
9.514/1997), a fracéo ideal do terreno correspondente a futura unidade
auténoma desta ficha complementar 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, para garantir a divida de R$ 112.971,63 (cento e doze mil e
novecentos e setenta e um reais e sessenta e trés centavos), decorrente de
financiamento no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei n°
*14.620/2023), a qual devera ser amortizada por meio de 420 prestagbes
mensais e sucessivas, a primeira no valor de R$ 558,27 (quinhentos e
cinquenta e oito reais e vinte e sete centavos), com vencimento em
13/10/2023, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, calculadas
conforme o Sistema de Amortizagdo PRICE. Juros, atualizagdo monetaria e
demais condigdes constam do contrato. Para efeito de venda em publico leildo
foi indicado para o imbvel o valor de R$193.000,00. Votorantim, 02 de outubro
de 2023. Cédigo do Selo Digital 1418873210074606HIZTY423S.

N\ (Daiane Pedroso Franco - Escrevente)

AV-6. Protocolo n® 81.167, em 28 de agosto de 2024. AVERBACAO Procedo
a presente averbagdo para constar que o CONDOMINIO RESIDENCIAL
SERENA foi concluido conforme averbagdo do habite-se sob a AV.20, que
recebeu o n° 80 da Rua Norberto Claudio Paes Vieira, e registro da instituicdo
e especificagdo do condominio sob o R.22, na matricula matriz n°® 28. 232,
ficando a presente ficha complementar convertida na matricula n° 36.814. A
convengdo do condominio foi registrada sob o n® 665, Livro 3 - Registro
Auxiliar deste Oficial. Votorantim, 11 de setembro de 2024. Cédigo do Selo
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Digital: Jb}, 1418873210081167EM30A324K.
(Fernando Lucas de Carvalho Soares -

E screvente) !

V-7. Protocolo n° 81.167, em 28 de agosto de 2024. ALTERACAO DE
NSCRICAO IMOBILIARIA. Conforme Atestado de Valor Venal expedido pela
Prefeitura Municipal de Votorantim-SP, fago constar que a inscrigdo imobiliaria
lo imovel, objeto desta matricula, é n® 13.44.16.7008.00.230.3.10. Votorantim,

1 de setembro de 2024, }&‘Cédigo do Selo Digital
4188733100811678SYN5224Q. (Fernando
Lucas de Carvalho Soares - Escrevente) /

AV-8. Protocolo n° 83.485, em 16 de dezembro de 2024, CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 18 de agosto de 2025,
acompanhado do comprovante de pagamento do imposto de transmisséo de
bens iméveis - ITBI, procedo a presente averbagdo para constar que nos
termos do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, a propriedade do imdvel,
objeto desta matricula, foi consolidada a favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista que transcorrido
o prazo legal, ndlo houve a purgagdo da mora. Votorantim, 24 de setembro de
2025. Codigoly do Selo Digital:  14188733100834857WHZ3W25H.

}}h (Femando Lucas de Carvalho Soares -
Escrevente) | !
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CERTIFICO, em atendimento ao protocolo n°® 83.485, que a presente certiddo
€ expedida em inteiro teor da matricula, com a reproducao de todo seu
conteudo por meio reprografico para fins de comprovagao de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o imovel conforme o §11 do art. 19 da
Lei n°® 6.015/1973, e sob a forma de documento eletrénico mediante processo
de certificagdo digital disponibilizado pela ICP Brasil, da Medida Provisoria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. CERTIFICO, ainda, que em atendimento
ao item 156, Cap. XX, do Provimento n° 58/89 da E. Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo, faco constar que essa Serventia foi instalada
em 03 de novembro de 2009 com origem na circunscricdo do 1° Oficial de
Registro de Iméveis e Anexos de Sorocaba-SP. CERTIFICO, finalmente, que
os elementos constantes na presente certiddo foram extraidos do banco de
dados desta Serventia, atualizado até as 12:19 horas do dia 24/09/2025.
Votorantim, 24 de setembro de 2025. O referido € verdade do que dou fé.
(Assinado digitalmente por Fernando Lucas de Carvalho Soares - Escrevente

Substituto).

Emolumentos e despesas cotados no titulo.
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