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IMOVEL: APARTAMENTO 108, a ser construido, no BLOCO "G", do "CONDOMINIO
CONDADO DE SAN TELMO", o 1° apartamento do pavimento térreo, de quem de costas
estiver, e de frente para a Estrada Barro Vermelho, sendo o da 12 entrada a direita, com uma area
real privativa de 45,45m?, area real de uso comum de 44,60m?, area real total de 90,05m?,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,003997 no terreno ¢ nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio. Correspondera a esta unidade o uso exclusivo do estacionamento n°
116, localizado na é4rea de uso comum do empreendimento, com a seguinte descrigfio:
descoberto, localizado na terceira via de acesso de quem entra no empreendimento a esquerda,
sendo desta via a esquerda o 15° (décimo quinto) box a contar de oeste a leste. O TERRENO
SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO, assim se descreve: Situado no
bairro Belém Novo, quarteirfio formado pela Estrada Barro Vermelho, Estrada Chéacara do
Banco, Rua Dona Mariana e¢ uma 4rea de terras, a saber: Um terreno com 12.830,45m?, com
frente ao norte formada por quatro segmentos, o primeiro na extensiio de 37,98m, o segundo na
extensdo de 10,00m, o terceiro na extensdio de 10,00m, o quarto na extensfio de 2,82m, com
terreno a ser destinado ao setor publico; seguindo pela divisa oeste, na extensio de 182,89m,
com terreno que ¢ de José Julio Selau; seguindo pela divisa sul, formada por um segmento na
extensdo de 80,98m, com terras que sdo ou foram de Jofo Farias da Rosa Sobrinho:; seguindo
pela divisa leste, formando dngulo de 95°18'42", na extensdo de 183,05m, com terreno a ser
destinado ao setor pablico.

PROPRIETARIO: HORST MARTINELLI, CNPF 010.248.200-41, brasileiro, solteiro,
maior, do comércio, residente ¢ domiciliado nesta Capital.

INCORPORADORA: SALIS ENGENHARIA LTDA., CNPJ 92.567.429/0001-83, com sede
nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n® 110.537, do 3° Registro de Iméveis.

OBS. 1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAQ, sendo apresentado
RRT n°® 424583, de 18/07/2012, arquiteto ¢ urbanista Vinicius Vieira de Souza.

OBS. 2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

OBS. 3: Em conformidade com a documentagdo arrolada no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o
processo de incorporagdo, devidamente langado no R.4-110.537 - Livro 2-Registro Geral,
encontra-s¢ arquivado nesta Serventia.

PROTOCOLO n° 618.267 de 16/08/2012; Escrevente: Ana Paula
70471

Registrador(a) Substituto(a): 4
Emolumentos: R$6,20 e Sel .01.1200033.04511 R$ 0,25.

AV.1-168.763, de 29 de agosto de 2012. AFETACAO: Conforme AV.5 da matricula n°

110.537, a incorporagéo encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

Escrevente: Ana Paula p /
Registrador(a) Substituto(a): 7%1
Emolumentos: R$11,10 e Selo? 0471.02.1200016.00273 R$ 0,35.
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R-2-168.763, de 04 de novembro de 2013. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional com Fianga, Aliena¢io Fiduciaria em Garantia ¢ Outras ObrigagGes — Programa
Nacional de Habitagdo Urbana — PNHU — Imoével na Planta Associativo — Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMYV, de 25/10/2013. VALOR: R$89.990,00. AVALIACAO:
R$112.000,00. TRANSMITENTE: HORST MARTINELLI, CPF 010.248.200-41, brasileiro,
solteiro, maior, analista de sistemas, residente e domiciliado nesta Capital.
ADQUIRENTE: RODRIGO FREDO RAMOS, CPF 832.261.330-04, brasileiro, solteiro,
maior, auxiliar administrativo, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto do R$17.671,00.
PROTOCOLO: 653.265 de 30/10/2013. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a): /A A/
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 207,30,/Selo 0471.07.1300008.09821: RS §,10.
Processamento eletronico de dados: R$ 1,60. Selo 0471.01.1300049.09866: R$ 0,30.

R-3-168.763, de 04 de novembro de 2013. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia ¢ Outras Obriga¢des — Programa
Nacional de Habitagdo Urbana —~ PNHU — Imével na Planta Associativo — Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMV, de 25/10/2013. VALOR DA DiVIDA: R$71.992,00.
AVALIACAOQ: R$89.990,00. PRAZQ: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de
R$479.51, JUROS: Taxa Anual Nominal de 4,5000% e Taxa Anual Efetiva de 4,5941%.
DEVEDOR (Fiduciante): RODRIGO FREDQO RAMOS, CPF 832.261.330-04, brasileiro,
solteiro, maior, auxiliar administrativo, residente e domiciliado nesta Capital.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA / FIADORA / ENTIDADE ORGANIZADORA:
SALIS ENGENHARIA LTDA, CNPJ 92.567.429.0001-83, com sede nesta Capital. .
CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 653.265 de 30/ 10/2013@crevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): ;

Registrador(a) Substituto(a): (U &S

Registrador{a):

Emolumentos: R$ 164.50. Selo 0471.07.1300008.09822: RS 8,10.

Processamento eletrénico de dados: R$ 1,60, Selo 0471.01.1300049.09823: R$ (0,30.

AV-4-168.763, de 25 de maio de 2015. CONCLUSAO DA CONSTRUCAOQ: Conforme
requerimento datado de 06/05/2015, instruido de provas habeis por SALIS ENGENHARIA
LTDA, CNPJ 92.567.429.0001-83, com sede nesta Capital, na qualidade de incorporadora, fot
dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como
submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢do Juridico-Formal de Condominio,
langada no R.11-110.537. Dita unidade recebeu pelo n° 799 da Estrada Barro Vermelho, tudo

CONTINUA A FOLHAS ——
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PORTOALEGRE/RS, 25 de maio  de 2015’

em conformidade com a Carta de Habitagfio n® 1138, datada de 22/04/2015; CND n° 001192015-
88888648, datada de 30/04/2015; e, ART n° 6646741, CREA n°® RS063171.

PROTOCOLO: 695.886 de 12/05/20)5. Escrpvente Autorizada: Gabriela
Escrevente Autorizado(%,/g ,&4
Registrador(a) Substitutefa): .

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 13,70. Selo 0471.03.1500017.04874: R$ 0,55. Processamento eletrénico de

dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500020.00225: R$ 0,30.

AV-5-168.763, de 25 de maio de 2015. CANCELAMENTO AFETACAOQ: Nos termos do art.
31-E da Lei n°® 4.591/64, fica extinto o patriménio de Afetagfo, relativamente ao imével objeto
desta matricula.

Escrevente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizado(a): % a/: ; /44

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: R$ 13,70. Selo 0471.03.1500017.04922: R$ 0,55. Processamento eletronico de
dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500020.00342: R$ 0,30.

AV-6-168.763, de 05 de outubro de 2018 CONSOLIDAgAO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 24/09/2018, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduci4ria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiduciaria
em Garantia n°855552854755, firmado em 25/10/2013. VALOR: R$94.968.56. AVALIACAO:
R$130.000,00. Esta averbagéo ¢ feita 4 vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 §
7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissdo inter vivos devido de acordo com a Guia n°.021.2017.03726.0, de 31/08/2018,
mediante recolhimento de R$3.900,00, instruido com prova da intimacio dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade deste imével. TRANSMITENTE(S)
(Fiduciante(s)): RODRIGO FREDOQ RAMOS, CPF 832.261.330-04, brasileiro, solteiro, maior,
auxiliar administrativo, residente e domiciliado nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidria): CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
Obs: Este imovel deverd s
PROTOCOLO: 786.139 d
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 330,40. Selo 0471.070180003.01386: R$ 36,60.

Processamento eletronico de dados: R$ 4,60. Selo 0471.01.1800034.03203: R$ 1,40.

ublicos leildes.
crevente: Larisa

oferecido

AV-7-168.763, de 11 de fevereiro de 2021. LEILAQ: Conforme requerimento, de 03/12/2020,
instruido de provas habeis, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi dito que, em virtude de
consolidagdo de propriedade objeto da Av.6 , foram realizados os leildes previstos no artigo 27 da
Lei n°.9.514/97, em 26/10/2020 (1° Leildo) e 09/11/2020 (2° Leildo), sem arrematantes,

CONTINUA NQ V
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consectarios do §5° do mesmo artigo.

PROTOCOLO: 842.425 dep21/01/2021. Auxiliar de Escrevente: Cassiano Devit
Escrevente Autorizado(a): N /L QS \

Registrador(a) Substituto(a): o e

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 39,30. Selo 0471.04.2000030.04665: R$ 3,30.

Proc. eletronico de dados: R$ 5,30. Selo 0471.01.2100001.06642: R$ 1,40.

ODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico

AV-8-168.763, de 21 de julho de 2022.
: n° 099267.2.0168763-63.

que a presente matricula egtd ea
Auxiliar de Escreventej Ef
Escrevente Autorizado(a {
Registrador(a) Substituto(s
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200036.01286: (Isento).

Proc. eletr6nico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200035.08739: (Isento).

R-9-168.763, de 21 de julho de 2022. COMPRA E VENDA

Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Aliena¢do Fiducidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, de 13/04/2022. VALOR: R$59.853,61. AVALIACAO:
R$90.000,00. TRANSMITENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
ADQUIRENTE(S): ANDRE FIGUEIREDO TEIXEIRA, CPF 259.937.018-38, brasileiro,
solteiro, maior, administrag esi iciliado em S&o Paulo, SP.
PROTOCOLO: 894.526 d¢ Auxiliar de Escrevente: Edipo Augusto
Escrevente Autorizado(a): —,
Registrador(a) Substituto(a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 536,70. Selo 0471.07'2100039.05198: R$ 48,30.
Proc. eletrénico de dados: R$ 6,00. Selo 0471.01.2200035.08771: R$ 1,80.

R-10-168.763, de 21 de julho de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, de 13/04/2022. VALOR DA DIVIDA: R$56.860,61.
AVALIACAO: R$108.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: 420 parcelas mensais, vencendo-
se a primeira em 10/05/2022, com juros a Taxa Anual Nominal de 8,6395%, Taxa Anual Efetiva
de 8,9900%, o qual implicard a primeira parcela no valor de R$602,87, e Taxa Anual Nominal
Reduzida de 7,2539%, Taxa Anual Efetiva Reduzida de 7,5000%, que implicard a primeira
parcela no valor de R$537,21. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): ANDRE FIGUEIREDO
TEIXEIRA, CPF 259.937.018-38, brasileiro, solteiro, maior, administrador, residente e
domiciliado em S#o Paulo, SP. '
CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 894.526 de 19/07/2022. Auxiliar de Escrevente: Edipo Augusto
CONTINUAA FOLHASU‘a
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Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 376,10. Selo 0471.07.2100039.05199: R$ 48,30.

Proc. eletrénico de dados: R$ 6,00. Selo 0471.01.2200035.08774: R$ 1,80.

AV-11-168.763, de 21 de julho de 2022. CEDULA CREDITO IMOBILIARIQO-CCI:
Conforme Cédula de Crédito Imobilidrio, de 13/04/2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
emitiu cédula de crédito Integral e Cartular, no valor de R$56.860,61, em 420 parcelas mensais,
vencendo-se a primeira em 10/05/2022, com juros a Taxa Anual Nominal de 8,6395%, Taxa
Anual Efetiva de 8,9900%, o gqual implicard a primeira parcela no valor de R$602,87, e Taxa
Anual Nominal Reduzida de 7,2539%, Taxa Anual Efetiva Reduzida de 7,5000%, que implicara a
primeira parcela no valor de R$537,21. AVALIACAO: R$108.000,00. DEVEDOR(ES)
(Fiduciante(s)): ANDRE FIGUEI 0 TEIXETRA, ja qualificado. CEDULA:
*{)

N°.1,4444.1789968-0. SER
PROTOCOLO: 894.527 df’
Escrevente Autorizadofa):}
Registrador(a) Substituto{a
Registrador{a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200036.01303: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200035.08777: (Isento).

AV-12-168.763, de 13 de agosto de 2025. CANCELAMENTO: Conforme Requerimento, de
28/07/2025, a CAIXA ECONOMICA ' AL autorizou o cancelamento da cédula de crédito

{AMxiliar de Escrevente: Edipo Augusto

imobiliario objeto da Av-{}
' Y. Bécrevente: Giovanna

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 52,00. Selo 0471.04.2500021.08657: RS 5,20.
Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,90, Seld 0471.01.2500029.08500: R$ 2,10.

AV-13-168.763, de 13 de agosto de 2025§. CONSOLIDA%AO DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 28/07/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienacdo Fiduciaria
em Garantia n°144441789968, de 13/04/2022. VALOR: R$111.360,38. AVALIACAO:
R$111.360,38. Esta averbagfo € feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagiio do pagamento pela fiduciaria do Imposto de
transmissdo inter vivos, devido de acordo com a Guia n°0051.2024.02945.4, de 11/12/2024,
mediante recolhimento de R$3.340,81, instruido com prova da intimagf3io dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagiio da mora e de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciante): ANDRE FIGUEIREDO TEIXEIRA, CPF

259.937.018-38, brasileiro, solteiro, maior, administrador, residente e domiciliado em Sio Paulo..|
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SP.

UIRENTE (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
Obs.: Este imével deverd )

Registrador(a) Substitutd{z
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 314,10. Selo 0471.07.2400033.07485: R$ 56,50.

Proc. eletrbnico de dados: RS 6,90. Selo §471.01.2500029.08501: R$ 2,10,

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do conteudo da Matricula n°® 168.763 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0168763-63

Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500026.01651 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500030.04148 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500031.04347 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 13/08/2025

Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta:

099267 53 2025 00096763 52
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