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lMOVEL 01050 Casa 10 A Apt® 201, com direito a unar vager % garagenm escobera de vecul medzo 10
CONDOMINIO RESIDENCIAL SAN TELMO, inscrigio municipal n.’1 71236000, arca construida de 55,38m2, que
mede pela escada de acesso 3,14m de comprimento ¢ 0,80m de largura, fracio ideal de 0,0259806/1000 avos, no lote
385 Al na Estrada de Sdo Pedro, cm zona urbana do 3° distrito deste municipio, que mede no seu todo: 42,00m de
frente, confrontando com a Estrada de Sio Pedro; aos fundos com 60,00m confrontando com os lotes 111 ¢ 112 no lado
diretto com 68,00m, em trés alinhamentos, o primeiro com 28,80m, o segundo com 18,00m, ¢ o terceiro com
21,20m,nos alinhamentos primeiro ¢ segundo confrontando com o lote 385 A2 ¢ no terceiro confrontando com o lote

[11; no lado esquerdo com 50,00m, confrontando com o lote 389; perfazendo uma area total de 2.481,60m?
PROPRIETARIO: CARLOS EDUARDO COSTA DE MENEZES SILVA, brasileiro, divorciado, nascido em
0710711934, engenhetro, portador da identidade C1 n."821033990/CREA-RJ em 06/02/1984 ¢ do CPF n 335.362.017-
68, residentc na Rua Ivete Lima Cardoso, 36, Barro Vermelho, em Sdo Gongalo - RJ. REGISTRQ ANTERIOR: L
matriula . 34.627-A. Sio Gongalo, 26 d setembro de 2012 Aux fy, s 08

R01 - Prot 120.139 em 300802012 COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CARLOS EDUARDO COSTA D
MENEZES SILVA; acima qualificado. ADQUIRENTE: JEZIEL DOS REIS BATISTA, brasileiro, solteiro, nascido em
30/0411987, técnico eletronic., elétron. tele,, portador da carteira de identidade n°03934660020, expedida por
DETRANARI em 06/07/2011 ¢ do CPF 089.556.146-83, residente na Avenida Santa Luzia, 141, lote 06, Santa Luzia,
Sio GongaloRJ. - FORMA DO TITULO: Intrumento Partcular datado em 03/08/2012, de compra ¢ venda de
unidade 1solada ¢ mituo com obrigagdes ¢ altenagdo fiduciaria vinculada a empreendimento - Programa Carta de
Crédito FGTS ¢ programa minha casa minha vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de  Escritura
publica , na forma de art6l ¢ seus pardgrafos da Lein’4380,de 21.08.1964 alterada pela Lei n°S5.049, de

20,06.1966. VALOR DO CONTRATO: R897.000,00, satisfeito da- seguinte forma: R§200,00 Recursos Praprios; RS
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A0 Desconto concedido diretamente pelo FGTS, RS 793 00 refere-se o financiamento concedido pela
credora OBS: ITBI - Darm n" 509872012 no valor de R$+940.00 recolhido na Caxa Economica  Federal, em
29/08/2012 BIB o 017421209263067).em 29109 na forma da Le1. Séo Gongalo, 26 de setembro de 2012.-
Aux, H”MT e 00 ¥

R02 - Prot. 120139 ve ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: JEZIEL DOS
REIS BATISTA, ja qfdificado o R01 CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ., Isiticio
Financeira , sob a forma de empresa publica , Unipessoal Vinculada ao Ministério da Fazenda , com sede no Setor
Banco Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4 - Brastia - DF: CGC/MF 100360 305/0001-04, FORMA DO TITULO: 1dem ao
ROI. VALOR DO MUTUQ: RS 79.333,00. Sistema de Amortizagio - SAC/SISTEMA DE AMORTIZACAO
CONSTANTE NOVO - Prazos: 300 meses - Taxa Amual de Juros (%) : Nominal 43000 - Efeiva 45041 -
Vencimento da 1" mensalidade 03/09/2012 - Encargo Inicial : Prestagdo (A1) = RS 561,94 + FGHAB: R§11.22 =
Totalde R8573,16. Concordam as partes em que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente para fins do disposto no E
ineiso VI do art.4 da Let . S14/97., ¢ o expresso em mocda correntc nacional. Valor da garantia RS115.000,00. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fil cumprimento de todas as obrigagdes §
contratuis ¢ legais, o devedor/fiduciante alena a CEF em cardter ficucirio o imovel objeto desta Matricula, As
demans cldusulas ¢ Condigdes sdo as constantes do contrato que fica aqui arquivado. OBS: 0 presente registro n
trata¢ da primeira faquisigl imobiliania do adquirete. Foram aprescntadas as- certddes negativas previstas no v
Ato. Normativo no.1/92 de acordo com  Decrto Federal 1093240 de 09/09/1986 - Custs na forma da Lei. Sio
Gongalo, 26 de Setembro de 2.012. Aux W ohas OO g—— -
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Av.03 - Prot 150610 de 28/09/2017 - Por'y tigz%\ﬁnnada em 25/09/2017 pela credora, procedo a averbagdo do resultado

das diligéncias feita a0 devedor JEZIEL DOS REIS BATISTA, na conformidade do art. 12 do provimento 0212017 da

CGIRJ; que conforme certiddo de notific ”oexpgmda pelo cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo GongaloRJ, com

resultado POSITIVO, Obs.: Custas recolhidasin Banco Bradesco no valor de R$21,03 relativo aos 20% de acordo com o

art 1°da Lei 3.217/99; ¢ R$10.03 relativo ay/} 466? 05 ¢ 111/06, ¢ R$4.20 relativo a Le1 6281/12. Sio Gongalo, 30 de
outubro de 2017, Aux. %I%RE

(\ SELO: ECHHSU373DE!
Av.04 - Prot, 150.609 em 28/09/201 - De acordo com|o Oficio n* 29023/2017- SIALFGIGAD/RJ firmado pela CAIXA

REGISTRO GERAL

FEDERAL e qualificada, tendo em v1 que“ﬁ devedop JEZIEL DOS REIS BATISTA qualificado anteriormente, apds a
[TBI— pago atraves da Guia 1358112017 no Valor de

R$95 54 decordocom o.art. I'daLei Vel nvo (8 Lcns4664 03 ¢ 111/06 ¢ RS19, 10daLm6281/12 Sio
Gongalo, 30 de outubro de 2017, Aux. /o SELO: ECHHS0306LLL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QAXN-YLLFC-S298M-BKWFM
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A5 - Prot, 179,035 em 22/12022 - AUTO NEGATIVO DE LEILAO - De acordo com documento detado de .
10/0772018, pelo representante legal do credor, procedo a a aqao do Auto Negativo de 1° leildo, do imvel objeto desta
matricua, ralzado em 100772018, autoizado pela CAIXA/ECONOMICA FEDERAL, por falt de fctante, portanto, ndo
surgiram interessados na amematacdo. Obs. Custas recofhidas no Banco Bradesco o valor de R24.34,relaivo a0s 20% de
acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS 12,16, relativy as Leis 4664/05, [11/06 ¢ R$4,86 da Lei 6.281/12. Séo Gongalo, 06
de janciro de 2023, Aux. RE. /) E SELO: EEJLT3051NH

510712018, pelo representante legal do ofedef, procedo’a erb\ 0 do Auto Negativa de 2° eilio, do imGvel objeto desta
matricula, realizado em 25/07/2018, autprlzado pela CAIXA BOANOMICA FEDERAL Apor falta de icitantes, portanto, ndo
surgiram interessados na amrematagdo. Obs.; Qusts recolhid |§ nco Bradesco no valor de RS2434, elaivo aos 20% de
acordo com o art. 1" da Lei 3217199 ¢ RS 12,16, relativo g€ Let 466405 111106 ¢ R$4,86\da Lei 6281112 Sio Gongalo, 06
de janiro de 2023, Au, RE. | | SELO: EEILT3052YTX

Av6 - Prot. 179.035 em 22/12/2022 - /ﬁ() NEG TIVO [ LEILAO - %e\acordo com documento atado de

AV Prt. 179036 em 221122022 - De acordo 6om document Geado em 241 11202, assinado lo representane legal
do Credor idusirio,procedo  baixa ¢ cancelatenio da  Alienaglo, objeto do R.02.- Tudo de confyfé,é jade com documentos
comprobatorios que ficam aqui arquwad(%dbs Cu N;colhld 0 Banco Bradesco, no va% 48, relativo aos
20% e acordo com o art° da Lei 3.207199'e B11.24, rlativfas Leis 4664105, 111106 e/R8€49 da Lei 6281112 Sio
Gonal, 06 d aneiode 2023 SELO: EEILTSOS3ADI Aux RE. o\

/

L

R.08 - Prot.178.548 em 18/11/2022 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CAIXA ECON?M[CA FEDERAL,
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ualficado anteriomente. ADQUIRENTE: CARLOS ANTONIO DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
80071979, motorista, filho de: Aglair dos Santos Silva ¢ Sebastido Carlos Pereira da Silva, e-mail
| Irgigantedacolina@gmail.com, portador(a) da identidade n° 119813038, expedida por SECCRRI em 1510112015 ¢ do CPF
- | 054013.537-23, solteio, residente ¢ domiciliado em Tv. Jodo Tores Garcia 6}{06 Porto Velho em Sao Gongalo/RJ.
| FORMA DO TITULO: Instrumento Particular datado em 27/10/202 de compra ¢ venda de imdvel, mituo e alienagdo
| fiducidria em garantia - carta de credito indvidual CCFGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarela, com carder de Escriura
piblica, na forma do art 61 ¢ seus pardgrafos da lei no4380 de 21/08/1964, alerada pela Lei noS.049 de 29.06.196.
VALOR DO CONTRATO: R§78.69642; Satisfeito da seguinte forma: RE5.258,68 gefere-se aos recursos proprios;
RS73.437,74, referese ao financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA. RSO0 refere-se aos recursos da conla
vinculada do FGTS. RS0,00, efere-e a0 desconto concedido pelo FGTS/Unido. OBS pposto de transmissdo - ITBI - guia
1 5303/2022 no valor de RS1.61540 pago em 11/11/2022. BIBy&consulta de inforpgao)0174222122856681; ¢ CNIB-
Codigo: clec.3b16.212e:02b1.39df 3e7.e5lhc.c010.69d.99%, casattados em, 2804212022, /Qustes na forma da Lei. Sio
Gongalo, 06 de janeiro de 2023. SELO: EEILT3054TPJ. Aux, J / RE. / E\ |

\

R0O9 - Prot.178.548 em 18/11/2022 - ALIENACAQ FIDUC:LEII% < DEVEDORES / FIDUCIANTES: CARLOS
ANTONIO DA SILVA, qualificado anteriormente. CRE UClAl(IA CAIX t\éECONOMlCA FEDERAL,

instituigao financeira sob a forma de empresa pblica, vinculadad0 Ministéio da Fazenda, chy sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF., inscrito no CNPIMF n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem a0 R.08,
VALOR DO MUTUO: RS73.437,74. Sistema de Amortizagio: Tabela: SAC - Prazos em meses de: Amortizagdo: 360. Taxa
Contratada - Nominal % (a.a): 5.0000 - Efetiva % (a.a): 5.1162 - Nominal % (am): 04159 - Efetiva % (a.m): 0.4167.
Encargo inicial; Prestagdo (a + j): R$509.98 + Seguros: R$30.21 + Taxa de administracdo: R$25,00 = Total: R$365,19,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QAXN-YLLFC-S298M-BKWFM
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VERSO

Vencimento do 1° encargo mensal: 01/12/2022. Concordam as partes eny que o valor do imdvel ora dado em garantia
fducidria, para fins do disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 ¢ o &xpresso em moeda corrente nacional, Valor da
garantia fiducidria RS151.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorete do financiamento, bem como do fil
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢ legais, o5 Devedores/Fiducianiés alienam & CEF, em cardter fiducidrio, o
imavel objeto deste financiamento. As demais cléusulas e Condigdes séo as constantes do contrato aqui apresentado. OBS:
Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato Nomé) ivo 10,192 de/aconfo com o Decreto Federal 1093240 de

09109/1986. 0 presente registo traa-5¢ da |*aquisicho il dos adqmre;;ésﬂstas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 06
de aneiro de 2023, SELO: EEJLTI0SSERV. Aux RE. /|

Av.10 - Prot, 197559 en 08/07/2025 - INTIMACAO - T atengaa a0 art, 1.007 §1° do CHCGJ/RJ com
vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia feita ao devei or CARLOS ANTONTO DA
SILVA, qualificado anteriormente, realizadas nos dias 14/07@02J 21 [07/2025, 17/09/2025 e
18/09/2025, conforme a certiddo de notificagdo, registro n’s 240821 £ 240622, expedida pelo 1°
Oficio de Sdo Gongalo, em 21/07/2025 e no dia 18/09/2025. Dado o insucesso em proceder a
notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrOnica, as intimagbes em face
do devedor ora mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias 31/10/2025,
03/11/2025 e 04/11/2025, pelo sistema de Registro de Imdvels Eletronico sob n’ 805118, 805119
e 805120, edigdo/ano:  1731/2025,  1732/2025 e  1733/2025, mo  endereco:
i reqistroinebiliario.org.br. Custas na forma da lei. Sdo Gongalo, 25/11/2025. SELO: EFAN

64555 EIW A%%lnad) dlgltalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBQTITUTO LEGAL, . - ------
B T T TR

CONTINUA NA FOLHA 4
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4.@\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 55.812 04
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Av.11 - Prot. 200.568 em 15/12/2025 - CONSOLIDA@O DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 12/12/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leilao publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante CARLOS ANTONIC DA SILVA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no
Av.10, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 157/2025, no valor de R$ 3.204,56 em 10/12/2025 (base
de calculo R$ 157.756,20). Custas na forma da Lei. Sao Goncgalo,
05/02/2026. SELO: EFBI 41359 HMK. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBRSTITUTO, 94/5845. - — — — = = = = — = = — — = — — — — —

Av.12 - Prot. 200.568 em 15/12/2025 - CANCELARMENTO - Em virtude da
averbacido Awv.l11l de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.09 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 05/02/2026. SELO: EFBI 41360 TXJ. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — = = — — — — -

Av.13 - AVERBAGAO DE OFICIO - INCLUSAQ DE CEP/INSCRIGAO MUNICIPAL -
Averba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n° 149/2023, para fins
de padronizacdo, qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a incluséo
do Codigo de Enderecamento Postal - CEP do imdovel objeto da presente
matricula, passando o enderego a constar da seguinte forma: Enderego:
Estrada de Sao Pedro, 1050, Casa 10 Apte. 201, Sao Gongalo/RJ, CEP:
24.736-220, inscrito nesta Municipalidade sob o n® 171236000. A presente
averbagido ndo implica alteragdo de Aarea, confrontages, titularidade ou
dnus reais, tendo natureza meramente descritiva e administrativa. Sio
Gongalo, RJ. 05/02/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = — — = — = = = — — — — — = — — - — — - — — -
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Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0055812-54

Valide aqui
este documento

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais Onus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBI 41361 NTL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QAXN-YLLFC-S298M-BKWFM
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