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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,00405 que correspondera ao

|Apartamento 101 do Bloco 11 do Prédio a ser construido sob o n°1l18

da Rua Ibirarema, do empreendimento residencial denominade ‘'
RESIDENCIAL RIO SENA'' a ser construido no terreno designado por LOTE
1 DO PAL 49029, de 3* Categoria, com area de 11.640,67m2; na
Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no tode 50,00m de frente
para a Estrada Visconde de Sinimbu em dois segmentos de: 26,87m,
mais 23,13m em curva subordinada a um raio interno de 400,00m, 32,40m
de fundos onde faz testada para a Rua Ibirarema, 208,00m a direita,
219,35m & esquerda em trés segmentos de: 171,50m, mais 17,50m, mais
30,35m, localizado a 111,00m do encontro da Rua Visconde de Sinimbu
com a Estrada de Santa Eugénia, confrontando a direita com os lotes
34 e 15 da Quadra 05 do PAL 5822, a esquerda com ¢ lote 17 da Quadra
15 do PAL 5822 e nos fundos com a Rua Ibirarema, tendo o referido
imével Area Privativa Coberta Padrdo de: 43,22m2; Area Privativa Real
Total de: 43,22m2; Area de Uso Comum de 28,16m2; Area Total Real de
71,38m2. Possuindo o empreendimento 108 vagas de veiculos............
CADASTRO: Inscri¢do Municipal n°3006798-7(M.P) e CL n®°01598-2.......
PROPR-IETI'&RIA[ INCORPORADORA- RESIDENCIAL RIO SENA INCORPORACOES SPE
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNRJ/MF sob o
n°33.001.731/0001-00. Adgquirido o terreno por compra a NOVA TERRA
INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de 17/06/2020, do 1°
Oficio de Notas desta cidade, L°5946, £fls.153/155, registrada sob o
R~-3 da matricula 257634, em 01/07/2020, memorial de incorporacgdo
registrado sob o R~-4 da matricula 257634 em 01/07/2020..........00...
AV - 1 -~ M - 261144 -~ FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolldagao Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado gque o~ imével desta
matricula se configura como futura unidade autdng ando inserido

a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020, Oﬁﬁﬁi’\é&iﬁggmm

AV - 2 - M - 261144 -~ VAGAS DE GARAGEM : Conforfle memorial de
incorporacdo reqgistrado sob o sob o R-4 da matrigula 257634 em
01/07/2020, fica aditada a presente matricula paja constar as
sequintes informag¢des com relagdo a vaga de garagem do empreendimento
residencial '' Residencial Rio Sena'': A incorporadora declara que a
garagem do empreendimento Residencial Ric Sena comporta 108 (cento e
oito), vagas externas, descobertas, destinadas para o estacionamento
de veiculos de tamanho médio, distribuidos em planta elucidativa
integrante do memorial de incorporagdo aprovada pela Prefeitura do
Municipio do Rio de Janeiro =~ RJ, sendo de uso exclusive dos
proprietérios. As vagas de garagem estdoc situadas na A4rea de uso
comum do empreendimento e sdo vinculadas aos seguintes apartamentos,

Continuga no verso...
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conforme tabela a seguir, Ficando estabelecido que as vagas de
garagem ndo podem ser alienadas ou alugadas a pessoas estranhas ao

condominio {art. 1.331, 8 1°, do Cbédigo Civil)
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Apt®. Bloco Vaga Apt®e. Bloco Vaga Apt® Bloco Vaga
101 PNE 1 10 101 5 SEM VAGA 101 5 SEM VAGA
102 PNE 1 Ld 102 5 SEM VAGA 102 9 SEM VAGA
103 PNE 1 12 103 5 SEM VAGA 103 8 SEM VAGR
104 PNE i 1.3 104 5 SEM VAGA 104 g SEM VAGA
201 1 1 201 5 42 201 g T4
202 1 2 202 5 43 202 38 75
203 1 3 203 5 44 203 9 76
204 1 4 204 5 45 204 3 77
301 1 i 301 5 46 301 9 8
302 1 6 302 5 47 302 9 79
303 1 7 303 5 48 303 9 80
304 I« 8 304 5 49 304 9 81
401 1 g 401 5 SEM VAGA 401 9 SEM VAGA
402 i SEM VAGA 402 5 SEM VAGA 402 9 SEM VAGA
403 1 SEM VAGA 403 5 SEM VAGA 403 9 SEM VAGA
404 1 SEM VAGA 404 5 SEM VAGA 404 9 SEM VAGA
501 1 SEM VAGA 501 5 SEM VAGA 501 g SEM VAGA
502 1 SEM VAGA 502 5 SEM VAGA 502 9 SEM VAGA
503 1 SEM VAGA 503 5 SEM VAGA 503 9 SEM VAGA
504 1 SEM VAGA 504 5 SEM VAGA 504 9 SEM VAGA
101 PNE 2 14 101 6 SEM VAGA 101 10 SEM VAGA
102 BNE 2 15 102 6 SEM VAGA 102 10 SEM VAGA
103 PNE 2 i6 103 6 SEM VAGA 103 10 SEM VAGA
104 PNE 2 17 104 3 SEM VAGA 104 10 SEM VAGA
201 2 18 201 6 50 201 10 82
202 2 1% 202 6 51 202 10 83
203 2 20 203 6 52 203 10 84
204 2 21 204 6 53 204 10 85
301 2 22 301 6 54 301 10 86
302 2 23 302 6 55 302 10 87
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303 2 24 303 6 56 303 10 88
304 2 25 304 6 57 -F 304 10 89
401 2 SEM VAGA 401 6 sem vacal 401 10 SEM VAGA
402 2 SEM VAGA 402 6 seM vaca] 402 10 |sEM vaca
403 ) SEM VAGA 403 6 seM vagaf 403 10 |sEm vaca
404 2 SEM VAGA { 404 6 SEM vAGAl 404 10 SEM VAGA
501 2 SEM VAGA 501 6 seM vacal 501 10 SEM VAGA
502 2 SEM VAGA 502 6 seM vagal 502 10 SEM VAGA
503 2 SEM VAGA 503 6 sEM vagal 503 10 SEM VAGA
504 2 SEM VAGA 504 6  |seM vaca| 504 10 SEM VAGA
101 3 SEM VAGA 101 7 lsem vaal 101 11 |sEM vaca
102 3 SEM VAGA 102 7 SEM VAGAY 102 11 SEM VAGA
103 3 SEM VAGA 103 i SEM VAGAY 103 11 SEM VAGA
104 3 SEM VAGA 104 7 SEM VAGAY 104 % SEM VAGA
201 3 26 201 7 58 201 71 90
202 3 27 202 T 59 202 11 91
203 3 28 203 7 60 203 11 92
204 3 29 204 7 61 204 11. 93
301 3 30 301 7 62 301 11 94
302 3 31 302 7 63 1302 11 95
303 3 32 303 i 64 303 11 96
304 3 33 304 7 65 304 11 97
401 3 SEM VAGA 401 7 SEM VAGA 401 11 SEM VAGA
402 3 SEM VAGA 402 7 seM vacal 402 11 SEM VAGA
403 3 SEM VAGA 403 7 sem vacal 403 11 SEM VAGA
404 3 SEM VAGA 404 7 sEM vaGal 404 11 SEM VAGA
501 3 SEM VAGA 501 7 seM vaca] 501 11 SEM VAGA
502 3 SEM VAGA 502 7 seM vacal 502 11 SEM VAGA

... Continua no verso,..
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LT UY5044, L0401 144-5,

503 3 SEM VAGA 503 7 SEM VAGA 503 11 SEM VAGA
s |3 SEM VAGA 504 7 SEM VAGA 504 11 SEM VAGA
101 4 SEM VAGA 161 8 SEM VAGA 101 12 SEM VAGA
102 4 - 'SEM VAGA 102 8 SEM VAGA 102 12 SEM VAGA
103 4 SEM VAGA 103 8 SEM VAGA 103 12 SEM VAGA
104 4 SEM VAGA 104 8 SEM VAGA 104 12 SEM VAGA
201 4 34 201 8 66 201 12 98
202 4 35 202 8 7 202 12 59 .
203 4 36 - 203 8 68 203 12 100
204 4 37 204 8 66 | 204 12 101
301 4 38 301 8 70 301 12 102
302 4 39 302 8 71 302 12 103
303 4 40 303 8 72 303 12 164
1304 4 41 304 8 73 304 12 105
401 4 SEM VAGA 401 8 SEM VAGA 401 12 106
402 4 SEM VAGA 402 8 SEM VAGA 402 12 107
403 4 SEM VAGA 403 g SEM VAGA 403 12 108
404 4 SEM VAGA 404 8 SEM VAGA 404 12 SEM VAGA
501 4 SEM VAGA 501 8 SEM VAGA 501 12 SEM VAGA
502 4 SEM VAGA 502 8 SEM VAGA 502 12 SEM VAGA
503 4 SEM VAGA 503 /Af"“g\ SEM VAGA 503 12 SEM VAGA
504 4 SEM VAGA 50/ 8 EEM VAGA 504 i SEM VAGA
Rio de Janeiro, RJ, 17/12/20%0. o AL .
lia0slg

* by
WIS A

AV - 3 - M - 261144 - AFETACAO: [|Consts averbado sob o AV-5 da
matricula 257634 em 01/07/2020 que:|Pelo Requerimento de 17/06/2020,
a  proprietédria, 14 qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacido o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporacgdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporaglo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-3oc apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e

Sepueist®
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fls. 3
f,f””mﬂwzr‘x\\ ; e Cont. 38 ¥o3344.2.0261144-5
obrigacdes do patrimé eral da incorporadora.Rio de Janeiro,

RJ,17/12/2020. QFIC

35{ KJ e

AV - 4 - M - 261144 ~thQUAﬁﬁAﬂENTO Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 257634 em E/O?/ZOZO que: De acordo com Requerlmento
de 17/06/2020 e decl

Federal datada de 03/03/2020, verlflca-_‘

do Programa Minha Casa Minha Vida - PHCMV,
11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2024.

AV - 5 - M - 261144 - HIPOTECA: Consta regis rado sob ¢ R-9 da
matricula 257634 que: Pelo Instrumento Particuliar de Abertura de
Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de
17/11/2020, RESIDENCIAL RIO SENA INCORPORAGCOES SPE LTDA, CNPJ/MF sob
o n® 33.001.731/0001-00, deu dentre outros o imdvel desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia -
Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obriga¢Bes assumidas no
citado contrato: sendo o} valor do financiamento de RS
20.645.000,00; Vvalor da Garantia °  Hipotecaria de
R$34.409,000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construcdo/Legaliz 6 meses; Prazo Total de Amortizacgdo: 24

‘meses; Taxa de Jdros mihal de B8.0000%A.A; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%A. A, ; ond1 oes constantes do titulec.Rio de Janeireo,

NVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
a Convencdo de condominio do imével desta
696342 de 10/11/2020) (Selo de fiscalizagdo
n°EDOH 40915 UON).Ric de Janeiro, RJ, 18/12/2020. O

: H :

AV - 7 -{l& - 261144 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula\J desligade da garantia hipotecdria objeto do AV~
5, face auVorizacdo dada pela credora no'instrumento particular de
25/02/2021, que hcje se arquiva. (Prenotagdo n°700417 de 10/05/2021)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n®EDTB 37569 INQ). Rio de Janeiro,
RJ, 13/05/2021. O OFICIAL

Continua no verso..,
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CUNMI Uds544,L001184-52

R -8 -M- 261144 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
25/02/2021, a proprietdria j4& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a

administrativo, solteira, identidade n°®242752269, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 129,357.227-60, residente nesta cidade.
Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$143.000,00(sendo com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$2.279,80, e recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$23.902,00). Isento de imposto de transmissédo,
conforme guia n°238 (Prenctagdo n°700417, em 10/05/2021) (Selo de
fiscalizagdo el r§§fca n°EDTB 37570 DZF). Rio de Janeiro, RJ,

13/05/2021. O OFIEIARF ¢ Sijers Cosa

i} Subbtiuta
AV - 9 - M - 261144+ ¥UNSO DE GARANTIA:Pelc instrumento particular
de 25/02/2021, jetol do ato anterior, fica averbado que a utilizacdo

do FUNDO DE GARANTIA\|POR TEMPO DE SERVIGCO, ndo permite a compradora
JESSICA BEATRIZ HENRIQUE DOS SANTOS PEREIRA j& qualificada, negociar
o imével desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso,
pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citado

elgtrénica \n°EDTB 37571 AWY).Rio de Janeiro, RJ, 13/05/2021. O

R M - 261144 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particulbr datado de 25/02/2021, a adquirente deu a fragio do terrenc

itricula, bem como o apartapento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Enm
Bragilia - Df e Filial ©Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$80.692,47, a.ser paga
em 360 prestacbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1* em 19/03/2021, no valor de R$437,99, & taxa
nominal de 4,7306%a~a., efetiva de 4,8547%a.a e nas demais condicfes
constantes dg ho . (Prenotacdo n°700417, de 10/05/2021) (Selo de

y tnich n°EDTB 37572 IBI) . Rio de Janeiro, RJ,

AV - 11 - M = 4 A0: Pelo requerimento de 27/12/2021,
capeando Certiddo ¥ da
25/0587/2021, de 20/12/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/201573/2013, o imdvel da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 20/12/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013. (Prenotacdo n°706545 de 04/01/2022) (Selo de

JESSICA BEATRIZ HENRIQUE DOS SANTOS PEREIRA, brasileira, agente'

Secretaria Municipal de Urbanismo n°

" .
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fiscalizagdo eletrdpjca . WEDRGN044358 1D2). Rio de Janeiro, RJ,
£i¥ca: BAI004B
i enite AUCHZRGO

AV - 12 - M - 261144 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciadrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficie n°449376/2024
de 12/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"TNEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termcs do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor}
fiduciante JESSICA BEATRIZ HENRIQUE DOS SANTOS PEREIRA, CPF/MF sob o
n®129.357.227-60, residente nesta cidade, Publicados em 11/04/2024,
12/04/2024 e 15/04/2024, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°723978 de 15/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n®EEHW 29553 PBI, Ato concluide aos 24/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TIRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 261144 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 26/07/2024, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artige 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendoc promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sch o n® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildc publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro ({(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela gula n°®2716469, em 25/07/2024.

Prenotacdo n®730250 de 08/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 81142 GDG. Ato concluido aos 30/08/2024 por Diego Mattos
{94/14146) .

AV - 14 - M - 261144 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto.da presente matricula.

Prenotacdc n®730250 de 08/08/2024. Selc de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 81143 TAE. Ato concluido aos 30/08/2024 por Diego Mattos

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 02/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:10h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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Corregedoria Geral de Justica
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