Valide aqui
este documento

{03

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

S ‘ Bonifacio Hugo Rausch - Registrador
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IMOVEL: CASA 01, do GCondominio Residencial Bento B-1, que recebeu o numere 1054 da
Rua Bento Martins, com entrada pela mesma rua, constituido de area, sala, cozinha,; circulagao;
2 (dois) dormitdrios, banheiro e area de servigo, com area real total e privativa de 45,60m?, e area
de uso comum de 2,40m?, correspondendo a fragao ideal de 0,20, perfazendo drea real total real

de 48,00m* nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio € no terreno do| .

condominio este com area superficial de quatrocentes e cinquenta metros quadrados (450,00m?),
constituido de PARTE do lote nimero dezenove (P/18), de quadra B-1, formada pelas ruas “A”,
“‘B-3" g "C", do loteamento dencminade PARQUE RESIDENCIAL SAO PEDRO, situado no
distrito sede deste municipio de Alvorada, RS. Zona urbana, medindo doze metros e cinquenta
centimetros (12m50) de frente, por irinta e seis metros {36m0Q) de extensdo da frente aos

fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividinde-se: pela y

frente, ac oeste, com a rua “A”; pelos fundos, ao leste, com o lote nimero vinte € um (21); por um

lado, ao norte, com parte do mesmo lote nimerao dezenove (19); e pelo outro lado, ao sul, com ol

lote nimero dez (10); distante trinta e sete metros (37m00) da esquina da rua “B-3". AREA DE
USO EXCLUSIVO: 57,00m? medindo seis metros (6,m00) de frente, por nove metros e
cinquenta centimetros (8m50) de extensdo da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao Sul, com a area de uso comum
do condominio, pelos fundos, ao Norte, com a parte do mesmo lote 19, por um lado, ao Qeste,
com a area de Jardim de uso comum deste condominio, e pelo outro lado, ao Leste, com a area
de uso exclusivo da casa 02 deste condominio. AREA DESTINADA PARA CONSTRUGAO:

48,00m?, medindo 6m00 de frente, ao Sul, em divisa com a area de uso comum deste]
condominio; 6m00 nos fundos, ao Norte; onde se divide com a area do quintal, Bm00, por um|]:

lado ac Oeste, em divisa com a area de Jardim de uso comum deste condominio e por outro um
lado, 8m00 ao lLeste, onde se divide com a area da construgao da Casa 02 deste condominio.
AREA DESTINADA PARA QUINTAL: 9,00m2, medindo 6m00Q de frente ao Sul, em divisa com
area de construgao; 6md0 nos fundos ao Norte, com parte do mesmo lote 19, Tm50 por um lado,
ao Oeste, em divisa com a area de Jardim de uso comum deste condominio, 1m50 ao Leste, em
divisa com quintal da CASA 02 deste condominio.

PROPRIETARIO: DEIVID FARIAS ELIBIO, brasileiro, solteiro, maior, comerciario, identidade n®
291132957, inscrito no CPF/MF sob n® 008.376.370-82, domiciliado na Rua Tupi, n°. 437, Maria
Regina, em Alvorada, RS., na qualidade de titular da empresa individual DEIVID FARIAS ELIBIO
- ME inscritc no CNPJ/MF sob n®. 19.935.092-0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R-3, AV4, R4, AV-5 AV-6-2.551 do Livro 2-RG, deste Oficio

Imobiliario. i
Protocolos n%s 144.889 e 145.078, de 27/11/2017 ¢ 12412/2017, respectivament g

Registraddr Subsfituto
Emor_Ahenura de matricnla RS 18 70 (000103 0700017 77884 = RS 2 70} Processamenta elerdnico de dados: RS 4 50 (0001.01 1700003 33708 = RS 1.40)
AV-1-73.078, em 29 de dezembro de 2017. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N°® 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliaric, sob o n® 2.521, o registro
da Convencgédo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de acordo
com a Lei n® 4.591/64.
Protocolos n°s 144 899 e 145.078, de 27/11/2017 e 12/12/2017, respeclivamente.

Cnntinnia na falha 1 varen
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FLS. | MATRICULA
iv 73.078
RaPhae fd Baptista
Regrst \ Sgbstituto
Emot: Averbagtio cem valor declarado: RS 33,70 (0001 03 0700017 778AS = &5 2,70) Processamento letrinico de dados nsuomomm s

R-2-73.078, em 16 de fevereiro de 2018. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: DEIVID FARIAS ELIBIO, brasileiro, solteiro, maior, admlmstrador CNH n°
03860087228, inscrito no CPF/MF sob n° 008.376.370-82, domiciliado na Rua Tupi, n°. 437,
Maria Regina, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: MARCIO BRAZ PEIXOTO, brasileiro, solteiro, maior, manobrista, CNH n°®
03263377606, inscrito no CPF/MF sob n° 002.555.870-66, domiciliade na Rua S3o Jodo
Batista, n°. 180, Santa Isabel, em Viamao, RS.

FORMA DO TITULO: Contrate de compra e venda de imével, mituo e alienagao fiduciana em
garantia no sistema financeiro de habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagdo do FGTS do(s) devedor{es) n°.
8.4444.1764816-3, firmado em 15.02.2018, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragbes.
VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em RS 155.000,00.

OBJETO: 100% do imével.
Protocolo n® 145.792, de 15/02/2018. Rapha ol

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com vakw dectarado: RS 407,80 (000).08.0700017.02590 = RS 49,50) Processamento eletrGnico de dados: RS
2,30 (0001.01.1700003 39709 = RS |,40)

R-3-73.078, em 16 de fevereiro de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, methoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF ., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tomando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiducidria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 97.511,53, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 50000% ao ano e a efetiva de 5,1161% ao ano, com vencimento da primeira
prestacdo em 15.03.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual nao
tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimac&o. As partes avaliam
o im6vel em R$ 131.000,00 para fins de venda em publico leildo.

OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$
Protocolo n® 145.792, de 15/02/2018. Raphael Détd

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registo com valor declarado: RS 268,40 (0001.07.0700017.22004 = RS 36,60) Processsmento eletfrico de dados: RS
£30(0001,01.170000339710 = RS 1.40)

AV-4-73.078, em 08 de setembro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAQ ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacdo, em razfo da edigio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para]

Continua na folha 2 frente.
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noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletronico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o0 mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

2AF488A4D7A6B945AA1A4ED71D52EE49DAF28B9FA736033D39B14A66B7D3C32D.
Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.26961 = NIHIL)
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Continua na folha 2 verso.
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AV-5-73.078, em 08 de setembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 01.09.2025, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 137.510,56,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 155.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-3-73.078.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 188.832, de 04/09/2025.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &

5C8112D787FB9B7DBC1702A4694205BF9A82122CD9E1EB80198450F6F6773782.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 408,40 (0001.08.0700017.14040 = RS 76.40) Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0001.01.2300001.85247 = RS 2.10)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NE3NR-7HMCG-FQ5XE-BH6T8

Itimo ato: Av-5

presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 10 de setembro de 2025 as 10:04:18. Certidio valida até 10/10/2025.
yce BF

tal: RS 62,60

rtiddo Matricula 73.078 - 4 paginas: R$ 32,00 (0001.03.2300001.43291 = RS 4,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.43290 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.85474 = RS 2,10)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta
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