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CNS N.° 11.263-1
DE BAURU - S. PAULO

.° 2 - Registro Geral 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

IMOVEL. UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de
construgdo, identificada sob n? 104, localizada no 1° pavimento ou andar
térreo, do Bloco 09 do empreendimento Parque Bogotd, situado na Rua Jorge
Schneyder Filho s/n?, nesta cidade de Bauru-SP, com direito ao uso de uma vaga
de garagem descoberta livre, comum, n® 226, contendo uma area real total de
81,443 metros quadrados; sendo 40,770 metros quadrados de érea real privativa
coberta; 11,500 metros quadrados de area real de estacionamento de divisdo néo
proporcional; 29,173 metros quadrados de area real de uso comum de diviséo
proporcional; correspondendo-lhes ainda uma fragéo ideal no terreno e nas coisas
de uso comum de 0,1713751%.

CADASTRO: 3/513/1 - empreendimento

PROPRIETARIO: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sediada em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, n® 2720, exceto lado direito do 1° andar
e sala 21, Estoril, inscrita no CNPJ sob n? 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 02 de 14/12/2011 da matricula n® 100.286
(aquisigio da area) e registro n? 01 de 13/07/2012 (incorporagao imobiliaria) da
matricula n? 104.502, ambas deste ficial de Registro de Iméveis da comarca
de Bauru-SP. Prenotagdo n%275.883 d& 31/0%/2014.

O Oficial Substituto, Américo Zanetti Junior.

Av.01 - Em 13 d¢ agosto de . A fragdo ideal e respectiva futura unidade
auténoma do empyeendimento “Parque Bogota” juntamente com outras, foi por
sua proprietaria e oradora MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.,

dadas em primeira e especial hipoteca a fracdo ideal de 39,237422%
correspondente a 200 (duzentas) futuras unidades auténomas do empreendimento
denominado Parque Bogota - fase 02, a0 BANCO DO BRASIL S.A., sediado em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 1, bloco G, lote s/n, por sua agéncia
Large Corporate-SP, prefixo 3132-1, inscrita no CNPJ sob n? 00.000.000/5046-€1,

em garantia do financiamento com recursos do FGTS, no valor de R$
12.102.323,00 (doze milhdes, cento e dois mil, trezentos e vinte e trés reais), que
destinam-se a aplicagio na obra do referido empreendimento, a ser concluida no
prazo de 24 meses, com previsio para seu término aos 18/09/2014, sendo as
parcelas calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, a taxa de
juros no periodo de caréncia e de amortizagéo - nominal de 8,00% a.a., e efetiva de
8,30% a.a., vencendo a primeira delas apds a caréncia em 18/10/2014, sendc o
periodo de caréncia de 24 meses, e o periodo de amortizacdo de 24 meses,
totalizando o prazo do financiamento em 48 meses, com vencimento final aos
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18/09/2016. Foram apresentados pela devedora as certiddes: Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigées Previdencidrias e as de Terceiros, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda sob n? 001702012-
11001492, aos 03/08/2012, valida até 30/01/2013; e Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos 12/12/2012, valida até
10/06/2013, codigo de controle FEFF.DEOA.D009.26E5; conforme se constata do
Instrumento Particular n® 313.201.491, firmado em S&o Paulo-SP, aos
18/09/2012, lavrado na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei Federal n®
4.380/1964, alterada pela Lei n? 5.049/1966, e Lei n® 11.977 de 07/07/2009 e
Decreto n® 6.819/2009, devidamenge fegistrado sob n® 05 de 14/12/2012 da

Av.02 - Em 13 de agosto de 2014. Pelo titulo do R.03, procede-se a presente para
constar o cancelamento parcial da hipoteca mencionada na Av.01, ou seja,

somente com relagio a fragdo ideal do terreno e respectiva futura unidade,
conforme ficou autorizado pelo ¢ A. n3 gla 22
paragrafo unico do referido ti

Felipe

[~ Roberto Al
Escreventes Autorizados

——~
R.03 - Eé&(gosto de 2014. Por Instrumento Particular n® 653.303.162,

lavrado pelo Banco do Brasil S.A. na forma do artigo-61 e seus paragrafos da Lei
n® 4.380/1964 de 21/08/1964, alterada pela Lei n? 5.049/1966 de 29/06/1966,
Lei n® 11.977 de 07/07/2009, alterada pela Lei n® 12.424 de 16/06/2011, e
Decreto 7.499 de 16/06/2011, firmado em Bauru-SP, aos 30/04/2014, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., vendeu a fracdo ideal do terreno e
respectiva futura unidade auténoma, a NEYDE FATIMA DA SILVA SANTOS,
brasileira, solteira, nascida aos 22/02/1961, auxiliar de limpeza, portadora da
cédula de identidade RG. n? 20.305.797-1-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sot n?
068.061.528-80, domiciliada em Bauru-SP, onde reside na alameda Copeérnico. n®
4-75, Parque Santa Edwiges, pelo preco de R$ 3.521,76 (trés mil, quinhentcs e
vinte e um reais e setenta e seis centavos). Foram apresentadas pela vendedorz as
certidoes: Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigtes
- continua na folha 02 - -
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Previdenciarias e as de Terceiros, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil - Ministério da Fazenda sob n? 168692014-88888492 aos 21/05/2014,
valida até 17/11/2014; e Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério
da Fazenda, aos 10/12/2013, w4jids o _de
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2 | R.04 - Em lideﬂg/osto de 2014. Pelo titulo do R.03, NEYDE FATIMA DA SILVA
; | SANTOS, alienou fiduciariamente a fragdo ideal do terreno e respectiva futura

unidade autonoma, avaliada em R$ 117.900,00 (cento e dezessete mil e
novecentos reais), ao BANCO DO BRASIL S.A., sediado em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 01, bloco G, lote s/n, inscrita no CNPJ sob n®
00.000.000/0001-91, por sua agencia Praga Rui Barbosa-Bauru-SP, prefixo 6533-
1, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 00.000.000/6339-84, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 de 20/11/1997, em garantia do
financiamento com origem em recursos do FGTS/UNIAO, mediante as seguintes e
principais condi¢bes: valor da operagdo: R$ 70.028,53, valor do desconto
concedido pelos recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico
- FGTS: R$ 17.960,00; valor do financiamento: R$ 70.028,53 (setenta mil e vinte e
oito reais e cinquenta e trés centavos), acrescido do valor de recursos da conta
vinculada do FGTS do comprador: R$ 10.188,39; Prazo para execugio da obra: 24
meses; Data prevista para o término do prazo de construgdo: 18/09/2014;
Sistema de amortizacdo: PRICE; Dia do més designado para vencimento das
prestagoes mensais: 10; Prazo de amortizagdo: 300 meses; Data de vencimento
previsto da primeira prestagdo: 10/01/2015; Prazo total: 308 meses; Vencimento
final do financiamento: 10/12/2039; Taxa de juros/normalidade: nominal/anual
de 4,5% e efetiva/anual de 4,594%; Presta¢do (parcela de amortizacdo, mais
parcela de juros e taxa de administragio e manutengao), totalizam o valor de R$
414,24; ficando estipulada como época de recalculo dos encargos de acordo com a
clausula décima sexta. Consta no titulo que o valor total da aquisic '
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Av.05 - Em 06 de abril de 2015. Por Instrumento Particular de Instituicéo,
Especificagdo, Atribui¢do e Convengdo de Condominio, firmado em Bauru-SP, aos
04/03/2015, procede-se a presente a fim de constar que esta ficha complementar
passou a constituir a matricula n® 118.038, que corresponde a unidade
autonoma nela identificada, concluida integralmente, cujo empreendimento
recebeu a placa numérica 11-05 da Rua Jorge Schneyder Fillio) conforme se

e : nvengao de

4/201
/04/20

jstrada sob n® 9.810 de 06/
I.. Prenotagao n? 283.196 de 0

culo:

EFICo Zdnetti J
0 al\Substituto

Av.07 - Em 06 de abril de 2015. De confomﬂdade com o permitido pelo artige
213, n? 1, “a”, da Lei Federal n® 6.015/1973, assim como pelo subitem 137.1, “a”
da subsegio IV da Segéo Il do Capitulo XX das Normas de Servico da Corregedsrta
Geral da Justiga, procede-se a presente para constar que: a) A identificagdo
correta langada na frente e no verso desta folha 02 é matricula n® 118.039; 1)
Pela Av.05, esta ficha complementar passou a constituir a matricula n® 118.039;
e c) Pelo R.06, a unidade auténoma objeto desta matricula, foi atribuida a NEYCE
como por
erro de

Ofidial. Substituto

AV.8 - Em 07 de fevereiro de 2025. Prenotacéo n® 400.517, de 31/01/202¢.

CANCELAMENTO: Fica cancelada a propriedade fiduciaria constituida‘ pelo r_tigistrc
n? 4, em virtude da autorizagio do credor BANCO DO BRASIL S.A., ja qualiticado
contida no instrumento particular datado de 29 de janeiro de 2025.

Continua na ficha 03
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Selo Digital: 11263133100

O Substituto do|Oficial, “ Ameérico Zanetti Junior.

R.9 - Em 07 de fevereiro de 2025. Prénotagéo n® 400.517, de 31/01/2025.

VENDA E COMPRA PMCMV/FGTS: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Imovel, Miatuo e Alienagao Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitagdo ~ Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCFGTS/PMCMYV - SFH, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n®. 4.380/64, e Lei n°.
11.977/09, datado de 29/01/2025, a proprietaria NEYDE FATIMA DA SILVA
SANTOS, ja qualificada, vendeu o imével a MARIA EDUARDA DE ANDRADE
MOREIRA, inscrita no CPF sob n? 510.625.058-75, brasileira, solteira, secretaria,
residente e domiciliada na Rua Ugolino Zonta, 2-79, Parque Paulista, nesta cidade,
pelo preco de R$163.000,00 (cento e sessghta e trés mil reais). Emitida a DOI por
esta Serventia.

Selo Digital: 11263132100000005203992

O Substituto do Dficial, - Ameérico Zanetti Junior.

\

R.10 - Em 07 de fevereiro de 2025. Prenotagio n? 400.517, de 31/01/2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA (PMCMV): Nos termos do instrumento particular referido
no R9, a proprietaria MARIA EDUARDA DE ANDRADE MOREIRA, ja qualificada,
alienou fiduciariamente o imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, na cidade de
Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$130.400,00 (cento e trinta mil e
quatrocentos reais), destinada & aquisi¢do do imével (R.9) e demais obrigagdes
contratuais, que sera paga por meio de 420 presta¢des mensais e sucessivas,
reajustadas e amortizadas pelo Sistema de Amortizacao da Tabela Price - TP, nelas
incluidos juros a taxa mensal nominal e efetiva de 0,4167%, anual nominal de 5% €
anual efetiva de 5,1162%, sendo de R$680,37 o valor total do encargo inicial,
vencivel em 03/03/2025. Para efeitos de venda em publico leilao foi atribuido ao
imovel o valor de R$163.000,00 (cento e sessenta € trés mil reais). O financiamento
concedido a fiduciante adveio dos recursos do FGTS. Foi utilizada a quantia de
R$2.682,00 dos recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma de desconto, §
ainda, R$29.918,00 de recursos proprios. Emolumentos e selos cobrados nos

Continua no verso
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termos do art. 43 da Lei 11.977/2009 - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA,

com redugao de 50%.
Selo Digital: 112631321000000052Q4002

O Substituto do Ofigial, Ameérico Zanetti Junior.

J653M-PLDMB

° AV.11 - Em 26 de dezembro de 2025. Prenotacio n? 409.138, de 15/08/2025.

" CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
' 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
165.138,52 (cento e sessenta e cinco mil, cento e trinta e oito reais e cinquenta e
dois centavos), em virtude da fiduciante MARIA EDUARDA DE ANDRADE
MOREIRA, ja qualificada, ndo ter purgado a mora quando da sua intimagao em
17/10/2025, com decurso o prazo em 07/11/2025, conforme certiddo datada de
> 10/11/2025, e atendendo ao requerimefitp datado de 10 de dezembro de 2025.
*i Emitida a DOI por esta Serventia.
| Selo Digital: 112631331000000061351925%
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O Substituto do Qfici Ameérico Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 44,20 Certiddo expedida as //:09:37 horas do dia 26/12/2025
Ao Estado: R$ 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGISP, XVL, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2.33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

Ao Municipio: R$ 0,88 N° SELO: 1126313C3000000061352425D.

Ao MPSP: R$2.12 CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
: ’ ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$73.72 Prenotagdo n° 409138
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Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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