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TMOVEL: Apt® 105 & Rua Visconde de Itabaiama, n2121

FICHA N0 MATRICULA N* 41817
IMOVEL L 2K  Fs 95
1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

'MSVEL: Rua Vieconde de Itabazana, n?12]l epartamento 105 e fracac

{1ideal de 1/18 do terreno na Preguesia do Engeaho Novo, o terremo m
de em sua totalidade 15,50m de freate, igual largurs na linha dos

fundos, por 43,00m de extensfo em ambos o8 lados, confrontando pel
lado direito com o n2l115 do lado esquerdo com o n9l127 ambos da Rua:
Visconde de Itabaiana, e nos fundes com 0 n2706 da Rua Vaz de Toled
do, PROPRIETARIOS: JOSE TORRES TORRES, industridrio e sua mulher -
MAGDALENA SALOM CAPO. DE TORRES,do lar, espanhdis, residentes nesta/
cidade, UIC 1n2055.555,517=00 e ARNALDO MARTORELL OSRRS, industrid-/
rio e sua mulher FRANCISCA MARTORELL BATLE,do lar, casados pelo re-
gime da comunhio de bens, COIC ne020,063.477-04,residentes nesta ci-
dade, TITULO ANTERIOR: _193-BH,fle, 241, n256058, registrado 19 de oy
tubro de 1966, Inscrigio n8907847 - ,L,08362, Rio de Jameiro, 16
de ﬂgUBtO de 1983.-.—'1-c"o"o-u-o-n"c-a"-"a"'--."c-o-o"u- gy g w4 PN

R.1/41817 - COMPRA E VENDA: Nos termos da escriture de 09,06.1982,-
lavrada em notas do 78 Oficio desta cidade, mo livro 2509, £18.97vS
ato 56, e requerimento de 11,08,1983, hoje arquivado, os proprieta-
rios acima qualificados, venderam o imdvel desta matrfcula & MARIA/
JOSE SERGIO TEIXEIRA, brasileira, vadva, do lar, residente nesta =/
cidede, CIC n2063.532.807~78,pelo prego de CR$13.000,00. O imposto
de transmissac foi pago em 08 01,1968, pela gua de n924/92951. R1d
" lde Janeim' 16 de agosto de 1983&"0"-“-"'l‘o"o"o*c—o-o-o“o-o-."'o-.—q M

R.2/41817 - DOAGAO: Nos termos da eacrit'u.ra. de 27/12/83 do T2 Ofi-
cio, L ¢ 2614, fls. 132, Maria José Sergio Teixeira, ecima qualifi
cada, doou o 1mével matriculado e Marlene Teixeira de Oliveira, brg
sileira, biologa, casada pelo regime da commh8o de bens com Rober
to Castro de Oliveira, CIC n 2. 135.442.687/87, tendo sido dado pa
ra efeitos fisoais o valor de CR$1.42T 000,00, 0 imposto de trans-
missao foi pago em 27/12/83, através de guia. n? 24/43754. Rio de /
Janeiro, 06 de dezembro Qe 1984, . =i~s=ymymsmpmemymomemymmymymym o=

. p

R.3/41817 -~ RESERVA DE USUTE‘RUTO' Pela mesma escritura que deu ori-
gen 20 R.2, a doadora reservou para si o usufruto vitalfcio sobre
o a1movel matnculado. Rio de Janeiro, 06 de dezembro de 1984, .-IC.

Av.4/41817 - CANC. DE USUFRUTO: Nos termos do requerimento de 02/12/2008, e
copia da certiddo n® 228088, L° C-00890, fls, 127, hoje arquivados, fica cancelado o
usufruto objeto do R.3, em virtude do ébito de MARIA JOSE SERGIO TEIXEIRA,

ocorrido em 13/10/2008. O imposto de transmisséo foi pago em 27/1 1/2008, através da
gma 1n°464.552124-8, no valor de R$1.009,99. Prot: n° 316300, L° 1-AT, fls. 230, Taldo
n° 401926. Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2008, 5F** *****kksskswkrkss s+ +TCP

—?ﬂ@%
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R.5/41817 - COMPRA E VENDA COM FGTS: - Nos termos do Instrumento Particular de
06/07/2009 e demais documentos hoje arquivados, ROBERTQ CASTRO DE OLIVEIRA,
arquiteto, CPF n°.242.589.547-72, ¢ s'/m MARLENE TEIXEIRA DE OLIVEIRA, professora,
CPF n°135.442.687-87, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens,
venderam o imével desta matricula a ALESSANDRA PATRICIO BATISTA, brasileira, solteira
maior, tecnologa, CPF n°.053.996.827-70, pelo prego de R$73.000,00, sendo: R$1.000,00 por
recursos proprios, R$3.530,97 pelo FGTS, R$68.469,03 através do financiamento. O imposto de
transmissdo pago através da guia n°.1388303, em 02/07/2009, no valor de R$1,460,00. Prot.
n°.321703, L°1/AV, fls.057, taldo n°.408679. Rio de Janeiro, 15 de julho de 2009 ,’INWNWLGO.
-

R.6/41817- PROPRIEDADE FIDUCIARIA: - Pelo mesmo titulo que ded origem ao R.5, a
adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imovel desta matricula, em alienagdo fiduciria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, em
garantia de empréstimo de R$68.469,03, que com os juros de 5,5000% a.a. e 5,6409% a.a., taxas
nominal e efetiva, serd pago em 240 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a 1° em
06/08/2009, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.° 9.514/97, sendo atribuido a0 imévg¥para efeitos
do Art. 24, inciso VI, o valor de R$73.000,00. Rio de Janeiro, 15 de julho de 2009/// "JWLGO.
"

Av.7/41817 - CASAMENTO: - Nos termos do requerimento de 11/07/2011, instruido por xerox
da certiddo da 11* Circunscri¢io desta cidade, matricula n® 088567 01 55 2009 3 00340 125
0063252 81 de 11/07/2011, hoje arquivados, fica averbado o casamento de FABIO CESAR
SANTOS DA CRUZ e ALESSANDRA PATRICIO BATISTA, realizado em 07/11/2009, pelo
regime da comunhdo parcial de bens. Passando a noiva a assinar ALESSANDRA PATRICIO
BATISTA DA/CRUZ. Prot. n°.345124, L°.1-BB, fls.118, taldo n°.433874. Rio de Janeiro, 18 de

julho de 20 * ****!!***t***t*****t**t***tti*tt*******#*##*********t*****SMM

Av.8/41817 — DIVORCIO: - Nos termos do requerimento que deu origem ao Av.7, instruido por
xerox da certiddo acima citada, hoje arquivados, fica averbado o divércio de FABIO CESAR
SANTOS DA CRUZ e ALESSANDRA PATRICIO BATISTA DA CRUZ, conforme escritura
de 21/06/2011 no 8° Oficio dg Notas desta cidade, livro 2523, fls. 170/171, ato 87. Voltando o ex-

conjuge mulher assinar o/noeyde solteira. ALESSANDRA PATRICIO BATISTA.. Rio de
Janeiro, 18 de julho 2011 TR ok Rk R R OO Rk S VM

Av.9/41817 — CANEY DE _PROPRIEDADE FIDUCIARIA: - Nos termos do Instrumento
Particular de 26/07/2011, ¢ demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o

cancelamento da propriedade fiduciéria objeto do R.6, em virtude de qpitago. Prot. n°. 345712,
L°1/BB, fls.157, taldo n°. 434500. Rio de Janeiro, 02 de agosto de 201 L S+ F**kxxx3xxx35MM

R.10/41817 - COMPRA E VENDA : Nos termos do Instrumento Particular que deu origem a
Av.9 e demais documentos, hoje arquivados, ALESSANDRA PATRICIO BATISTA, brasileira,
divorciada, contabilista, CPF 053.996.827-70, vendeu o imével desta matricula a ANTONIO
CLAUDIO DE SOUZA OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, vendedor, CPF 072.534.317-66, pelo
prego de R$115.000,00, sendo R$80.000,00, através de recursos proprios e R$35.000,00, através
de financiamento. O imposto de transmissio pago através da gia n°.1592929 no valor de
R$2.300,00, em 21/07/2011.Rio de Janeiro de 02 de agosto de 20112 *frreererrrr VM

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTV57-V352W-6UYMF-EZL32

R.11/41817 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA: - Ainda pelo mesmo Instrumento que deu
origem a Av.9, o adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imdvel desta matricula, em
alienago fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.360.305/0001-04, em garantia de empréstimo de R$35.000,00, que com os juros de 4,5000%
aa. e 4,5941% a.a., taxas nominal e efetiva, ser4 pago em 300 prestagdes mensais e sucessivas,
vencendo-se a 1% em 26/08/2011, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.° 9.514/97, sendo atribuido a0

im%ﬁos do Art. 24, inciso VI, o valor de R$115.000,00. Rio de Janeiro, 02 de agosto

de 2011 : Stk ok ok ook ook ok ok sk koK ok sk Rk kR ok R R R ko SNV

T Continua na Ficha n® 02
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FICHAN® 02 MATRICULA N° 41817

IMOVEL  Rua Visconde de Itabaianan°121 Apt° 105 L° 2/K  FLS. 565

1 0 R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

Av.12/41817 — CANC. DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do Instrumento
z Particular de 18/01/2013 hoje arquivado, foi autorizado pela credora o cancelamento da
propriedade fiduciaria objeto do R.11, em virtude de quitagéo. Protocolo n® 361408, L° 1-BF, fls.
004, Taldo n° 451314. Rio de Janeiro, 07 de fevereiro de 2013286 * ¥ *¥* ¥k xkxxkxdrtrdt+*xCG

R.13/41817 - COMPRA E VENDA - Pelo mesmo instrumento que deu origem a Av.12 e demais
documentos hoje arquivados, ANTONIO CLAUDIO DE SOUZA OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
vendedor, CPF 072.534.317-66, vendeu o imével matriculado a 1) GABRIELLA MYSTRAL
BUGYJA BRITTO, brasileira, pensionista, solteira, RG n° 060138542 expedida pelo
DETRAN/DIC/R] em 03/10/2009 e CPF n° 673.861.567-15 ¢ 2) KATHERINA BUGYJA
ANDRADE, brasileira, solteira, chefe de departamento, RG n° 04052501400 expedida pelo
DETRAN/RJ em 28/09/2011 e CPF n° 228.284.938-81, pelo pre¢o de R$185.000,00. O imposto

de transmissdo foi pago pela guig n°® 1751739, no valor de R$3.700,00 em 17/01/2013. Rio de
Janeirc’ 0? de fevereiro de ‘2013 * *;**#*#1‘**¢***#**t***************************CG

R.14/41817 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Ainda pelo mesmo Instrumento que deu origem
a Av.12, as adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével matriculado em alienagdo
fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia de empréstimo de R$166.500,00 que com os juros de 8,5101% a.a. e 8,8500%
a.a., taxas nominal e efetiva, a ser pago no prazo de 365 meses, em prestagies mensais e
sucessivas, vencendo-se a,1* em 18/02/2013, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.° 9.514/97, sendo
atribuido ao imével parg e¥eifos do Art. 24, inciso VI, o valor de R$199.000,00. Rio de Janeiro,

07 de fevereiro de 20 Mt***11*****t********#******t***#t********###t*t*#*tt#CG

Av.15/41817 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Ainda pelo mesmo Instrumento,
fica averbada a emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario datada de 18/01/2013 sob o

n°.1.4444,0202688-0, Série 0113, garantida pela propriedade fiduciaria objeto do R.14,
emitida na forma da Lei 10931, de 02/08/2004. Rio de Janeiro, 07 de fevereiro de 2013 J*+¥CG

AV-16-41817 - CONSTITUICAO EM _MORA DO(S) DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S) DOS DEVEDORES FIDUCIANTES: Prenotagio n° 465435, aos
02/09/2024. Por requerimento do credora fiducidria, ji qualificado, no Oficio n°.
511446/2024 datado de 29/08/2024, intimagdes com resultados negativos via Oficio de
Registro-de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimagdes pelos editais eletronicos
do Registro de Iméveis do Brasil de 12/12/2024, 13/12/2024 e 16/12/2024, publicagdes n°.s
1509/2024, 1510/2024 e 1511/2024, respectivamente, foram os devedores: GABRIELLA
MYSTRAL BUGYJA BRITTO, CPF sob o n° 673.861.567-15 ¢ KATHERINA BUGYJA
ANDRADE, CPF sob o n° 228.284.938-81, ja qualificados, intimados a pagar os débitos
decorrentes do contrato de alienagdo fiduciaria e nio tendo os mesmos purgado a mora no
prazo legal, é aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ,
30/12/2024, averbado por ASB e conferido por CSC. Selo de fiscalizagdo eletronica nf’EEVY
36009 ZUN. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o

Oﬁcia{ sk ok ok ok ok kol o ok ok ok sk ok ke kol ok ok ok sk o okok ok ook ok ko ok bk ok ko sk ok ok kol olokokokokok kol b ok ok ok ok
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AV-17-41817 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 471239, aos 14/04/2025.
Nos termos do Escrito Particular de 11/03/2025 e demais documentos, fica averbada
a consolidacdo de propriedade do imdével objeto desta matricula em favor do(a)
credor (a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com
fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lei 9514/97, ficando obrigado(a) o(a) fiduciario(a)
a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a partir da data desta averbacao,
conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido no registro da
alienacdo fiduciadria. Base de calculo do imposto de transmissdo R$ 220.146,27 que
foi pago através da guia n°. 2798217, em 28/02/2025 no valor de R$6.604,39. Rio de
Janeiro, RJ, 23/05/2025, averbado por RGF e conferido por ARV. Selo de
fiscalizacdo eletrénica n°EEYB 54732 OLV. Assinado digitalmente por ANDRE VINICIUS
AZEVEDO DE FARIA - Matr. 94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - - - - - - - -

AV-18-41817 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA: Prenotacdo n°® 471239,
aos 14/04/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-17, fica
cancelada a alienacdo fiduciaria n®. 144440202688 objeto do R-14, bem comoc a
Cédula de Crédito Imobiliario, objeto da AV-15, conforme art. 1.488 do Coédigo de
Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 23/05/2025, averbado
por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscalizacao eletrénica n°EEYB 54733 FVG.
Assinado digitalmente por ANDRE VINICIUS AZEVEDO DE FARIA = Matr.
94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - - - = = = = = = = = = = = = - - - - — -

AV-19-41817 - DIGITO VERIFICADOR DA INSCRICAO E CL: Prenotacdo n° 471239, aos
14/04/2025. Pelo mesmo Escrito Particular gque deu origem a AV-17, fica averbada a
inscrigdo municipal do imdével desta matricula sob o n°. 0.907.847-8 e C.L n°.
0.8362-6. Rio de Janeiro, RJ, 23/05/2025, averbado por RGF e conferido por ARV.
Selo de fiscalizacdo eletrénica n°EEYB 54734 QLV. Assinado digitalmente por ANDRE
VINICIUS AZEVEDO DE FARIA - Matr. 94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situacfo juridica e todos os
eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imo6vel, bem como a eventual existéncia
de acOes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo. 23/05/2025

Erol ument os.: RS 108, 60 Poder Judiciério - TJERJ

lo.......... R$ 2,87 . .
Sel o : $ 2,8 Corregedoria Geral de Justiga
Ressag......: R$ 2,17 N P
Lei 3217 . RS 2172 Selo de Fiscalizagao Hetrénico

; ’ EEYB 54735 DNN
Fundperj....: R$ 5,43 .
. : Vinculado ao protocolo 471239

Funperj.....: R$ 5,43 i i

: Consulte a validade do selo em:
Funar pen. .. .: R$ 6,51

: https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-
ISS. R$ 5, 83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158,56

VERONI CA DA RIN (Matricula: 94/17683), Em 23/05/2025 - 16: 14h
Rua Arqui as Cordeiro, 486, Meier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LTV57-V352W-6UYMF-EZL32
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