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IMOVEL constituido pelo Apartamente n°® 02, localizado no térreo do Bloco A, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL DOM PIETRO”, nesta cidade, perimetro urbano, com frente
para a Rua da Benignidade, n® 100, no loteamento denominado Jardim Santa Alice, possui 4rea
privativa de 49,7400m?, area de uso comum de divisfo nfo proporcional de 11,5000m?, drea de uso
comum de divisdo proporcional de 9,5152985m?, 4rea total de 70,7552985m? e fragdo ideal no

terreno condominial de 0,0142167, estando o mesmo vinculado a uma vaga de garagem descoberta
sob n® 02.

Cadastrado na PML. sob n® 15.06124.14.49.0001.01.002

PROPRIETARIA: PIETRO RUBI EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACOES LTDA,
com sede na Rua Itapetininga, n® 18, Parque Novo Mundo, em Americana - SP, CEP 13467-514,
ingcrita no CNPY/MF sob n° 30.202.441/0001-37, NIRE 35602186373.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 13 da matrfcula n° 7.834 ¢ Registro n® 14 da matricula n°®
7.837 datados de 23/01/2020 ¢ Incorporagfo registrada sob n® 01 da matricula n® 85.336 datada de
28/08/2020, deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 10 de maio de 2022. Protocolado sob n°
259.116 em 06/05/2022./Selo digital: 12039431 1MU000205765BX22M
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R-01/89.189 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de margo de 2023. Titulo:
Instrumento Particular de Compra e Venda com Aliena¢fo Iiduciiria em Garantia, com carater de
escritura publica. Enquadramento: PMCMYV, Contrato n°: 8.4444.2895344-2. Data: 01 de margo
de 2023. Objeto da transmissdo: o imével desta matricula. Transmitente: PIETRO RUBI
EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACOES LTDA, ja qualificada. Adquirente: VICTOR
BENEDITO TOLEDO CRIPPA, brasileiro, divorciado, encarregade de manutengfio, RG/SP n°
40.658.621, CPF n® 332.681.318-08, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na Rua Jorge Julio, n°
194, Fd, Jardim Brasilia. Valor: R$ 189.900,00 (cento e oitenta e nove mil ¢ novecentos reais).
Recursos proprios: R$ 37.980,00. ITBI: R$ 189.900,00. Protocolado sob n® 266.699 em
06/03/2023. Selo Digital} 1203943210N000265142HB23W

‘ o‘-—._—__- Q
Vinicigs Alcalde Stara Vam%
Escrevénte Autorizado LEscrevente Autorizado

R-02/89.189 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de margo de 2023, Titulo:
0 mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor; VICTOR BENEDITO TOLEDO
CRIPPA, ja qualificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, quadra 4, lotes 3/4, Setor Bancéario Sul, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04,
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NIRE n® 53500000381. Divida: R$ 151.920,00 (cento e cinquenta ¢ um mil, novecentos ¢ vinte reais).
Prazo de amortiza¢iio: 360 meses. Avaliaciio para fins de Leilio extrajudicial: R$ 189.900,00
(cento e oitenta e nove mil e novecentos reais). Com a constitui¢io da propriedade fiduciiria objeto
deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor
direto e a credora fiduciaria em possuidora indireta do imével objeto desta matricula, conforme as
condi¢des constantes dp titulo. Protocolado sob n® 266.699 em 06/03/2023, Selo Digital:

120394321FF000265143ViU234
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AV-03/89.189 - CONSOLIDAGCAO - Santa Barbara d’Oeste - SP, 16 de janeiro de 2026. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada neste
ato por Milton Fontana, e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97, apos
pessoalmente intimado o devedor fiduciante Victor Benedito Toledo Crippa, ja qualificado, conforme
demonstra o certificado de recebimento de intimagéo datado de 22 de setembro de 2025, apensado ao
procedimento de execugfio extrajudicial, ¢ tendo decorrido o prazo legal sem a purgacfo da mora,
averba-se a consolidaciio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, credora fiduciaria origindria do registro n° 02 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a
forma de documento ecletrbnico ¢ remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no
submddulo Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de
Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01445273C. Base de célculo do ITBI: R$ 196.534,30.
Protocolado sob n° 290.277 em 27/08/2025. Selo digital: 120394331BD005961124IM26M
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sac
Paule, CERTIFICA que a presente cépia processada sob ferma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1°e 5° do Antigo 19 da Lei n® 6.015/73 ¢/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n® 58/59, Temo 1l, é reprodugdo auténtica da matricula e possui ¢ mesme valor da original
arquivada neste Registro de Imoveis. CERTIFICO finalmente gue os registros e averbagoes de
alienag¢des, dnus reais ¢ de existéneia de agado real ou pesseal e reipersecutdria sobre o imovel,
estae noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposi¢gdo desta certidao. Nada mais. CNM 120394.2.0089189-29

Protocolos em Contraditério: Prot.: 272314 - Dt. Prot.: 11/10/2023 - Nat.: Intimagdo - Dt Tit.:
11/10/2023

Santa Barbara D'Oeste, 28 de janeiro de 2026 - 14:31 120384 3C3NKO05961125FY 26

Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil [ Tribunal | Enc. Municipal _[Min. Publico | Total

44,20 12,56 8,60 2.33 [3.03 12,21 [2.12 [75,05
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