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@ N MATRICULA FICHA
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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAO GONGALO |

IMOVEL: Frago ideal 000198177, que corresponderd ao Apt” 101 - Bloeo 25, do prédio a ser construido sobre o
n* 330, da Estrada de Sao Pedro, inserigho municipal n* 833640000, do empreendimento que se denominara
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 4§87,
0 empreendimento contard ainda com o total de 503(Qumhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres e descobertas
consideradas drea'comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas,
03(rés) vagas slo para vistantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 336
sdo destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ¢ as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228,
273,274,191, 336,337, 352 ¢ 353 destmadas aidosos. Situado no lotcamento denominado FAZENDA RESTAURADA,
em zona urbana no 3° Distrito deste Mummplo Edificado no lote de terreno n° 431-X, resultante de remembramento dos
lotes 132,431,433 ¢ 1 da gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frent, para a Estrada de Sio Pedro; 135.57m nos fundos
em onze linhamenios de forma simiosa, 0 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10.91m, 0 4° com 495m, 0 5* com
8%%m, 0 6° com 23,28m, 0 7° com 9,64m, 0 8 com 1227m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18.23m, nesses
alinhamentos confrontando -5¢ com 0 Rio Gambid ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1°
com 50,54m, 0 2°com 41,71m, 0.3° com 50,10m, 0 4 com 19,70m, 0 5* com 45,77m ¢ 0 6" com 178,23m: no 1° alinhamento
conrontando-se com o lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sio Pedro, nos
alinhamentos 3" ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alishamentos; o 1° com 50,30m, 0 2°com 107,781m, o
3 com 173,35m ¢ 04" com 30,63m; no 1 confrontando com o lote 435, n0 2° com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no
3 alinhamento com a Rua lacora, com og lotes 12.¢ 10 da quadra 18, com a Rua Huaca ¢ com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119;

com a drea otal e 27.891,50m’, Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa pablica, Unipessoal, vineulada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancirio
Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, portadora do CNEJ n 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio Patrimonial
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REGISTROGERAL

PROPRIETARIA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORAGAQ IMOBILIARIA SPE LD, socedadecmpreir
com scde na Avenida Alvares Cabral, n° 1777, 6 andar, Lourdes, BEUMG, inserita no CNPJjn® 23.974.842/0001-40,
Registro Awterior: Ly 2, matrcula 67,166, o Gongalo 26 d Novermbro de 2019-Aux, /|~ ~ RE,

Av0L- Prot o 162976 em 13/11/2019 - Conforme Contato Paticle fimado pela Crdora em 01/107015, ciado o
pardgrafo primeiro (17), procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelamento da Hipoteca. Ob;: Custas recolhidas no Banco
Bradesco, no valor de RS 20,33, relativo aos 20% de acordo com o art1° da Lek%ll@ )6 RS 10,16, reativo as Leis
4664103, 111/06 ¢ RS 4,06 a Lei 6.281/12. Sao Gongalo, 26 de Novembro de 2019-A0¢, | 1~ RE,

SELO: EDGRO0S22QYR. N _—b

AL

2 Prot o 162976 em 13/1172019 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANAB Y |
INCORPORAGAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, qualficada anteriomente, ADQUIRENTE: BRUNO BRITO SILVA |
DE ALENCAR, brasiliro, nascido em 20/07/1987, awiliar de escrtorio ¢ assemelhados, portador da identidade o’
214713305, expedida pela SECC/R] em 02/05/2015 ¢ CPF n° 127334 847-88, soltero, residente ¢ domiciliado na Rua
Guilherme Femandes, ot 17 da quadra 04, Pacheco, Sio GongaloRJ. FORMA DO TITULO: Contrato por ntrumento
Particular datado em O1/10/2019 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construho de Unidade Habitaciona,
Alicnagio Fiduciariaem Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos
FGTS, com carater e Eseritura piblica, naforma do §5°do art 1 ¢ seus paragrafos da Lei n°4 380/64 ¢ da Lei 11977109
VALOR DO TERRENO: R§ 21.542,57. VALOR DO CONTRATO: RS 133,000,00. Satisfeito da seguinte forma; RS
06.098,76, refere-5c a0 valor o financiamento concedido pela CALXA; RS 417,54, referec a0s ecursos prdprio; RS
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAQ GONGALO
REGISTRO DE IMOVEIS

2* CIRCUNSCRICAO

CARTORIO DO 3° OFICI0 DE SAO GONGAL

REGISTROGERAL
I—MATRICULA—‘ ’—FICHA
4,343,710, refere-se ao valor dos recurso da conta vinculada de FGTS ¢ RS 18.380,00 refere-se a0 valor do desconto

concedido pelo FGTS.- OBS: 0 01 pago no banco Bradesco em 25/10/2019, no valor de RS 466,75, atraves da
guia 42512019 BIB ¢ - de mformagdo n° 0174209112039827 ¢ CONIB - Codio

(8cd.c4810a0.01ca.1951.b363.4121.7 bal. 30fc o0 . Custas na forma da Le. Sio Gongalo,
26 de Novembro de 2019 Aux, SELO: EDGF00323CUL.
\ Jdm\

R.03 - Prot, n° 162,976 em13/11/7019, ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE BRUNO BRITO
SILVA DE ALENCAR, qualificado anteriormentc. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
instituigdo financeira Sob a forma de empresa publica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
| bancrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasiia - DF. portadora do CNPJ n® 00.360.305/0001-04. ENTIDADE
ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAO
IMOBILIARIA SPE LTDA, qualficada anteriomente. CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA
LTDA, inscrita no CNPJ " 08.107.711/0001-71, situada na Avenida Abvares Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo
Honzonte/MG FORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUO: RS 6. 098,76 Sistema de Amortizagdo:
Tabela PRICE. Prazos total em meses: Amortizagdo: 360. Construgdoflegalizacio: 26/07/2021. Taxa de Juros % a. -
| Nomnal: 4,000 ¢ Efetiva: 4.9939. Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial Prestagio (a+ ): R$ 334,91 + Taxa
| do Administragdo: RS 0,00 + Seguro: RS 16,84 = Total: RS 351,75, Vencimento do 1° Encargo Mensal em 04/11/2019,
Concordam as partes em que o valor do imGvel dado em garanta fiduciaria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo
24-da Lein " 9.514/97, € o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS 133,000,00, Em garantia do
pagamento a divida decorrente o financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ele assumido a0
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Valide aqui
este documento -

REGISTROGERAL
MATRICULA FICHA
l 14349 ’LQ;
‘ Devedor/Fiduciantc, aliena a-C{ed' a, e cardter fidueri, 0 imovel objeto desta matricula. As Idcmais Fléusulas ¢
Condies sao as constantes ?‘0 conftato que fica aqui arquivado. Foram apresentadas s certddes Iegalas pevss o Ato
Normativo no.192 d acordo\com o Decred Federal n' 9540 de 091091986, O presnte regisro refere-Sc  prmeir

aquisigdo imobiliia do adquﬁs@ip’stas na forma da Led. S0 Gongalo, 26 de Novembro 2009z
SELO: EDGF00321BSH Aux. ‘1-{ 2R AN

‘ e /)% \ A r N .

A 0~ o 17188 em 30092021 Po et fimad e STOADE e s de HABETE-SE parcil o
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL AGU: ] DE GUANABARA, compreendendo a unidade ‘de
fracio que corresponderd a0 apt. 101 blocg 25, em conformidade cam a cat de habite-se n° 0100/MFO/2021, expedida
ela PMS.G. em 151062021, processo o 7692(20]7, assingdd pel&\ Subsecretario de Url?anismo - Carlos Alberto de
| Oliveira - Mat, 124765, Obs. Custasgecolhias no Banco Bradeso no valor de RE2A,34, relaivo as 20% de acordo com o
[ art 1o daLei 3.217/99 ¢ RS 12,16, relpivo a§ Lets 4?64/05, 111106 ¢ R$4,86 da Lei 6.281/12. Sao Gongalo, 16 de novembro
[ de 2021, SELO: EDZB23393-0HV Aux

=

Av.05 - Prot. 197.727 de 16/07/2 2‘55 - INTI@CAO - En gtencdo ao art. 1.007 §1° do CHCGJ/RJ con
vigéncia en 01/01/2023, averba-se\p resultado da §ilfgéncie feita ao devedor BRUNO BRITO SILVA
DE ALENCAR, qualificado anteriormente, realizada no dia 12/08/2025, conforme a certidde de
| notificagdo, registro n® 25378, expedida pelo Oficio de Registro de Titulos e Documentos e
Civil das Pessoas Juridicas da Comerca de Carangola/MG, em 12/08/2025, dando cumprirento 4
| presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma da Lel. Séo Gongalo, 17/09/2025. SELO:
EEZG 14940 SBE. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUIO, %4/5845, - - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PNNNB-8NUMC-828X9-VXCGT

CONTINUA NA FOLHA 3
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4.@\ REGISTRO GERAL

® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 74 .349 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Av.6 - Prot. 199589 em 23/10/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 23/10/2025, procedo a averbacdo da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leilao publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que o fiduciante BRUNO BRITO SILVA DE ALENCAR,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimag¢ido averbada no
Av.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissiao - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 5219/2025, no valor de R$ 2.854,73 em 21/10/2025 (base
de calculo R$ 140.264,40). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
03/11/2025. SELO: EFAC 85461 QRU. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBRSTITUTO, 94/5845. - — — — = = = = — = = — — = — — — — —

Av.7 - Prot. 199589 em 23/10/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 03/11/2025. SELO: EFAC 85462 ZKH. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — = = — — — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 03/11/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAC 85463 MXU
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