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on. Registro de Iméveis-Comarca de Salto-SP
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 3 Bel. LILIA LUCIA PELLEGRINI VENOSA QB
— MATRICULA FICHA “ﬂg’:&‘a‘:ﬁ%’"‘" Bel. ceggdmm
37.820 j | 001 \ Stz

(-

—

IMOVEL: Um lote de terreno sob n° 18 da quadra D do loteamento denominado "JARDIM
IMPERADOR?", sito nesta Cidade, que tem a seguinte descrigdo: QUADRA D-Lote 18: 160,00 m?

Frente : 8,00 m — confrontante — Rua 3
Lat. Direita : 20,00 m — confrontante — lote 19
Lat. Esquerda : 20,00 m — confrontante — lote 17
Fundos : 8,00 m — confrontante — lote 4

PROPRIETARIA: MARIO RUSSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito
no CNPJ 64.945.561/0001-48, com sede a Avenida Eugénio Coutro, 1844, Jardim Salto Ville, em
Salto, SP, CEP 13.323-420

REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob n® 03, nas matrlculas 26 893 e 27.373 e sob n° 02, na

A presente matricula foi desc;’rr
agosto de 2006.
O Substituto da Oficial,

72
g /rini)

R. 02. Titulo prenoctado sab n°® §9. 033 to Jangado em 21/11/2008.

Pelo instrumento particular de constituigade garantia decorrente de caugdo em parcelamento de
solo urbano (artigo 18, V, da Lei 6.766//9 — LPSU) formalizado em 15 de agosto de 2006, por
alienagdo fiducidria, com fundamento letyal nos dispositivos constantes do artigo 221, If, da Lei
6.015/73 (LRP), artigo 38 da Lei 9.514/97, com as alteragbes introduzidas pelo artigo 57 da Lei
10.931/04 e artigo 53 da Lei 11.076/04, nesta Cidade, com firmas reconhecidas em 11/09 e
05/10/2008, a proprietaria e loteadora MARIO RUSSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja quahfrcada para garantia de execugdo das obras de infra-estrutura do loteamento que,
aprovado pelos orgaos competentes, recebeu a denominagdo de "JARDIM IMPERADOR®,
alienou fiduciariamente o imével descrito nesta matricula 2 PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SALTO, com sede na Cidade de Salto, SP, na Rua 9 de Julhc n.° 1.053, inscrita
no CNPJ/MF sob n. 46.634.507/0001-06. Valor da garantia fiducidria, para os fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, & de R$ 6.500,00, sujeito & atualizagdo monetdria pela
variagdo do ICP - indice da Caderneta de Poupanga do dia da assinatura deste contrato,
reservando-se a fiducidria o direito de pedir nova avaliagéo a qualquer tempo. Ficou estabelecido,
como condigio de aprovagéo do loteamento, consoante se verifica do pardgrafo unico do artigo 3°
do Decreto n° 065/2004, que os lotes descritos no pardgrafo tinico da clausula terceira do contrato
registrando ndo poderao ser comercializados em hipdtese alguma, antes que sejam liberados por
ato especifico, desconstituindo-se o 6nus que ora se registra. O prazo para cumprimento das
obrigagbes assumidas pela fiducidria tem como limite o prazo de quatre anos, cuja previsdo legal
estd contida no artigo 9° da Leil 6.766/79 (LPSU), observado o cronograma de obras apresentado
pela fiduciante a fiducidria, arquivado nesta serventia, no processo de registro do loteamento. Fica
ajustado entre fiduciante e fiducidrla, em cumprimento ao disposto no artigo 24, lll, da Lei
9.514/97, que os juros legais incidirdo proporcionalmente ao saldo devedor das obras néo
cumpridas, considerando-se o limite para sua conclusdo o previsto no artigo 9° da Lef 6.766/79 e
que os encargos corresponderdo a cldusula penal de 10%, nas mesmas condigbes previstas para
a cobranga dos juros legais, somente incidentes sobre o negécio juridico contratado, se
constatada ma-fé da fiduciante quanto aoc cumprimento das obrigagdes assumidas neste centrato,
do Decreto de aprovagdo do lofeAmentp, de seu registro perante esta Serventia de Registro de
Imdveis de Salto e dos contratof gve Imente celebrados com terceiros, adquirentes de lotes.

O Substituto da Oficlal,

{Cel3p Marini)

o cox%inua/-ro verso,..
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FICHA uvpun:mmmnnm Oficial

— MATRICULA G Bel. CELSO MARINT
37.820 -] E j Substituto
(VERSO)

Registro de Iméveis-Comarca de Salto-SP @

AVY.3/37.820. Titulo prenotado sob n° 63.593, em 13/02/2008.
Ato langado em 03/03/2008.

Nos termos do requerimento firmado nesta Cidade em 13 de fevereiro p/p., pela
loteadora MARIO RUSSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com firmas
reconhecidas em 14 de fevereiro p/p, instruido com Cronograma Fisico de Implantagéo do
loteamento JARDIM IMPERADOR &elaborado pelo engenheiro, MARCQOS CESAR WALTER
- Crea-MG n® 28.601/D - Visto-SP n° 95.423/D, devidamente aprovado pela Secretaria de
Urbanismo e Planejamento da Prefeitura da Esténcia Turistica de Salto em 11 de julho de
2006 (Proc. 4360/2004) e em cumprimento ao determinado no Comunicado n° 1179/2007 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, procedo a este ato para ficar

.| consignado que: As obras de infra estrutura s3o resumidamente as que a seguir se

relaciona: Abertura de Vias de circulaggo; Rede de Distribuicdo de Agua; Rede Coletora de
Esgoto; Rede de Aguas Pluviais; Demarcagao de Ruas, Quadras, Lotes e Areas Verdes ¢

| Institucionais; Guia, Sarjeta e Asfalto; Energia e llumlnagao Publica. O prazo para

implantag&o dessas obras seguem o cronograma fisico de implantagdo em referéncia, com
duragdo de dois (02) anos e prazo para sua conclusdo de quatro (04) anos da data de

sua aprovagio, que se deu em 11 de julho de 2006, nos termos do incise V, artigo 18, da

Lei Federal 6.766/1979. As restrigbes urbanisticas sdo as constantes do Decreto Municipal
de aprovagéo do loteamento, da Lei Municipal 2.771/2006 (Plano Diretor), da Lei Federal

6.766/1979% as convencionais séo as constantes do contrato padréo.

O Subsgtituto da Oficial,

Celso Warini

AV-4/37820. Prenotagio sob n° 103.259, em 18/11/2014. Ato lancado em 26/01/2015.
Nos termos do requerimento firmado na cidade de Salto/SP aos 13 de novembro de 2014,
com firma reconhecida em 18/11/2014, instruido com Decreto Municipal n® 49 de
21/08/2013, publicado na edigio de 21/08/2013 no Jornal Tapera e Decreto Municipal n°
140 de 12/08/2014, publicado na edi¢ao de 13/08/2014 do Jornal Tapera, foram entregues
pela loteadora e aceitas pelo Municipio todas as obras de infra-estrutura do loteamento
denominado "JARDIM IM DOR", cujos lotes que o integram foram liberados para
edificagdes. A Oficial,

Lilia Ldcia Pellegrini.

AV-5/37820. Prenotacdo sob n° 103.259, em 18/11/2014. Ato langado em 26/01/2015.

Conforme requerimento instruido com os Decretos publicados no Jornal Tapera
mencionados na AV-4 supra, em decorréncia da entrega pela loteadora e da aceitagéio
pelo Municipio das obras de infra-estrutura do loteamento JARDIM IMPERADOR,
extinguiu-se a alienacio fiduciaria que onerava o imével descrito nesta matricula, nos
termos do art. 2° do Decreto Municipal n° 049 de 21/08/2013, fica em consequéncia
cancelada a alienagéo fiduciaria objeto do R-2 supra ¢ consolida-se a propriedade
plena em nome de MARIO RUSSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. A

Ofical,
Lilia Licia Pellegrini.

/

(Continua na ficha 02)
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Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL  REGISTRO DE IMOVEI

M%Eﬁé%%“j ( FIGHA j Comarca de Salto -SP
(_ CNS-CNJ n® 12.365-3

AV-6/37820. Em 09 de janeiro de 2020. ALTERACAO DO NOME DO
LOGRADOURO. Procedo ao presente ato ex officio, para constar que a RUA 3. para a
qual faz frente o imével descrito nesta matricula. teve a_sua denominaciio alterada para
RUA GOVERNADOR MARIO COVAS, nos termos da Lei Municipal n° 3.541/2015.
(Titulo prenotado sob n°® 135. de 26 de dezembro de 2019). (Selo Di n°

1236533310135922U7ZRJ3226Z) A Esdl i‘- pnte autorizada,
Brenda Ariane Milan. ’/_ﬁ}]ﬂr,ﬁ,’

AV-7/37520. Em 09 de f(ﬂair de 2420, CAD ASTRO MUNICIPAL. Contorrfie certiddo
de valor venal n° 48843/2019 emitida/digitalmente pela municipalidade, aos 17/12/2019,
procede-se 4 presente averbagdio para constar que o imével objeto desta matricula se
encontra cadastrado junto ao Departamento de Rendas do Municipio sob /0)\ n°
01.04.0497.0180.0001. (Titulppremotadg,sob n° 135.922, de 26 de dezembro 01P).
(Selo Digital n® 1236533310%.356 . A Escrevente autorizada,

Brenda Ariane Milan.
R-8/37820. Em 09 dg janei ACAO EM PAGAMENTO. Por escritura
publica de dagfio em pagamento de 23 de dezembro de 2019, do 1° Tabelifio de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos de ItwSP, livro n° 0833 fls. 160, a proprietaria MARIO
RUSSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, trans mitiu o
imével objeto da presente matricula por dacio em pagamento a EPM
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
05.730.846/0001-09, comsede na RuaRui Barbosa n° 428, Centro, Salto/SP, reglstrada na
JUCESP sob a NIRE n° 35218325583, pelo valor de R$ 3.120,00. Valor venal a
(100%): R$ 35.220,80. Guia de ITBI n° 2751/2019. (Titulo prenotado sob n° X
26 de dezembro de 2019). ( 1236533210135922IVYEO0208)A Esefgyente
autorizada,

Brenda Ariane Milan.

R-9/37820. Em 6 de margo de 2020. VENDA E COM PRA Nos termos do instrumento

particular de aquisi¢do de terreno e construgfio de imével, mituo e aliena¢fio fiducidria em
garantia- carta de crédito individual FGTS/Programa minha casa minha vida-
CCFGTS/PMCMV-SFH, com utilizagio do FGTS, com cardter de escritura ptblica na
forma das Leis 4.380/64, 9.514/97 e 11.977/09, contrato n° 8.4444.2242244-5, firmado
nesta cidade de Itw/SP, em 10 de fevereiro de 2020, a proprietiria EPM
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada, VENDEU o
imoével descrito nesta matricula a JORDAN NATAN MOREIRA DE CASTRO,
brasileiro, solteiro, maior, estivador carregador embalador e assemelhados, filiagio Paulo
Roberto de Castro e de Carla Moreira, inscrito no CPF sob n® 451.983.778-21, residente e
domiciliado na Rua Guaianazes n® 160, Estagfio, Salto/SP e JACQUELINE CASSIA

(Continua no verso)
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NUNES DE PAULA, brasileiro, solteiro, secretdria, portadora do RG n° 50.579.910-8-
SSP/SP, inscrita no CPF sob n° 432.958.778-58, residente e domiciliada na Rua Rui
Barbosa n° 1.290, Vila Teixeira, Salto/SP, pelo prego de R$ 95.000,00, sendo R$
180.000,00 o valor de venda e compra do terreno e de construgfio do imével composto pela
integralizagdo dos seguintes valores: R$ 31.853,00 comrecursos préprios, R$ 1.827,00 com
recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 2.320,00 desconto concedido pelo
FGTS/UNIAO (complemento) ¢ o restante de R$ 144.000,00 financiados pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, abaixo qualificada. Valor venal: R$ 36.115,20. Guia de
[TBI n°315/2020. (Titulo prenotado ob o0 n°136.759, de 11 de fevereiro de 2020). (Selo
Digital n® 12365332101 ,6??29 ubstituta do Oficial, Oficiél de Registro de Iméveis
Luciana Marcia de Lima

Anexos aa Comarca de Saltq
Lugiana Marcia de Lima
R-10/37820. Em 6 d¢’ marce”de/2020. ALIENACAO FIDUCIARIA, $ubstitpeagido
instrumento partmﬂaribaﬁflsxga de tefreno e construgdo de imével, mituo ¢ alienagio
fiducidria em garantia mencionado o R-9, JORDAN NATAN MOREIRA DE CASTRO,
solteiro, maior e JACQUELINE CASSIA NUNES DE PAULA, solteira, maior, ambos ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o im6vel descrito, nos termos da Lei
9.514/97, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancério Sul, quadra 4 lotes 3/4, Brasﬂia/DF, por
suaagéneia 312, ISP, em garantia da divida no valor de RS 144.000,00, pagével no prazo
360 meses o prazo de amortizagfio e 5 meses o prazo para concluséio da construgdo, com
juros & taxa semdesconto nominal de 8,16% a.a. e efetiva de 8,4722% a.a., e comjuros 4
taxa comdesconto nominal 7,00% ¢ efetiva 7,2290%; a taxa de juros comredutor de 0,5%
FGTS nominal 6,50% e efetiva 6,6972% e comjuros & taxa contratada nominal de 6,5000%
aa ¢ efetiva de 6,6971% aa, pelo Sistema de Amortizagdo Tabela Price, origem dos
recursos FGTS/UNIAO, correspondendo na data do titulo a R$ 949,81 o valor do encargo
mensal inicial, com vencimento aos 11/03/2020. Valor da garantia fiducidria; R$
180.000,00. Prazo de caréncia para os fins do disposto no artigo 26 da Lei 9.514/97: 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago e demais
cldusulas e condigGes constantes do titulo. As provas dos poderes dos representantes legais
da credora no contrato ¢ no recibo estio microfilmadas sob n° 132.4 14.(Titulo prenotado sob
o 136759, de 11 de de  2020). (Selb Digital n°
1236533210136759A0Y03 1/20R A itdta do/O ficial
Luciana Marcia de Lima,

Oficial 4= Reqistro de Imdveis e
Anexas ua Comarca de Salto

/ / -uciana Marcia de Lima

AV-11/37820. Em @e Gutubro d 021 CONSTRUCAQ. Pdnfiete beogue no terreno
desta matricula foi construido um nredlo residencial, coma drea de 43,27n?, que recebeu o
n® 353 da RUA GOVERNADOR MARIO COVAS, conforme prova o habite-se n°
212702020, expedido pela Secretaria do Desenvolvimento Urbano da Prefeitura da Estincia

{Continua na ficha 03) ..
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M’;Rg;%m F'g_ng ~ Comarca de Salto -SP
[— ] j (— CNS-CNJ n° 12.365-3

Turistica de Salto/SP, datado de 17 de agosto de 2021. Declaram os proprietarios, sob
responsabilidade, que na construgde ndo foi utilizada mio-de-obra-assalariada, que se trata
de construgéo do tipo econdmica e unifamiliar e que nfo sdo proprietarios de outro imével
no municipio; portanto, dispensada de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos
Previdenciarios, nos termos do requerimento datado de 31 de maio de 2021. Valor da
construgfio para fins de emolumentos de acordo com a tabela Sinduscon/SP de maio de
2021: RS 69.568,64. (Titulo prenotado sobh.p?

NEX0s aa Camarca de Salto

L >

clanAa Marcis dm g

Substituta Lega}-"“a
AV.12/37820 - Prenotagio 13/62/2023. (CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE). Nos termos dp p 1go 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do
imé6vel desta matricula fica consolidada em nome da fiducidaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, pelo valor de R$ 181.411,20 (cento ¢ oitenta e um mil,
quatrocentos e onze reais ¢ vinte centavos), em virtude dos fiduciantes JORDAN NATAN
MOREIRA DE CASTRQ. eJFAEC iﬂ CASSIA NUNES DE PAULA, ndo terem
i gxai:' de maig de 2023, conforme certiddo datada
poj/esta Servepfia. Salto, SP, 09 de janeiro de 2024.
" —~Qubstituta do Oficial. Selo Digital:

4' 11 de junho de 2021). (Selo
Digitaln® 1236533310150144 YOSEAID . .@H,mv 0 izadaCIaJ de Reqistro ge méyejs o
o

123653331000000020583 5241 /

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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verso

~ matricula ficha CNM
L 37820 l [- 03 I ( 123653.2.0037820-71

CERTIFICA que a presente

Salto, 09 de janeiro de 2024.

1236533C3000000020584624Y .

123653.2.0037820-71, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n° 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienagdes e 6nus reais, inclusive citagdes
de agbes reais ou pessoais reipersecutoérias praticados sobre o imével objeto da
mesma, acham-se nela referidos.

Luciana Marcia De Lima, Substituta do  Oficial.  Selo Digital:

As custas e emolumentos estao em recibo anexo. 163180

certiddo é reprodugdo auténtica da matricula n°

. Nada mais. Da fé.

!LHIIIIIIII (N

rotocolo

09/01/2024

Consulte autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br
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