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CARTORIO REGISTRO GERAL

r et
fl c . o MATRICULA FICHA,

IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 503, do BLOCO 07, do Condominio
Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI", situado na Rua Dalva
Raposo, Maria Paula, GLEBA RIC, em zona urbana, no 2" Distrito deste  Municipio,
correspondendo 4 fragfio ideal de 0,00321623 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as

| seguintes medidas e confrontagtes: 100,75m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo;
‘| aos fundos com 126,15m, confrontando com a Gleba R1F: no lado direito com 131,24m, em trés

alinhamentos, o primeiro com 30,61m, o segundo com 36.71m ¢ o terceiro com 63,92m, nos

‘| alinhamentos primeiro ¢ segundo, confrontando com a Gleba R1B e no terceiro confrontando com
la Gleba R1G; no lado esquerdo com 108,81m, em trés alinhamentos, o primeiro com 42.45m o
| segundo com 11.24m, o terceiro com 55,12m, no primeiro alinhamento confrontando com a Gleba
|RID e Gleba RIE, nos alinhamentos segundo e terceiro confrontando com a Gleba RIE,

perfazendo uma drea total de 11.397,39m2. INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.327-000.
PRUPR.IE'I';\R.IG[S}: CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.013.661/0001-48, com sede ? Welha de Marica,
n® 1.058, Maria Paula, em Niter6i/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Ja n® 12.276 desta 4"
Circunscrigio de Sio Gongalo/RJ. Sfio Gongalo, 13 de abril de 2021, E . Francisco Pereira
RuFmO J'rmjur, Su‘bstitum? aSSiDD.' B A E b kR R__ s kb & __

Av, 01 A"'ERBAGEQ DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.179 de 22.03.2021 — Procede-se &
presente averbago, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imdvel objeto desta matricula, de obra projetada e pendente dg_regulanzagio
registral, no que tange 4 sua conclusfo. S o, 13 de abril de 2021. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

A585IN0. SELO ELETRONICO N° EDDY 30597 WRT. E.Ml'.]l..[]\'l O 110,10+ REX2 02 (20%-F_E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERT)
+ RE5,50 ($%-FUNPERT) + R$4.40 (4%-FUMARPEN) + R$2,20 (2%-P ML M.C) + R32,24 (158) + RE0,00 (PRENOTACAD) = R¥151,96 Bding

Av. 02 — PATRIMONIO DE AF‘ETAQELD - Prot. 29.179 de 22.03.2021 - Por requerimento-de
16.10.2020, a CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ji
qualificada, autorizou esta averbagfio para conslar que a incorporagio imobilidria do R.04 da
matricula n® 12.276 desta 4" Circunscrigio de Sfo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominade “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI", foi submetide ao REGIME DE
AFETAC visto no artigo 31-A e segui da Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n®
10.931/04} Sdo (Gongalo, 13 de abril de 2021. EultA) | , Elenimara Oliveira dos Santos, escréverite,

digitei. E ¢ . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDOY 30595
YXZ. EMOLUM RE110,10 + RE22.02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (5%-FLINDPERT) + R85, 50 ($3%-FUNPERT) + R3440 (1%-FUNARPEN)
+ R$2,20 (2%-2 MM C) + RS2 24 (158) + R$0,00 (DISTRIBUICAD) + RE0,00 (PRENOTACAD) = REIS] D65 %% _4_s_s_x_ s & s s &

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.179 de 22.03.2021 — Procede-se
presente averbagfio nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constitiida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
plblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPIMF sob o n?
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.007.400,75, conforme o R.98 da
matricula n® 12.276 desta 4° Circunscrigio de Sio Gongalo/RJ. 8o Gongalo, 13 de abril de 2021.
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\ i :

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDOY 30599 LSA. EMOLUNENTIOS: R$110,10 + RE22,02 (20%-F ET.1) +
RES, 50 (5%-FUNMDPERD) + BES5, 50 (5%-FUNMPERT) + RE4.40 (4%-FUNARPEM) + RE220 (2%-PMEM.C) + RE224 (185) = REI51 96,*—* ¥~

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.179 de 22.03.2021 - Por requerimento
datado em 26 de fevereiro de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a
baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av. 03 desta matricula, |
contraida por CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ja
ualificada, o que ora se faz para todos os efeitos legais. Sfo alo, 13 de abril de 2021. Eu,
. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ew, , Francisco Pereira Rufing

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDOY 30600 RSLL Enmr.lrmsm 05: RE110,10 + REI2 02 (20%-F.ET.J) +
155,50 (5%-FUNDPERT) + R$5,50 (5%-FUNPERT) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + RS2,20 {2%-P.MC/M.C) + RE2,24 (IS5) — RE151,96,% -+

Ei,Lfe], Elenimara Oliveira dos santos, escrévente, digitei. E t%u, —Francisco Pereira Rufino

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.179 de. 22.03.2021 - Por instrumento particular datado em
26 de fevereiro de 2021, com forga de escritura plblica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61,
contrato. n® 8.7877.1067229-6, ora arquivado, RAPHAELLA DE SOUZA CORREA, brasileira, |
nascida em 23.08.1994, solteira, maior, operadora de caixa, portadora da carteira de identidade n®
24.096.125-0, expedida pela SECC/RJ, em 19.06.2013, inscrita na CPF/MF sob o n® 154.360.277-
09, residente ¢ domiciliada na Estrada Francisco da Cruz Nunes, n® 743, casa 12, Largo da;
Batalha, em Niter6i/RJ, adquiriu de CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI
INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de
R$133.000,00, pagos da seguinte forma: R$42.825,44, através de recursos proprios; R$E27.420,00,
através de desconto concedido pelo FGTS e R$62.754,56, através de financiamento garantido por
alienagfio fiducidria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio’
financeira sob forma de empresa pablica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CMPJI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %,

‘| em Brasilia - DF. O imposto de transmissdio (ITBI). foi pago no Banco Itah, agéncia 2979, em:

09.04.2021, no valor de R$2.
avaliado por R$133.000,00.

Santos, escrevente, digitei. E
ELETRONICO N* EDOY 30601 RZL. EMO)
FIINPERT) + RS0,00 (4%-FUNARPEN) + R$0,0d0 {2

04, pela guia n® 1398/2021, q ra se arquiva, tendo sido
Gomgalo, 13 de abril de 2021. E ‘Elenimara Oliveira dos
rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. sELo

NTOS: RE870.47 + RS0,00 (20%F.ET.J) + R$0,00 (5%-FUNDFER]) + RS0.00 (5%-
WLC MG + RB0,00 (I55) + RE1S1,68 (DISTRIBUICAD) = RE1.052 15 = d_s_=»

1R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instumento constante do R.05,

RAPHAELLA DE SOUZA CORREA, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imével obhjeto desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,’
inscrita no CNPJ/MF sob o n” 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra-4,
lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$62.754,56,
para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de.
R$342.33, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de
4,7500% e efetiva de 4,8547%, calculados segundo o Sistema de Amortizaciio - PRICE, sendo a .
época do recélculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em |

'|25.03.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo |

de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio
pago, para expedi¢lio da intimagfio, € que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante

transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante,

Contimwa na prdxima.ficha
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f ic i o ——— MATRICLUILA FICHA

SR GONCALD | 13.063 02

] RB0,00 { 5%-FUNDPERD) + RS0,00 (5%-FUMPERD) + RE0,00 {(4%-FUMARPEM) + 50,00 (2%

{jcom a posse direfa do 1movel em nome da credora hiduciana, e esta, com a posse indireta, até a

soluglo final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda e ublico leilfio: R$133.000,00.
is cliusulas e condi¢bes no instrumento ora registrado. So Gongalo, 13 de abril de 2021, Eu,’
</ L. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E & . Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDOY 30602 ZAH, EMOLU : RES2E,60 + RE0,00 (20%-F ET.J) +
CIMLE) + 30,00 (155) = RESZE 60 *"t—- |

| Av. 07 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 31.240 de 11.10.2022 — Por Instrumento
|| Particular de Convengfio de Condominio, datado em 06 de setembro de 2022, de acordo com a Lei

n® 4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n® 10406/02, o
CONDOMIN RESIDENCIAL DI VYALC TI. teve registrada em 04.01.2023, sua
Convengfio de Condominie sob o n® de ordem 204 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunseri¢iio de Sio Gongalo/RJ. Sio Ga [tn, 04 de janeiro de 2023. Eu, Q \ , Elenimara |
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu; , Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

A33iN0. SELO ELETRONICO N° EEJN 44898 NWS, EMOLUMENTOS: RS20,19 + R84,03 (209%-FET.T) + RE1L00 (9% FUNDPERT) +
HE1,00 (5%-FUNPERT) + R30,80 (4%-FUNARPEN) + RS040 (2%-PM.CMY) + RE0,41 (155) + R30,00 (PRENOTACAD) = REI7 83 0"

Av. 08 - CONSTRUCAQO - Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Por requerimento datado de 25.10.2023 f
e certiddio comprobatoria de averbagfio n® 373/2023, expedida em 10 de novembro de 2023 pela
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imdvel N® 401 -
APARTAMENTO 503 do BLOCO 07 da Rua Dalva Raposo, Maria Paula, inscrito na
municipalidade sob o n° 854.327-295, com érea privativa edificada de 45,18m®, drea comum de |

-12,98m® e drea averbada de 58,16m?, sobre a GLEBA R1C. Averbado na PMSG pelo processo.n?® |

Santos, escrevente, digitei. E eu, . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, |
a55ino0. SELO ELETRONICO N EERN %8600 JMHE. Ak kb ke ek ek i_k_w_ *

1040919 em 07.06.2023. Sio Gm@%i’dﬂ margo de 2024, Eu, Q |_. Elenimara Oliveira dos

i Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 32.348 de 20.10.2023 — Pelo mesmo requerimento constante na Av.

08, instruido da carta de habite-se n° 0060/MFO/2023, expedida em 07.06.2023, pela Secretaria
Municipal de Administragio da PMSG, procede-se 4 presente averbaglo, para constar que de
acordo com as informagles do processo n” 10.409/2019, o imével objeto desta_matricula, estd
q, 28 de margo de 2024. Eu, @ ] , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, —Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EESA 39493 SZ1. EMOLUMENTOS: R$138,25 + R$27,65 (20%-FET.) + R$6,91 .
{H%-FUNDPERI) + R$6,91 (5%-FUNPERI] + R$553 (#%-FUMARPEN) + R$3L76 (2%-PMOCAMY) + RS2E7 (1S5) + R30,00
(DISTRIBUICAQ) + R$2,59 (SELO) + R$0,00 (FRENOTACAO) = RE193,47, fetocbotatbostoss s s s bbbttt bt |

Av. 10 — INTIMACAQ - Prot. 32.954 de 04.06.2024 — Por oficio da credora CAIXA
F.-C_CINC]M[CH FEDERAL — CEF n® 485215/2024 de 29.05.2024, averba-se em atcngﬁi:r ao artigo
12 do Provimento CGI/RT n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagfo realizada nos dias’ :
09.08.2024, em face do devedora fiduciante, RAPHAELLA DE SOUZA CORREA, ja
qualificada, pelo fate dele estar em local ignorado, conforme as certidio de notificagdio, registro
n® 236943, expedida pelo Cartério de Registro de Titulos e Documentos do 1% Oficio de Sﬂq|
Gongalo/RJ, em 09.08.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 16.09.2024,
17.09.2024 e 18.09.2024, considera-se constituida a mora na data da Gltima publicagio, na forma

Continua no verso
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18 de outubro de 2024. Eu,
Francisco Pereira Rufino

do agtigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n° 9.514/1997. Sio O
Caio Monteiro Freire, escrevente, digitei. E eu,

Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N" EEVA 47643 XKT. - -ttt t s bt o s b v o s =

Av. 11 — CONSOLI PRIEDADE - Prot. 33.634 de 02.12.2024 — Por
requerimento datado de 28 de novembro de 2024, procede-se a presente averbagfio para constar |
que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face da
devedora fiduciante, RAPHAELLA DE SOUZA CORREA, ja qualificada, sem que houvesse
purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula,
pelo valor declarado de R$138.397,12, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ji qualificada, a qual, devera promover os leildes piblicos disciplinados no
artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissdo (ITBI) foi pago no Banco CEF, em 28.11.2024,
no valor de R$2.815,32 pela guia n® 7166/2024, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por
R$138.397,12. Sdo Gon de dezembro de 2024. Eu, i@_, Thais Ribeiro Fernandes Eiras,
escrevente, digitei. E cu%anciscﬂ Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. sgLo
ELETEONICG N’W A N e N 8wk m N kB W E__ e kW& k@ _k__k__W__m__ W .

Av. 12 - INACAO FIDUCIARIA - Prot. 33.634 de 02.12.2024 - Pelo mesmo
requerimenio constante na Av.11, a CAIXA ECDNQMICA FED!!'.‘.RAL = CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por RAPHAELLA DE SOUZA CORREA, ji qualifi , O que ora se faz

para todos os efeitos legais. S&o Gongalo, zembro de 2024, Eu, » Thais Ribeiro
Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu, ~ Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Subsﬁtuto| aﬁﬁiﬂa_ SELD E[,EmﬂN[m N E 4 ¥ lr__.i__.x_:_t__i__i_'-_t__t_i__'-_x_i_i__i_t_t_t_‘i_i_t__t_t_.
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