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FICHA:01
MATRICULA N° 45.154. DATA: 12/06/2014,

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO MONTE SINAL correspondente ao Apartamento 206 - 2° Pavimento,
, com drea construida de 88,71m?, 4rea privativa de uso de 47,25m?, 1 garagem com 12,00m?, 4rea
total real de 147,96m?, fragho ideal de 0,05655 do lote n° 37 (trinta e sete), da quadra n° 03 (trés),
com a drea de 1.939,50m?, compreendldo no CONDOMINIO RESIDENCIAL VERSA V26,
localizado na Rua Quatro, n° 94, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com é4rea
de acesso para a Rua Quatro e com o lote 36; LADO DIREITO: com o apartamento 105; LADO
ESQUERDQ: com o apartamento 107, FUNDO: com o lote 20. Descnqées e confrontacdes
«conforme Conveng#io de Condominio.

Registro Anterior: R-01 e Av-02/30.269.

Proprietéria(s): VERSATIL EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA - E?P, CNPJ
n° 74.172.982/0001-35, sede na Av. Raja Gabaglia, n° 1587, sala 01, Bairro Luxemburgo, Belo
Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 12 de junho de 2014, nos termos dos artigos 176, I, € 227 da
Lei 6.015/1973. ‘

Emol. R$15,81 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,97 - Total: R$20 78. ;
Dou fé Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador. ,

K74 '
Av-01/45.154. Em 12 de junho de 2014. Protocolo n° 69.474, de 29 de maio de 2014.
Convengio de Condominio. Averba-se que, em 12 de junho de 2014, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Conven¢io do Condominio Residencial Versa V26,

conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
on°4.429.

Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,95 - Total: R$16,52.

O referido € verdade. Dou f¢ é . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R-02/45.154. Em 07 ‘de agosto dé 2015. Protocolo n° 77.046, de 21 de julho de 2015.
COMPRA E VENDA .

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual -

FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS, n°® 8.4444.0962123-5,
com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 08/07/2015.

Continua no verso...
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; Vendedor(es)/’l‘ ransmitente(s): VERSATIL EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES

"LTDA - EPP, CNPJ n° 74.172.982/0001-35, sede na Avenida Raja Gabaglia, n° 1.587, sala 01,
Bairro Cidade Jardim, Belo Horizonte/MG, representado por Alexandre Elias Penido, brasileiro,
casado, administrador de empresas, CNH n° 02033965583 Detran/MG, CPF n° 037.515.076-55,
residente na Avenida dos Governadores, n° 187, Bairro Agua Limpa, Nova Lima/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): JOSE GONCALVES DE OLIVEIRA, brasileiro, ‘divorciado,
trabathador metalirgico, CNH n° 04412403103 Detran/MG, CPF n° 056. 342 816-36, residente

. naRua Vinhedo, n® 629, Bairro ltaipu, Belo Horizonte/MG. -, - -

, Imével: 'O Imovel objeto desta Matricula n°® 45, 154. ]nscng:io Cadastral n°0l 084 003. 0635 001.

Valor: R$ 145.000,00 (cento € quarenta e cinco mil reais). LI

Condigdes: Sob alienagdo fiducidria, R-03/45:154.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgio de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: [PTU regular; ITB]

. recolhido aos 16/07/2015, CEF. CND emitida aos 17/04/2015, vélida até 14/10/2015, codigo de

controle : 452E.A833.E30D.77B4, conforme Portatia Conjunta RFB/PGFN ne 1.751, de

02/10/2014. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, apresentados e/ou

_ dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$583,99 - Recomp: R$35,08 - Tgxa Fisc. Judic.: R$284,46 - Total: R$903,53.

O referido ¢ verdade. Dou fé. é} * Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/45.154. Em 07 de agosto de 201S. Protocolo n° 77.046, de 21 de julho de 2015
Alienagio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével, Mituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagio do FGTS, n° 8.4444.0962123-5,
com forga de escritura piiblica, na forma da Lei, subscrito em 08/07/2015. .
~ Devedor(es)/Fiduciante(s): JOSE GONCALVES DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado,
trabalhador metalirgico, CNH n® 04412403103 Detran/MG, CPF n° 056.342.816-36, residente
na Rua Vinhedo, n® 629, Bairro Itaipu, Belo Horizonte/MG. t
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Fabiane Dantas Rezende, brasileira, casada, economiéria, RG n® M-8.097.502,
CPF n° 006.564.306-21, conforme procuragio lavrada as fls. 167, Livro 3036, aos 17/09/2013,
2° Oficio de Notas de Brasilia/DF ¢ substabelecimento lavrado as fls. 096, Livro 999-P, aos
06/05/2015, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Miituo:
R$ 130.500,00 (cento e trinta mil ¢ quinhentos reais). Vencimento: A vigéncia do contrato ser
por 360 meses, com o encargo inicial da prestagio no valor,de R$ 1.086,77; Taxa de
Administragdo R$ 25,00; FGHAB R$ 23,25; Total RS 1.135,02, em 08/08/2015. Taxa de Juros
a0 ano: Nominal 6.6600% ¢ Efetiva 6.8671%. Destinagiio: Pagamento do imével residencial
urbano objeto do R-02/45.154. Garantia: Alienag8o Fiducidria do Imével objeto desta Matricula
n° 45.154, e todas as acessﬁes benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe
forem acrescidas, avaliado em R$ 145.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAO.

Continua na ficha 02
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Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedldos pela credora: R$ 130.500,00; 2) Recursos
proprios: R$ 420,61; 3) Recursos da conta vinculada do FGTS: RS- 14.079,39. Outras
Cldusulas, Condiges e Informag:oes Constantes no titulo. Documentos Apresentados:
Documentos fiscais obrigatérios e certiddes relativos a0 imével em garantia. Demaxs certldﬁcs e
documentos facultativos, nos tetmos legais, dispensados pelos interessados.

Emol. R§563,65 - Recomp: R$33,82 a Fisc. Judic.: R$277,62 - Total: R$875,09.

O referido é verdade. Dou fé. é; Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-04/45.154. Em 06 de fevereiro de 2026. Protocolo n° 129.397, de 09 de janiero de 2026.
Consolidacfio " da Propriedade. Alienagdo Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienago Fiducidria, langado acima
no R-03/45.154. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte do
fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis,
em 17/07/2025, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 157.121,41 (cento ¢
cinquenta e sete mil cento e vinte e um reais e quarenta € um centavos). Fundamento Legal:
Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n° 93/2020.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4241-6, Quant.: 19, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.707,38 -
Recompe: R$203,88. - Taxa Fisc. Judic.: R$1.323,60 - ISSQN (3%): R3$81,13 - 0,00MP:
R$0,00 - Total: R$4. 315,99. Selo Digital: JPE97115 - Céd de Seguranga:
4846.2238.0098.9322.  Hellen Cristing dos Santos

O referido-¢ verdade. Dou f&screventeAytrizada Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

N @ CARTOR!O DE REGISTRO DE IMOVEIS OE ESMERALDAS

__eomsn‘ufamzﬁmmmua W‘*"“
' Protocolo: 129,397 Livro: 1u Data: 09 de janeiro de 2026

Prenotagio
AV-04 - M45154 - averbaclo
AV-04 - M 45154 - Arquivemento

2.756,77/207,60/1.334,32 = 4381,3 Selo Diglhal: HEII¥SA
JPES7115 Cod.: 4846.2238.0098.8322 Quantidade do 2
atos: 20 Consulte a validede deste Selo no site: (&
https://selos.tjmg.jus.br
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ASSINATURAS

Caodigo de validagao: FSTBL-WEATN-4QURX-D3L4M
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***,785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/FSTBL-WEATN-4QURX-D3L4M

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:
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