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' ; CNM: 088971.2.0049144-27
REGISTRO DE IMOVEIS — TR o

Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ

CNM n°, 088971.2.0049144-27

Itaborai, 14 de setembro de 2017

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002717390 da respectiva drea de terras proprias, identificada por
Area "AD-2", com a superficie quadrada de 25.636,02m2, desdobrada de maior porgdo, na localidade
de AREAL, a Avenida Carlos Lacerda, n® 1.265, zona urbana do primeiro distrito deste municipio - RJ,
com as seguintes metragens ¢ confrontagdes: 80,47m pelo lado da frente confrontando com a Avenida
Carlos Lacerda; 89,40m pelo lado dos fundos, em dois seguimentos, partindo do lado direito para o
esquerdo, o primeiro seguimento mede 52,83m e o segundo seguimento mede 36,57m, ambos
confrontando com parte da Area "I" desmembrada anteriormente a mesma maior porgio; 344,07m pelo
lado direito confrontando com a Area AD-3, desmembrada da mesma maior por¢do; e 307,77m pelo
lkdo esquerdo confrontando com Area AD-1, também desmembrada da mesma maior porgdo,
fechando assim a descrigdo do perimetro - fragdo essa que corresponderd a unidade a ser
construida, identificada por APARTAMENTO n°. 304 do BLOCO 09, no terceiro pavimento, de
primeira categoria, a qual terd a drea de 45,71m2, composta  de uma sala para dois ambientes, estar e
Jantar, um banho, uma cozinha conjugada com a drea de servigo e dois dormit6rios; com uma vaga para
estacionamento de veiculo descoberta - integrante do CONDOMINIO PORTAL CAMINHOS
DOS LAGOS, nos termos do MEMORIAL DE INCORPORAGCAO IMOBILIARIA, registrado sob
n° 02, em 20/05/2016 e averbagdo n® 03, em 09/08/2016 ambos na matricula 45.503 - Fichas 001,
002 e 003, encontrando-se a documentagdo arquivada neste registro sob o protocolo n° 90.445, nos
termos da Lein® 4.591/64 e alterada pela Lei n° 4.864/65 ¢ da Lein® 11.977/2009 e alterada pela Lei
n° 12.424/11 do Programa Minha Casa Minha Vida. PROPRIETARIO: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com sede & Rua Padre Marinho, n° 165,
Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG e inscrita no CNPI/MF sob n°® 04.065.053/0001-41. FORMA
DE AQUISICAQ E REGISTRO: A 4rea foi adquirida de GCPA Empreendimentos e Participagdes
Ltda, nos termos da escritura pblica de compra e venda, lavrada em 22/03/2016, as folhas 039/040,
do livro n° 676, ato n® 010 no Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ e registrada sob n°
01, em 20/04/2016 na mesma matricula n® 45.503 - ficha 01; A Constituico como Patrimonio de
Afetacio d"-\\ ncorporador, conforme averbagdo n° 05, em 14/09/2016 na mesma matricula n°
45503, A ﬁ;u vente; L\ (Tami de Medeiros Conceiglio- Mat. 94/19.102 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: " it"(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabitio - Mat, 90/137 da CG._VR[ ) ceich
1

Tami de

INDICACAO:O imével acima descrito foi alienado em garantia hipoteciria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 03 e 04
Brasilia - DF e inscrita no CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04 - nos termos do Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras
Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, Contrato de n® 8.5555.3706110, datado de 21/06/2016 - conforme registr
n° 04, em 01/09/2016 na mesma matricula n° 45.503, no protocolo n° 91.320.- Itaborai, ]4;‘09}‘201?.7." |

Av. 01 - Mat. 49.144 em 14/09/2017 - Prot. 96.037 em 30/08/2017 - CANCELAMENTO l;E
HIPOTECA - Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.5555.3871869,
assinado pelas partes contratantes em 23/06/2017; documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o namero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°.
04 na matricula n°. 45.503, nos termos do item 1.7. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 14,44; valor do ato: R$ 95,10; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 6,85; lei 713/83 (20%): R$ 19,02; lei 4664/05 (5%) R$
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Continuagéo da Matricula HY ey

4,75; lei 1111’06 (5%} R.'B 4,75; lei 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV R$ 10,49; totalizando: R$
400 (Tami de Medeiros Conceigo- Mat. 94/19.102 da CGI/RJ). Oficial
" (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ)

SELO:'ECFS"sszzl AKK B

R. 02 - Mat. 49.144 em 14/09/2017 - Prot. 96.037 em 30/08/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienacéo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.5555.3871869, assinado
pelas partes contratantes em 23/06/2017; apresentado para registro em duas vias, das quais uma
ficara arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a RODOLFO RAMON
LIMA FARIAS, brasileiro, solteiro, nascido em 14/12/1991, miltar, portador da Carteira de
Identidade n® 8395241, expedida pela MMA/RI, em 03/07/2014, inscrito no CPF/MF sob o n®
061.619.094-80, residente e domiciliado 4 Rua Justiniano de Carvalho, n° 377, Campo Grande, Rio
de Janero/RI; e MARIA KAROLINE SILVA DE SOUZA, brasileira, solteira, nascida em
13/05/1995, do lar, portadora da Carteira de Identidade n® 271.681-07, expedida pela SSP/AM, em
02/07/2014, inscrita no CPF/MF sob o n°® 025.503.192-06, residente e domiciliada &4 Rua Justiniano
de Carvalho, n° 377, Campo Grande, Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de: R$ 129.000,00 (cento e vinte
enove mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 5.290,35 (cinco mil, duzentos ¢ noventa reais
e trinfa e cinco centavos), através de recursos proprios; R$ 101.668,65 (cento e um mil, seiscentos e
sessenta e oito reais e sessenta e cinco centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA;
R$ 0,00, através dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS 22.041,00 (vinle e dois mil
€ quarenta ¢ um reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e
Venda do Terreno: O valor estipulado para compra e venda do terreno € de: R$ 10.529,89 (dez mi,
quinhentos e vinte e nove reais e oitenta e nove centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor
de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Declarag@o de
Isenglo de ITBI, n® 246/2017 em 20/07/2017. Com as demais condicdes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156017091418123, datada de 14/09/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: c148. f314. 2dc. e69d. 0618. 24D,
H38. e9b2. bb40. 6801, datada de 14/09/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI Emolurentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$
0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 -
expedigdo de guias R$ 46,64; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuigdio RS 52,36; lei 713/83
(20%) RS 0,00; lei 4664/05; (S%) RS 0,00; lei 111/06 (5%) RS 0,00; lei 6281/12 (4%) RS 0,00;
PMCMYV RS 10,49; Busga de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando:
R$ 861,02. A Escrev S (Tami de Medeiros Conceicdo- Mat. 94/19.102 da CGI/RIJ).
Oficial do Registro: ! (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: ECFS 68222 FIT Tami de W
i

R. 03 - Mat. 49.144 em14/09/2017 - Prot. 96.037 em30/08/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA- Certifico que, Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Quiras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.5555.3871869,
assinado pelas partes contratantes em 23/06/2017; acima registrado sob o n°. 02, o imével objeto
desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, otes 3 ¢ 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisico de Terreno e Construgdo de Imoével Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagdo: TP - Tabela Price; 4- Valor de Composigéo dos
Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Fmnanciamento do
Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): RS 101.668,65 (cento e um mil, seiscentos e
sessenta e 0ito reais e sessenta € cinco centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria: RS 129.000,00

Continuagéo da Matricula na ficha n.®
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CNM: 088971.2.0049144-27

REGISTRO DE IMOVEIS MF\TT‘I&:JIL"A“ .=|:;H2A

Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ

(cento ¢ vinte e nove mil reais); 7- Valor do Imével para Fins de Leilio Publico: R$ 129.000,00 (cento e
vinte e nove mil reais); 8- Prazo total em meses: construgdo/legalizacfio: 25, de amortizmgéio de 360
(trezentos e sessenta); 9- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,5000; efetiva: 5,6409; 10- Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos no periodo de construgio: de acordo com o item
5.1.2; Encargos no periodo de amortizagdo: prestacdo mensal inicial (atj) R$ 577,26; taxa de
administragdo: R$ 0,00; seguro: RS 19,59; total: R$ 596,85; 11- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 23/07/2017; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 5; 13- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 1.653,16, Diferencial na Taxa de Juros: R$
19.346,83; Composicdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedores: Rodolfo
Ramon Lima Farias, Comprovada: R$ 1.989,50, Nao Comprovada: R$ 0,00 e Maria Karoline Silva de
Souza, Comprovada: R$ 0,00, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composigio de Renda para
Cobertura Securitaria - Devedores: Rodolfo Ramon Lima Farias - Percentual: 100,00 ¢ Maria Karoline
Silva de Souza - Percentual 0,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratag&o:
Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a
consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156017091418123, datada
de 14/09/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: ¢148. 314. 2dc. e69d. 06{8. 2fD. 1b38. €9b2. bb40. 6801, datada de
14/09/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 0,00; valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP)
prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 - expedigio de guias R$ 23,32; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo R$ 52,36; lei 713/83 (20%) R$ 0,00; lei 4664/05 (5%) R$ 0,00;
lei 111/06 (5%) RS 0,00; lei 6281/12 (4%) R$ 0,00; PMCMV R$ 10,49; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$ 837,70. A Escre g ./ (Tami de Medeiros
Conceicdo- Mat. 94/19.102 da CGI/RJ). Oficial do Registro: \mﬁ o (Marcelo Poppe de

Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da CGJ/RJ). Torw e Molick Conoskt

CNM n’. 088971.2.0049144-27

SELO: ECFS 68223 KBW

Indicagfio: Conforme requerimento apresentado pela incorporadora, protocolade sob o 1. 97.486, foi
averbada sob 1n® 09. em 01/02/2018, na matricula n°. 45.503,a CONSTRUCAO DO
CONDOMTNIO//E)RTAL CAMINHOS DOS LAGOS. Foi utilizado selo de fiscalizagdo ECHX
67858 XPH //

Indicagiio: Conforme requerimento apresentado pela incorporadora, protocolado sob o n°, 97.999, foi
registrada sob 1° 10, em 27/02/2018, na matricula n°. 45.503, a INSTI TUICAO DO CONDOM]NIO
PORTAL CAMINHOS DOS LAGOS. Foi utilizado selo de fiscalizagio ECIH 07306 CJN c‘;/

AV-4 Mat.49144 em 02/03/2018 - Prot. 98.000 em 16/01/2018 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que, conforme requerimento da Incorporadora datado de 19/12/2017,
averba-se nesta matricula que a Convengio do Condominio PORTAL CAMINHOS DOS LAGOS,
encontra-se registrada sob o n% 1.978 do livro 3 - Registro Auxiliar - fichas 014 017, em
02/03/2018. Os documentos apresentados ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte
integrante desta averbagdo. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
3210/2017: tabela 5.1 RS 8,13 art. 183 (LRP) prenotacio - tabela 5.4.3 R$ 0,57 lei 713/83 (20%)
R$1,62; lei 4664/05 (5%) R$ 0,40; lei lllf06 (5%) R$0,40; lei 6281/12 (4%) R$ 0,32; PMCMV R$

0,16; totalizando: R$ 11,60, A E nte; (Andrea Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da
CGIJRY). Oficial do Registro: &£ l.‘, teeto Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da
CGIRI). 4

APRESENTADO TITULO - Prat K, 7054 eme3 #-50 2e 03

SELO: ECJH 08719 OSO
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Continuagéo da Matricula  — <y iy

Av. 05 - Mat. 49144 em 10/04/2023 - Prot. 118.059 em 03/03/2023 - ERRO EVIDENTE - Ao
conterir a indicagdo referente a construgdo n2sta mairicula, verificamos que, deixou de constar os seus
dados referentes a construgiio na Prefeitura de ltaborai Desta forma, averba-se, nos termos dO‘z.mlgO
213, item |, da Lei n® 6€.015/73, para que passc a constar que a construgdo da Unjda?dc identdn;ada
por APARTAMENTCG 304 de BLOCO  (9.cbjeto  desta matricula, possui  as segumntes
caracteristicas: area privativa de 45.71 . drea coomum de 6,1375n?, drea de lazer coberta de 1.12m°,
dera total de 52.97n¥, encontrando-se na Prefeilura de Itaborai/RJ, cadastrado sob o n® 190.883:
001, inscricdo predial n° 58.138 ¢ averbado desd: 30/1 /2017, permanecendo inalterados os demais
terrmos. Emolumentos e custas, assim diserminados: Port. 1952/2022: Isento. A Escreven‘t ;
[Andréa" eras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPF n° ]2{.927.537—3?). Oficia
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fahiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: EEKM 52030 SJZ
APRESERTADO TITURO-FrRLN 2, em 22 L5l -

Av, 06 - Matricula 49.144 em 15/02/2024 - Prot. 120.989 em 27/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 14372023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é
procedida a presente awrbaqaq,para—ceﬂsjﬁ que esta matricula de n’. 49.144 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0049144-27. Emolumentys e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,

pardgrafo 1inico. O Escreve te:. s po——> (MoisésyAntas de Abreu - CPF r°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). Oficial do Re

gisnoiﬁ@l\ﬂarceb_%ppe de Figueiredo Fabido - Mat.
$0.137 da CGI/RJ). = LR B

o, | R
W e b

SELO: EAST 90991 UWB

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0049144-27 em 15/02/2024 - Prot. 120.989 em 2711172023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n.
432167/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducitria
Caixa Econdmica Federal em 07/12/2023, assinado de forma digital pela Gerente Flavia Andrade
Bezerra de Melo e demais documentos necessirios, que ficam arquivados sob o niimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relagiio a alienagdo fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados ¢
estabelecer o termo para a Consolidagiio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Rodolfo Ramon Lima F arias e Maria
Karoline Silva de Souza, a saber: 1) Conforme Oficio Eletr6nico/RGI 1. 264390/2023, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 12/12/2023, foi procedida diligéncia no seguinte
enderego: Apartamento 304 Bloco 09 do Condominio Portal Caminhos dos Lagos, Avenida Carlos
Lacerda, n°. 1.265, Areal, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou £, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°
264390/2023, datado de 12/12/2023, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
52203, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar 0 Sr. RODOLFO RAMON LIMA FARIAS e a Sra. MARIA KAROLINE SILVA DE
SOUZA, a saber: 1) - No dia 18/12/2023 as 11h05min, cheguei no endereco indicado, sendo recebido

pelo Sr. Paulo Henrique (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 35 anos, de

média estatura, cor de pele branca, cabelo curto escuro, olhos esewros, o qual informou que o Sr.

RODOLFO RAMON LIMA FARIAS ¢ a Sra. MARIA KAROLINE SILVA DE SOUZA, mudaran:-

se, estando em lugar ignorado nfo sabido. Itaborai, 18 de Dezembro de 2023. Escrevente Notificador:

(a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197 CGIRD".

Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada

de 18/12/2023; 2) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI 1°. 264393/2023, intimagfio encaminhada por

Continuagao da Matricula na ficha n® .
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CNM n’. 088971.2,0049144-27

N.°

g "AK\. b ol
REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0049144:27
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ ’
Cartério do 2° Oficio de Justica .

Continuagiio do CNM de n°. 088971.2.0049144-27

CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Rodolfo Ramon
Lima Farias e Maria Karoline Silva de Souza, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 264393/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em
11/12/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por cartas
AR/MP, a primeira: Cédigo BR 88625634 2 BR, Destinatdrio: Maria Karoline Silva de Souza;
Enderego: Rua Justiniano de Carvalho, 377, Campo Grande, CEP: 23055-005 - Rio de Janeiro/RJ;
Unidade de Entrega: CDD OESTE - Rio de Janeiro/RJ em 19/12/2023; Resultado - Motivo de
Devolugdo: Desconhecido; e a segunda: Codigo BR 88625633 9 BR, Destinatério: Rodolfo Ramon
Lima Farias; Enderego: Rua Justiniano de Carvalho, 377, Campo Grande, CEP: 23055-005 - Rio de
Janeiro/RJ; Unidade de Entrega: CDD OESTE - Rio de Janeiro/RJ em 19/12/2023; Resultado - Motivo
de Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", 3)
Conforme Oficio Eletrnico/RGI 1°. 264392/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 11/12/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 5° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro/RJ, no seguinte endere¢o: Rua Justiniano de Carvalho, 377, Campo
Grande, Rio de Janeiro/RJ, a saber: "CERTIDAO - CERTIFICO QUE a Carta-Notificagio
protocolada sob o n® 1022579 neste Servico deixou de ser entregue a MARIA KAROLINE SILVA
DE SOUZA na Rua Justiniano de Carvalho 377, Campo Grande/RJ em virtude de nfio residir no
enderego indicado conforme mf do Sr. Sergio Luiz Santos (atual proprietario). Pelas circunstincias
verificadas a notificanda encontra-se em local ignorado relativamente a cidade do Rio de Janeiro, DOU
FE E ASSINO. Rio de Janeiro, 05/01/2024. 3° Escrevente Substituto: (a) Fabiano Alves Barbosa
(Fabiano Alves Barbosa - CTPS 013782 - Série 091)", ¢ "CERTIDAO - CERTIFICO QUE a Carta-
Notificagio protocolada sob o n° 1022579 neste Servio deixou de ser entregue a RODOLFO
RAMON LIMA FARIAS na Rua Justiniano de Carvalho 377, Campo Grande/RJ em virtude de nfo
residir no enderego indicado conforme inf do Sr. Sergio Luiz Santos (atual proprietirio). Pelas
circunstincias verificadas o notificando encontra-se em local ignorado relativamente a cidade do Rio de
Janeiro. DOU FE E ASSINO. Rio de Janeiro, 05/01/2024. 3° Escrevente Substituto: (a) Fabiano Alves
Barbosa (Fabiano Alves Barbosa - CTPS 013782 - Série 091)". Consequenterrente, a notificagdo foi
de resultado "NEGATIVO", conforne comprovam as Certiddes datadas de 05/01/2024; 4) O resultado
da mtimagio por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores fiduciantes
Rodolfo Ramon Lima Farias e Maria Karoline Silva de Souza, sendo procedidas as publicactes n°.
1281/2023 em 17/01/2024; n®. 1282/2023 em 18/01/2024; e n°. 1283/2023 em 19/01/2024, todas do
sttio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdio foi de resultado "POSITIVO",
sendo que os referidos devedores fiduciantes nfo compareceram neste Registro no prazo legal para
satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2690/2023: Valor do ato R$ 144,77; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 RS 29,14; Alien
Fiducidria - Intimagdo: R$ 89,82; Aliena¢do Iiducidria - Intimagdo Pessoa R$ 41,91; Alienagéo
Fiducidria - Expedicfo Edital R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagio:
RS 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 73,83; lkei 05 (5370)\R$ 18,45; lei 111/06 (5%) R$ 18,45; ki
6281/12 (4%) R$ 14,76; PMCMV R$ 735; 1SS (Lm Complementar Municipal n° 240/2018) - R$
22,04; Totalizando: R$ 531,78. O Escre . >~ (Moisés Antas de Abreu - CPF n
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da C Oﬁmal do Regns% (Marcelo Poppe de
Figuerredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ)’RJ)
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Conu’nuagéo da Matricula CNM: 0889712-0049144'27

Av. 08 - CNM n°, 088971.2.0049144-27 em 11/06/2025 - Prot. 126.879 em 05/06/2025 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento expedido
pela credora fiducidria Caixa Econbmica Federal em 03/06/2025, assinado pela gerente Leni Franco
Dias, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de intimagdo dos devedores Rodolfo
Ramon Lima Farias e Maria Karoline Silva de Souza, ficando em consequéneia, extintos os efeitos da
Intimagio constante da averbagio acima de n°. 07, e convalescido o contrato de Alienagio Fiduciaria,
acima registrado sob o n°. 03. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 32,29; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,74; lei
3217/99 (20%): RS 46,37; leF%éﬂ%S (5%) RS 11,59; ki 111/06 (5%) R$ 11,59; lei 6281/12 (6%) RS
13,91; PMCMV R$/463 ISS (Lei Gomplementar Municipal n° 240/2018) - RS 11,59; Totalizando: R$

33727. O Escrevedtes -~ ..+ (Moisés Amias de Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 - Mat
94/21.300 da CGIR}). Oficial do 0 Regtro

90.137 da CGIRY). -, dy Abre
Ly

e 0
SELO: EEXQ 94689 OJJ
Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0049144-27 em 11/09/2025 - Prot.
126.642 em 23/05/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE
INTIMAGOES - Conforme o Oficio n®. 589737/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica

Federal em 03/06/2025, assinado pela gerente Lenl France Dias e
demais documentos necessidrios e demais documentos necessirics, que
ficam arquivados sob o numerc do protocole acima, nos termos do
artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artige 12 do Provimento n®.
02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagio a
Zlienagdo Fiducidria registrada acima sob n®. 03 e dar publicidade
a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o terme para a consclidacio da
propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificacdo
encaminhada por este registro acs devedores fiduciantes Rodolfo
Ramon Lima Farias e Maria Karoline 3Silva de Souza, a saber: 1-
Conforme Oficio Eletrénico n°. 231654/2025, intima¢do encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correlos"™, com finalidade de notificar aos
devedeores fiduciantes Rodolfo Ramon Lima Farias e Maria Karcline
Silva de Souza, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAQAC - CORREIOS" - Em
atendimento ac requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficic n®. 231654/2025, expedido pelec Cartério
do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 05/06/2025, nos termos do
artige 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a neotificagidoc por
Carta AR/MP, Cédigo BN 37471762 7 BR; Destinatdrioc: Maria Karoline
Silva de Socuza; Enderego: Cond. Portal Caminhos dos Lages, Avenida
Carlos Lacerda, 1.26b, Apto 304 Bloco (3, Areal, CEP: 24800-770 -

Itaborai - RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Motive da
Devolugdo: Ndo existe o numero. Consequentemente, a notificacgdo fol
de resultado "NEGATIVO"; 2- Conforme Oficic Eletrénico n°.

231654/2025, intimegdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios"

com finalidade de notificar aos devedores fiduclantes Rodolfo Ramon
Lima Farias e Maria Karoline Silva de 3Souza, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ac requeride pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICR FEDERAL, através do ©Oficic n°.
231654/2025, expedido pelec Cartério do 2° 0Oficic de Justiga de
Itaborai/RJ em 05/06/2025, nos termos do artige 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, feoi encaminhada a netificagfc por Carta AR/MP, Cédigo BN
37471763 5 BR; Destinatéario: Redolfo Ramen Lima Farias; Enderecgo:
Cond. Portal Caminhos dos Lagos, Avenida Carles Lacerda, 1.265,
Apto 304 Bloco (09, Areal, CEP: 24800-770 - Itaborai - RJ; Unidade
de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Motivo da Devolugdo: Nido existe o

nimsro. Consequentemente, a notificacic foi de resultado
"NEGATIVO"; 3- Conforme 0Oficic Eletrénico n®. 231653/2025,
intimag¢do encaminhada por CARTA AR/MP, "wvia correios", com

finalidade de nctificar acs devedores fiduciantes Rodeolfo Ramon

Continuagéo na ficha n.°

CONTINUA NA FOLHA 4




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0049144-27 r 04 MATRICULA ELETRONICA

Lima Farias e Maria FKaroline Silva de Souza, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 231653/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficico de Justica de Itaborai/RJ em
05/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 37471761 3 BR; Destinatario:
Rodolfo Ramon Lima Farias; Enderego: Rua Justiniano de Carvalho, 377,
Campo Grande, CEP: 23055-005 - Rio de Janeiro - RJ; Unidade de Entrega:
CDD OQeste/RJ; Motive da Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a
notificacdo fol de resultado "NEGATIVO"™; 4- Conforme Oficio Eletrdnico n°.
231653/2025, intimacgdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar aos devedores fiduciantes Rodolfo Ramon Lima
Farias e Maria Karoline Silva de Souza, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 231653/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
05/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificagdo por Carta AR/MP, Codige BN 37471760 0 BR; Destinatario:
Maria Karoline Silva de Souza; Enderego: Rua Justiniano de Carvalho, 377,
Campo Grande, CEP: 23055-005 - Rio de Janeiro - RJ; Unidade de Entrega:
CDD Oeste/RJ; Motive da Devolugio: Desconhecido. Consequentemente, a
notificacido foi de resultado "NEGATIVO"; 5- Conforme Oficio Eletrénico n°.
231651/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 05/06/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartorio do 5° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, no{s) seguinte(s)
endereco(s): Rua Justinianc de Carvalho, Nr 377, Campo Grande, Rio de
Janeiro/RJ, a saber: “CERTIDAO - CERTIFICO QUE a Carta-Notificacdo
protocolada seb o n® 1035197 neste Servigo deixou de ser entregue a
RODOLFO RAMON LIMA FARIAS na RUA JUSTINIANCQ DE CARVALHO 377, CAMPO
GRANDE/RJ em virtude de ndo residir no enderego indicade conforme inf. do
B Sergio Luis dos Santos {atual morador). Pelas circunstdncias
verificadas o notificando encontra-se em local ignorado relativamente a
cidade do Rio de Janeiro. DOU FE E ASSINO. Rio de Janeiro, 16/06/2025. (a)
Fabiano Alves Barbosa (Fabiano Alves Barbosa - 3° Escrevente Substituto -
CTPS 013782 - Serie 091)". Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 16/06/2025;
6- Conforme Oficio Eletrénico n®. 231651/2025, expedido pelo Cartério do
2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 05/06/2025, foi procedida
diligéncia pelo Cartério do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
do Rio de Janeiro, no(s) seguinte(s}) enderego(s): Rua Justiniano de
Carvalho, Nr 377, Campo Grande, Rio de Janeiro/RJ, a saber: “CERTIDAO -
CERTIFICO QUE a Carta-Notificacido protocolada sob o n® 1035197 neste
Servico deixou de ser entregus a MARIA KAROLINE SILVA DE SQUZA na RUA
JUSTINIANO DE CARVALHO 377, CAMPO GRANDE/RJ em virtude de ndc residir no
endereco indicado conforme inf. do S5Sr. Sergio Luis dos Santos (atual
morador). Pelas circunstdncias verificadas a notificanda encontra-se em
local ignorado relativamente a cidade do Rio de Janeiro. DOU FE E ASSINO.
Rio de Janeiro, 16/06/2025. {a) Fablano Alves Barbosa {(Fabiano Alves
Barbosa - 3° Escrevente Substitute - CTPS 013782 - Berie 081)".
Consequentemente, a notificacdoc foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidio datada de 16/06/2025; 7- Conforme Oficio Eletrénico
n®. 231652/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ, em 05/06/2025, foi procedida diligéncia no{s) seguinte(s)
endereco(s): Apartamento 304 Bloco 09 do Condominio Portal Caminhos dos

Lagos, Avenida Carlos Lacerda, n°. 1.265; localizado em Areal,
Ttaborai/RJ, a saber: “CERTIDAC - Certifico e dou fé, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ,
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encaminhado pelo Oficic/Eletrénico n® 231652/2025, datade de 05/06/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53873, para
dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econfmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéneia no

CONTINUA NO VERSO
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endereco mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. RODOLFO
RAMON LIMA FARTAS e a Sra. MARIA KAROLINE SILVA DE SOUZA, a saber: 1) — HNo
dia 16/06/2025 as 10h35min, cheguei no enderego indicado, sendo recebido
pelo Sr. Paulo Henrique (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
tisica; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo eurto, olhos escuros, a qual informou que o Sr. RODOLFO RAMON LIMA
FARTAS e a Sra. MARIA KAROLINE SILVA DE 30UZA, mudaram—se, estando em
lugar ignorado nac sabido. Itaborai, 17 de Junho de 2025. Escrevente
Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa 8ilva. (Marcos Paulo da Costa
Silva - Matricula 94/15197).”. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado “NEGATIVO”, conforme comprova a certiddo datada de 17/06/2025;
8- 0 resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: aos devedores fiduciantes Rodolfo Ramon Lima Farias e Maria
Karoline Silva de Souza, sendo procedidas as publicagdes n®. 1665/2025 em
31/07/2025; n°. 1666/2025 em 01/08/2025; e n°. 1667/2025 em 04/08/2025,
todas do sitio wwW.registrodeimoveis.org.br. Conseqguentemente, a
notificagido fol de resulltado "POSITIVO", sendo que os referidos devedores
fiduciantes ndo compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer

o pagamento do  respectiveo débito. EFmolumentos e  custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183 {(LRP)
prencotagido — tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacido Pessoa:
RS 92,88; Alien. Fiduciaria - Expedicio Editals: RS 46, 44;

Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,74; lei
3217/99 (20%) RS 79,44; lei 4664/05 (5%) R$% 19,86; lei 111/06 (5%) RS
19,86; lei 6281/12 (6%) RS 23,81; PMCMV RS 7,91; 185 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - RS$ 19,85; Totalizando: RS 573,67. SELO: EEZQ
83104 TVD. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, 0Oficial
Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - — = = = — — = — — — - — - —

Av. 10 - CNM n°®. 088971.2.0049144-27 em 24/11/2025 - Prot. 128.999 em
17/11/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 589737/2025 - CATIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 14/11/2025,
e a Certidio de Quitagdo do ITBI guia n®. 00506/2025, no valor de RS
3.384,22, paga na Caixa Fcondmica Federal em 19/03/2025, averba-se, com
base na averbag¢ao acima de n®. 09, para que fique consolidada a
propriedade do imdével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 134.984,84 (cento e trinta e quatro mil, novecentos e oitenta

e quatro reais e oitenta e quatro centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida TLei Federal n®. 9.514/9%7. Emolumentos e custas, assim

discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP)
prenotagido - tabela 05.4.3: R$ 16,15; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,31; lei
3217/99 (20%): RS 150,19; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS
37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; IS8 (Lei Complementar
Municipal n°® 240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: RS 1.078,18. SELO: EFAL
57605 PLO. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza — Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. 0Oficial: MARCELO POPPE
DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - — = = = = - -
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Av. 11 - CNM n°. 088971.2,0049144-27 em 24/11/2025 - Prot. 128.999 em

17/11/2025 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 589737/2025 — CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa FEcondmica TFederal em

14/11/2025, averba—-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacio

CONTINUA NA FOLHA 5
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disposte ne Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no

5 37,55; lei 111/06 (5%} R$ 37,55; lei 6281/12

FABTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- -

Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 03, em decorréncia da Consolidagao
da Propriedade averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao

Art. 1.488 do CNCGJ/RJ.

Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotacio - tabela 05.4.3: RS 16,15; Selo
de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS 150,19; lei 4664/05 (5%) R

{6%) R$ 45,05; PMCMV RS

15,01; 183 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 37,54;
Totalizandeo: RS 1.078,17. BSELO: EFAL 57606 DNW. A Escrevente: Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado

eletronicamente por Lisiane Camara Cristophori Peixobo, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO

Certidao de Inteiro Teor

considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72

Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12 -6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43
Selo de Fisc. R$ 2,87
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Valor Total R$ 158,16

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletronico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049144-27, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imével. ltaborai, ao primeiro dia do més de dezembro
do ano de dois mil e vinte e cinco (01/12/2025) as 08:54. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504
na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras
Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
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