I IVRO N° 2 - REGISTRO GE

CNM: 111088.2.0064708-40

PRESIDENTE PRUDENTE - SP

CNS N° 111.088
02 ¢ agosto pE20 18.

MATRICULA N° FICHA N°

64.708 o1

IAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

M.49.446/A.

IMOVEL: Apartamento (EM CONSTRUCAO), sob n° 104, do pavimento térreo, do bloco 13, do condominio
residencial “PARQUE PRINCIPE DA GRECIA”, que se localizara na Avenida Masaharu Akaki, 869, com acesso
pela Rua Angelo de Ré, nesta cidade, que contera: 02 (dois) dormitorios, banheiro, hall de circulagéo, sala,
cozinha, area de servigo, e tera area real total de 94,325 metros quadrados; sendo 39,300 metros quadrados de
area real privativa coberta; 11,520 metros quadrados de area real de estacionamento de divisio ndo
proporcional; 43,505 metros quadrados de area real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo-
lhes ainda uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,2712162%; e lhe cabera a vaga de
garagem descoberta livre n° 206; e confrontara, considerando quem de dentro do apartamento olha para o hall:
pela frente com hall social e areas comuns do condominio, lado direito com apartamento de final “3” do andar,
lado esquerdo e fundos com areas comuns do condominio. Cadastro municipal (em drea maior):
0759459001 (Referéncia cadastral: 26.2.5.1215.02200.001).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-
20, com sede na Avenida Professor Mario Wermeck, 621, 1° andar, em Belo Horizonte-MG.

ORIGEM: Matriculg 59.805, descerrada no dia 24.03.2017, neste cartorio. A incorporagdo foi registrada no
dia 19.01.2018, so

O escrevente: (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU).

Av.1/M.59.805/A.104 — Em 02.08.2018 Protocole 164.720, de 02.08.2018 REMISSOES

Fago esta para constar que: I) no registro da incorporagéo do aludido empreendimento consta: “NAS CERTIDOES
DE DISTRIBUICAO DE ACOES APRESENTANDAS, EXISTE A NOTICIA DA EXISTENCIA DE VARIAS ACOES MOVIDAS
CONTRA A PROPRIETARIA E INCORPORADORA MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES LTDA”; I1) de conformidade
com o registro 6, da matricula 59.805, de 04.07.2018, sobre a fracdo ideal do terreno objeto da dita matricula,
que corresponderd ao apartamento 104, do Bloco 13, pesa PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA a favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPIY/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, para garantir a divida de R$13.302.635,60, consistente na abertura de crédito, tendo como
objetivo financiar a constru¢io do MODULO 11, com 144 unidades autdnomas, do empreendimento imobilidrio
acima referido; tendo os recursos origem no FGTS/PMCMV, sendo que o prazo de amortizagdo da citada divida é
de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subseqiiente a liberagdo da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra; sendo o sistema de amortizagio o
SAC-Sistema de Amortizacio Constante; cuja taxa de juros € a seguinte: tanto durante a fase de
construgdo/legalizagdo, quanto durante o prazo de amortizagdo, apds o término do prazo de
construgio/legaliza¢io, serdo devidos juros a taxa nominal de 8,000% a.a, correspondente a taxa efetiva de
8,3000% a.a, acrescidos de atualizagio monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracgio
basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato respectivo; e, III) de
acordo com a averbacio 4, feita no dia 19.01.2018, na matricula 59.805, a citada incorporagéo foi submetida ao
regime de AFETACAO, prghisto no art;gBS 1-A, da Lei Eederal 4.591/64.

Averbagio feita por: A LLL1 oI 0 y = /279 Z« _, (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.
7 )
Av.2/M-59.805/A.104 —Em 02.08.2018 Protocolo n°® 164.720, de 02.08.2018 CANCELAMENTO

Pelo mesmo instrumento particular citado no registro 3 seguinte, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
ja qualificada, autorizou o cancelamento da hipeteca mencionada na averbag@o 1 anterior, apenas em relagio
ao imodvel descrito na abe:

Averbagio feita por: , (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.
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R.3/M.59.805/A.104 — Em 02.08.2018 Protocolo 164.720, de 02.08.2018 VENDA E COMPRA

Através do instrumento particular com for¢a de escritura publica (contrato n° 8.7877.0380258-9), celebrado
nos termos do artigo 61, §5°, da Lei Federal 4.380/1964, feito nesta cidade, no dia 13.07.2018, a proprietaria:
MRV Engenharia e Participacdes S.A, ji qualificada, vendeu o imodvel acima descrito, pelo pregco de
R$122.000,00, para: RAFAEL JUNIOR SILVA GONGALVES, brasileiro, solteiro, nascido em 24.04.1990,
proprietario de estabelecimento comercial, RG 47.045.948-7-SSP-SP, CPF/MF 381.741.338-60, residente nesta
cidade, na Rua Antdnio Carlos De Aro, 456, Residencial Sdo Paulo; sendo que do prego supra referido:
R$6.169,80 sdo destinados a aquisi¢do da fracdo ideal do terreno. Consta no aludido instrumento particular que
do prego supra citado: R$31.665,00 sdo provenientes do desconto complemento concedido pelo FGTS; e,
R$90.335,00 sdo provindos do financiamento noticiado no registro 4.

Registro feito por:

(LLY LT 7 > = P Res -, (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

R.4/M.59.805/A.104, em 02.08.2018. Prot. 164.720, de 02.08.2018. ALIENACAO FIDUCIARIA

Por intermédio do mesmo instrumento particular supra referido, RAFAEL JUNIOR SILVA GONGALVES, ja
qualificado, deu o imével acima descrito em ALIENACAO FIDUCIARIA a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, com o escopo de garantir uma divida de R$90.335,00, consistente no financiamento, concedido no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo-SFH, dentro do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV),
pagavel através de 360 prestagBes mensais, no valor de R$457,71, que acrescida do seguro de R$17,93, totaliza:
R$475,64, vencendo o primeiro encargo mensal em 13.08.2018, com as seguintes faxas de juros anual:
nominal: 4,5000%; e, efetiva: 4,5939%, cujo sistema de amortizag¢io é: PRICE. Para fins do disposto no inciso
VI, do artigo 24, da lei féderal 9.514(97, a garantia fiduciaria foi estimada em R$122.000,00.

Registro feito por ///// 7 mc%/ (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

Av.5/M-64.708, em 16.07.2020. Prot. 173.898, de 03.07.2020. INSTITUICAO E ESPECIFICACAO
Conforme o instrumento particular feito em 30.06.2020, nesta cidade, instruido com cépia do habite-se
361/2020, expedido em 21.05.2020 (processo 2357/2020), pela Prefeitura deste municipio, fago esta para
constar que: 2) a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, ja qualificada, terminou a construgio do “PARQUE
PRINCIPE DA GRECIA”; b) promoveu a averbagio da dita construgfo sob n° 7, na matricula 59.805, instituindo a
ela o escopo condominial de que trata a lei federal 4.591/64, especificando-o nos exatos termos noticiados na
respectiva incorporagio, registrada sob n° 3, na citada matricula, a qual foi ratificada, estando a institui¢cdo e
especificagdo registrada scb n° 8, na aludlda matricula, na qual a presente matriz tem sua origem; ¢) foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribui¢bes Previdencidrias e as de Terceiros n°

000852020-88888884, emitida em 05.06.2020, pela Receita Federal do Brasil; d) em razdo da construgio e da
instituicdo e especificagig, mencionadas nas alineas “a” e “b”, desta averbac@o, a presente ficha passa a compor
a MATRICULA 64.708, gendo que os verpos retr cltados devem, a partir de agora, serem lidos no presente do
indicativo, e, €) a convgngdo foi r neste artono sob n°® 16.718, no livro 3.

Averbagao feita por /\ szz{} ww: ' (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

R.6/M-64.708 — Em 16 07.2020 Protocolo 173.898, de 16.07.2020 ATRIBUICAO
De acordo com o mespo ins ento artzcular citado na averbagfio 5, o imovel objeto desta matricula,
estimado em R$79.271//8, foi atn@ AEL JUNIOR SILVA GONCALVES, com qualificagio retro citada.
Registro feito por: [110240 7% , (Bel. LUCIANO PINHEIRO AMADEU), escrevente.

Av7-MG64.708- Em 11/Julho/2.025, = PENHORA= (protocolo da penhora: PH0O00575484)- Por Certiddo
para Averbagdo de Penhora, datada de 01/07/2.025, da Vara: 1° Oficio Civel de Presidente Prudente-SP.,
emitida por Germano Serafim de Brito, conforme disposto no paragrafo 6° do artigo 659 do CPC e
Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, publicado no Diario
Oficial Eletronico de 14 de abril de 2.009, Data do auto ou termo: 03/12/2024, expedido nos autos da
EXECUCAQ CIVIL, Numero de Ordem: 10016281620238260482, tendo como exequente PARQUE
PRINCIPE DA GRECIA- CNPJ n°37.251.586/0001-77, tendo como executado RAFAEL JUNIOR SILVA
GONCALVES - CPF n°381.741.338-60, procedo 2 PENHORA que recaiu sobre os direitos no imével
objeto da presente matricula, pertencente ao executado Rafael Junior Silva Gongalves, para garantir o

Continua na f1.02...
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pagamento da import .113,81- (Vinte ¢ Um Mil, Cento ¢ Treze Reais e Oitenta ¢ Um
Centavos).- Foi nomegdo deposifario fiel Rafael Junior Silva Gongalves, compromissado na forma da Lei.-
O Escrevente Autorizado, S~~~ (BEl. José Alexandre Ibanez).- Protocolo. n°200.612- datado

de 02/Jutho/2.025 .-

Av8-M64.708- Em 14/Novembro/2.025- =CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE= Nos termos-do
requerimento, outorgado na cidade de Florianépolis-SC., em 05 de Novembro de 2.025, intimagdo, guia de
ITBI e demais documentos apresentados, procedo esta averbagido para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face do devedor fiduciante RAFAEL JUNIOR
SHLVA GONCALVES - (ja qualificado), sem que houvesse purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE dp/imovel objeto desta matricula na pessoa do credor fiduciario, CAIXA ECONOMICA
ja yalificado). O credor fiduciario adquirente devera promover os leildes publicos
27 Lei Federal 9.514/97.-Valor da Consolidagdo: R$-128.614,39- (Cento e Vinte e
ﬁ ntos Cato cais e Trinta e Nove Centavos).- O Escrevente

el. José Alexandre Ibanez).- Protocolo n°202.740- datado de
br0/2 025-/(

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PRES.PRUDENTE - SP
Bel. Levy Mario Celestino

CERTIDAO DE PROPRIEDADE COM NEGATIVA DE ONUS E ALIENAGOES
CERTIFICO, para fins de Inciso IV do art. 1° do Dec. n.93.240/86, que
a reproducdo da presente matricula estd conforme o original e foi extraida
na forma do § 1° da art.19 da Lei n. 6.015/73, nada mais havendo a
certificar além dos atos expressamente lancados na aludida matricula,
inclusive com referéncia as alienacdes, 6nus reais e registro de citacdes
de acdes reais ou pessoas reipersecutérias.

valor cobrado pela certiddo PRES.PRUDENTE - SP, 17/11/2025

OFICIAL = R$ 44,20

. ESTADO = R$ 12,56

SEC.FAZ. = R 8,60 ASSINADO DIGITALMENTE POR:

REG.CIV. = R$ 2,33

T.JUST. = R$ 3,03

ISSQN = R 2,33 BEL. LEVY MARIO CELESTINO

MIN.PUB. = R$ 2,12 O OFICIAL

TOTAL = R$ 75,17 Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou
acesse o endereco eletrénico

PRAZO DE VALIDADE - Para o fim do d1sposto no inciso IV do artigo 1° do . el fiep

Dec.Federal n. 93.240/86 e letra "d" do item 12 Cap. XIV do Prov. 58/89 da gmi«sio¢gmLMpwsbr e informe o Selo
CGJ-SP., a presente certidio é vdlida por 30(trinta) dias, a contar da gital abaixo:

data de’sua emissdo, sem reserva de prioridade. - SELOS PAGOS POR VERBA. 1110883310000000175521250
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