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4° OFICIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 261571 24/02/2021

CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002272 que correspondera
ao Apartamento 104 do Bloco 10 do Prédio a ser construido sob o
n®°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construide no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com area total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terrenc no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia:
126,65 & direita confrontando com o lote 2 do PAL 48.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA $/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,15m?; Area Total
Real de 62,69m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendc de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo devera ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
por ordem de chegada.x.Xx.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X. X.X.X. X. X, X, X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sdo
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,

L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporagdo
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacao
do memorial de incorporacdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 ~ M - 261571 - GRAVAME: De conformfdadescom o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidatéao Norgghifa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o/ imével Wdes a matricula se
configura como futura unidade auténopla, estando inserido em cbra
projetada e pendente de regularizagdo

AV - 2 - M - 261571 - AVERBACAO DE \TERMO DE/URBARTACAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 &m—10/02/42020 que: Pelo Termo
de Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.0542019, lavrado as
£15.092/092v do Livro n®°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da
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Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidido n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica~se que de acordo com o processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assunem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
48297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensao de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupc de Anélise
instituido pelo Decreto 45.342/18 &s fls.9 a 11 e planta visada, as
f1s.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizac¢do, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condig¢do para habite-se de construcdo
no lote 2 do PAL 49297/PAAR 1231; 2* etapa: Rua Projetada 1, como
condi¢da para habite-se de construgcdo no lote 3 do PAL 49.297/PRA
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, comc condicdc para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagcdo deverdo atender ac que determina o RPT""(Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas ''de acordo com as normas estabelecidas .pelos 6rgdos
responsdveis & sua aprovagdo, no admbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula sequnda, importaré
na nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclus&o das obras de urbanizacio e
aceitacgdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipioc em decorréncia do presente Termo serd inscrita
cemo divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no parédgrafo 2° artige 2° da Lei Fedéeral n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorganites comprometem-se -a respeitar a

fazer —euwmprir integralmente, as obrigagBes assumidas pelo presente
te X nciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
i deniza? elativamente .zo'estabelecido neste termo, pondo, desde
Ja lvo \de qualquer davidas ou contestagdes futuras. Demais

ondlcoe% Co} stantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 24/02/2021. O

@“ﬁv sy

AV - Wi~ 261571 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricu a 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a propmietaria, Jja qualificada, submeteu a incorporacédc do
Empreendimento do qual ¢ imdével desta mafl_cula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme..previsto nos artlgos 31-A e seguintes da Leil
4591/64. Desta forma,. constituindo-se patrimdénio de afetacdo o
conjuntc de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes
vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como- os demals bens e
direztos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e ‘a2 entrega das unidades
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Cont. das fls. V.
PN
imobiliadrias /acs tunos adquirentes e manter-se-ao apartados,

tornandeo-se fincomun &avels em relacéo aos demais bens, direitos e
obriga¢des ¢o patri ““,
24/02/2021.\0 GHEGI "qllv*a

AV - 4 - M —~2615%1| ~ ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 ei§10/02/2020 que: De acordo com Requerimento de

27/01/2020 e declanacdao de enquadramento da Caixa Econdmica Federal
datada de 07/01/2020, verifica-se g Memorial de Incorporacgéo
objeto do ato precedente estd enqua mbito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, instituidg pela 1.977/2009. (Prenctagao
n°688883 de 28/01/2020) (Selo de fj scaﬁzza letrénica n°ERHQ 05405
YAU) .Rio de Janeiro, RJ, 24/02/202 0

= II)

a

AV - 5 - M - 261571 - HIPOTECA: “Gons§4 req.strado sob o R-7 da
matricula 259852 em 12/08/2020 que: Pel¢| Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
24/07/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A ja& qualificada, deu dentre outros
o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigag¢fes assumidas no citado contrato, sende o wvalor do
financiamento de R$11.615.412,96; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$17.623.000,00 (incluido neste valor outros imdvedis),~Sistema de
Amortizacdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legaljizagdo: \55 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa d om} al de
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a. {;'

constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 24/02/2 21.1

AV - 6 - M - 261571 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica & M T esta
matricula desllgado da garantia hipotecéria Objetif do AV-
5, face autorizaca ela- credora no instrumento paiticular de
22/12/2020, que je s iva. (Prenotagdo n°6388421 de 19/02/2021)
(Selo de fiscaljfzacao eletggnlca n°EDPO 50283 UWG). Rio de Janeiro,

RI; 25/02/2021.( 0 GEL %Silve'aﬁom
- ggs.}bsﬁ

(L (M(‘l i
R -7 - M - 261571 - SOMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

22/12/2020, a proprletéjla j& qualificada, vendeu a frag¢do do terreno
desta matricula, bem |domo o apartamento a ser nele construido a
LAYANNE DE OLIVEIRA FERREIRA ‘SILVA, brasileira, - vendedora, solteira,
identidade n°267366292, expedida pelo DETRAN/RJ,. CPF/MF sob o n°
141.082.737-29, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$103.968,10(sendo com utilizagdoc dos recursos

Continua no verso...
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Isento de imposto de transmissdo, conforme guia|p®2373286. (Prenotacio
n°®696421, em 19/02/2021) (Selo de figdcalizadfio €letrénica n°EDPO
50284 MIJ). Rio de Janeiro, RJ, 25/02/20 1.]0@3%11@ inCosta

a
R-8-M- 261571 - ALIENACAO FIDUCIARIAMWel¥HPheitifiento particular
datado de 22/12/2020, a adquirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele cdnstruido em alienacio
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com gede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$76.303,30, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 12
em 22/01/2021, no valor de R$436,63, & taxa nomina :

concedidos pelo FGTS na forma de desconto” no \tF. de R$25,008,00).

=

capeaendo Certiddo da Secretaria Municipal de banismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica~se que de
acordo com o precesso n°06/700082/2020, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendoe side o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EDTZ 25738 RQK). Rio de Janeiro, RJ,
28/0%/2021.0 OFICERA®3fR Silva Contrnp
Matqcrh: 24110046

S ATV DT Vb

|av_- 9 - M - 261571 - CONSTRUCAO: Pelo requerimentomé%?ﬁ’f&9/2021,

AV - 10 - M - 261571 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°441501/2023,
de 21/12/2023, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
jé& rgualificada, fol intimada a devedora LAYANNE DE OLIVEIRA FERREIRA
SILVA, CPF/MF sob o n° 141.082.737-29, conforme notificacdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas a
alienagdo fiducidria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo
ocorreu a purga de mora no praze legal.

Prenctacdao n°7229%4 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdc eletrdnica
n°EEHW 26645 YYW. Ato concluido aos 14/05/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 11 - M - 261571 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, - da Leli 9514/97, sendo promevida a intimacdo sem” a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em aome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

.sob o n° "00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
.obrigagdc de promover leildo piblico do imével dentro de 30 dias
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MATRICULA DATA

4° OFICIO DE REGISTRO DE 261571 24/02/2021

4

CNS 083344
Livro n° 2 - Registro Geral

contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2712515, em 22/07/2024,

Prenotagdo n°729917 de 29/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 80062 RQK. Ato concluide aos 21/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 12 - M - 261571 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°729917 de 29/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEPH 80063 OWD. Ato concluido aos 21/08/2024 por Diego Mattos
(94/14148) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os ewventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 22/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:40h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEPH 80064 OPY

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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