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N.°

CNM n’. 088971.2.0057038-13

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0057038-13
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ "Bkt s &
Cartério do 2° Oficio de Justiga

Itaborai, 16 de Margo de 2023.

Im6vel: FRACAO IDEAL de 0,0024086 da respectiva 4rea de terras foreira & Prefeitura Municipal de
Itaborai, coisas e partes comuns, identificada por AREA "4", com a superficie de 99.942,53m2,
desmembrada de maior por¢éo com 210.300,77m2, em TRES PONTES, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: frente (norte): Partindo do marco
V2, localizado na bifircagdo deste com Estrada Municipal ¢ a Area 6 desmembrada da mesma maior
porgio, de frente para a Estrada Municipal, segue, em curva, até o marco V8, numa distdncia de
36,98m e Raio de 79,57m; direito (leste): Segue do marco V8 até o marco 12A, medindo 753,40m,
confrontando com Area "05" desmembrada da mesma maior porg3o, em seis segmentos retilineos, a
saber: o primeiro, do marco V8 ao marco V11 com distdncia de 128,68m e azimute de 201°39'31"; o
segundo, do marco V11 ao marco V12, com distancia de 49,44m e azimute de 208°18'41"; o terceiro,
do marco V12 ao marco V13, com distincia de 185,30m e azimute de 246°35'37"; o quarto, do marco
V13 ao marco V14, com distdncia de 22,50m e azimute de 156°34'41"; o quinto, do marco V14 ao
marco V15, com distincia de 168,74m e azimute de 205°51'34"; e, o sexto, do marco V15 ao marco
V12A, com distincia de 198,74m e azimute de 246°37'09"; fundos (sul): Segue do marco 12A até o
marco M18 medindo 289,42m, confrontando com imdvel do Terezinha Ganem de Almeida e outros,
objeto da matricula n® 46.541 (1* Circunscrigio de Itaborai), em quatro segmentos retilineos, a saber: o
primeiro, do marco M12A até o marco M18C, medindo 21,72m e azimute de 08°59'09"; o segundo,
do marco M18C ao marco M18B, medindo 85,11m e azimute de 0°02'56" o terceiro, do marco
M18B ao marco M18A, medindo 20,42m e azimute de 344°48'59", o quarto, do marco M18A até o
marco M18, medindo 162,17m e azimute de 342°49'06"; esquerdo (oeste): Segue do marco M18 até o
marco V2 (inicial), medindo 642,03m, sendo do marco M18 ao marco M18A confrontande com parte
do imovel de LAB Almeida Empreendimentos Imobiliarios Ltda, objeto da matricula n° 48.885 e do
marco M18A ao marco V2, confrontando com a Area "6" desmembrada da mesma maior porgdo, tudo
em sete segmentos, retilineos ou em curva, a saber: o primeiro, retilineo, do marco M18 até o marco
MI18A, medindo 412,11m e azimute de 66°47'52"; o segundo, retilineo, do marco M18A ao marco V7,
com distincia de 28,35m e azimute de 155°49'42"; o terceiro, retilineo, do marco V7 ao marco V6,
com distdncia de 22,34m e azimute de 66°53'53"; o quarto, retilineo, do marco V6 ao marco V5, com
distdncia de 49,50m e azimute de 157°28'01"; o quinto, retilineo, do marco V5 ao marco V4, com
distincia de 31,06m e azimute de 66°53'53"; o sexto, em curva, do V4 ao marco V3, com distancia de
3,95m e Raio de 5,00m; e, o sétimo, retilineo, do marco V3 ao marco V2, com distincia de 94,72me
azimute de 21°38'22", encerrando assim o perimetro desta area. Fragdo .essa que comesponde a
FRACAO n° 284, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL HAPPYLAND IV, no qual serd
construida a unidade identificada por CASA n°® 284, com a drea construida de 45,01m2, composta de:
dois quartos, sala, cozinha, banho, circulagio e 4rea de servico, conforme o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal de Itaborai, Processo n° SF-2737/2018, em 27/03/2018, expedido o Alvara de
Aprovagdo de Projeto n® 179/2019, datado de 23/10/2019 valido até 23/10/2020, que, de acordo
com o conjunto do projeto e identificado no item "i", artigo 32, Lei n° 4.591/64, possui: Principal
45.01m2, Acesséria 110,615m2, Total 155,625m2, Uso Comum 79,0954m2, Real Total:
234,7204m2. Area de utilizagdo exclusiva (privativa) de 155,625m2, medindo e confrontando: Frente:
8,30m com a Rua "39"; Fundos: 8,30m com a Fragdo 285; Direito: 18,75m com a Fragio 282; e
Esquerdo: 18,75m com a Fragio 286. Memorial de Incorporagio de Condominio, arquivado sob
Protocolo n° 105861 e registrado sob o n° 02, em 04/02/2020, na matricula n® 50.033, nos termos do
artigo n° 32, da Lei n° 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n° 55.815/65 e alterada pelg Lei n°
4.864/65; e Lei n° 11.977/2009, alterada pela Lei n° 13.274/2016. Proprietdria: PETRINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 4 Rua dos Timbiras, n° 2213,
Sala 802, parte, Bairro Lourdes, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais/MG e inscrita no
CNPJ.n* 08.011.733/0001-33. Forma de aquisi¢iio e registro anterior: A area da qual foi esta
desmembrada foi adquirida da seguinte forma: Gleba 1 com 56.511,10m2 - adquirida a fragdo de 6/48
avos de Elzo Belmont, nos termos da escritura piblica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007, as
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Continuagdo da Matricula ST QIR CNM: 088971.2.0057038-13

folhas 137/138, do livro n° 577, ato n° 68 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o -
registro n° 25, em 28/01/2008, na matricula n® 24.230, atualmente, apés a retificagdo da érea,
matricula sob n° 46.518; de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar Badaro Jacques,
nos termos da integralizagio de capital conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nite
3220769034-8, conforme registro n® 04, em 05/10/2016, na matricula n° 46.518 e de 6/48 avos de
Izolina Balmont Vidal, nos termos da integralizagdo de capital conforme registro na Jucerja n°.
00002581826, Nire 3320769034-8, conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma matricula n°
46.518. Desmembramento protocolo/RGL. n® 92.351, na averbagdo n° 08, em 18/11/2016 na
matricula n® 46.518, orignando a matricula n® 48.338. Extingdo de condominio nos termos da
conforme escritura publica de divisdo amigavel com extingdo de condominio, lavrada em 29/04/2016,
as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai, RJ e
escritura publica declaratoria de rerratificagdo, lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.°
677, ato n° 57, do mesmo Cartorio, registrada sob n° 01, em 18/11/2016, na mesma matricula n°
48.338 e a alteragdo da razdo social, averbada sob n° 02, em 20/04/2018, também na mesma
matricula n° 48.338; Gleba 2 com 56.899,08m2 - adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos
da escritura piiblica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas 137/138 do livro n° 577, ato
1° 68 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o registro n° 25, em 28/01/2008, na
matricula n° 24.230, atualmente, apés a retificagfio da 4rea, matricula sob n® 46.518; de 12/48 avos de
Maria Rozania Vidal Jacques e Alimar Badaro Jacques, nos termos da integralizagio de capital
conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n° 04, em
05/10/2016, na matricula n® 46.518 e de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal, nos termos da
integralizagdio de capital conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3320769034-8,
conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma matricula n° 46.518, Desmembramento
protocolo/RGI. n° 92.351, na averbagdo n° 08, em 10/11/2016 na matricula n® 46.518, originando a
matricula n° 48.339. Extingdo de condominio nos termos da escritura piiblica de diviso amigével com
extingdo de condominio, lavrada em 29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai, RJ e escritra publica declaratoria de rerratificagéo,
lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.° 677, ato n° 57, do mesmo Cart6rio, registrada
sob n° 01, em 18/11/2016, na mesma matricula n® 48.339 e a alterago da razio social, averbada sob
n° 02, em 20/04/2018, também na mesma matricula n° 48.339; Gleba 03 com 59.974,66m2 -
adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada
em 02/04/2007 as folhas 137/138, do livro n° 577, ato n° 68 no Cartério do Segundo Oficio de
Itaborai-RJ, conforme o registro n® 25, em 28/01/2008, na matricula n® 24.230, atualmente, apés a
retificacfo da drea, matricula sob n° 46.518; de 12/48 avos de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar
Badaro Jacques, nos termos da infegralizagdo de capital conforme registro na Jucerja n°.
00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registra n° 04, em 05/10/2016, na matricula n® 46.518
e de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal, nos termos da integralizag8o de capital conforme registro na
Jucerja n°. 00002581826, Nire 3320769034-8, conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma

- matricula n° 46.518, Desmembramento protocolo/RGL. n° 92.351, na averbagfio n® 08, em

10/11/2016 na matricula n® 46.518, originando a matricula n° 48.340. ExtingGo de Condominio nos
termos da escritura publica de divisdo amigivel com extingdo de condominio, lavrada em 29/04/2016,
as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai, RT e
escritura publica declaratéria de rerratificago, lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.°
677, ato n° 57, do mesmo Cartdrio, registrada sob n° 01, em 18/11/2016, também na mesma matricula
n® 48.340 e a alteragiio da razfio social, averbada sob n® 02, em 20/04/2018, também na mesma .
matricula n° 48.340; Gleba 4 com 57.287,47m2 - adquirida de 6/48 avos de Elzo Belmont, nos termos
da escritura publica de compra e venda, lavrada em 02/04/2007 as folhas 137/138, do livro n® 577,
ato n® 68 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ, conforme o registro n® 25, em 28/01/2008,
na matricula n® 24.230, atualmente, apos a retificagdo da area, matricula sob n° 46.518; de 12/48 avos

. de Maria Rozania Vidal Jacques e Alcimar Badaro Jacques, nos termos da integralizaciio de capital

conforme registro na Jucerja n°. 00002581826, Nire 3220769034-8, conforme registro n° 04, em

~ 05/10/2016, na matricula n° 46.518 e de 6/48 avos de Izolina Balmont Vidal nos termos da

integralizacdo de capital conforme registro na Jucerja n®. 00002581826, Nire 3320769034-8,
conforme registro n° 05, em 05/10/2016, na mesma matricula n° 46.518, Desmembramento
protocolo/RGI. n° 92.351, na averbagio n° 08, em 10/11/2016 na matricula n® 46.518, originando a
matricula n® 48.341. Extingdo de Condominio nos termos da escritura publica de divisdo amigavel com

Continuagao da Matricula na ficha n.°__003
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CNM n’. 088971.2.0057038-13

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0057038-13

Primeira Circunscrigo de Itaborai - RJ “EKGAS Feil
Cartério do 2° Oficio de Justigd -. +-

Continuagiio da matricula de n° 57038

extingdio de condominio, lavrada em 29/04/2016, as folhas 006/010, do Livro n.° 677, ato n° 03, do
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai, RJ e Escritira Publica Declaratoria de Rerratificagio,
lavrada em 06/10/2016, as folhas 125/126, do Livro n.° 677, ato n° 57, do mesmo Cart6rio, registrada
sob n’ 01, em 18/11/2016, também na mesma matricula n° 48.341 e a alteragfo da razio social,
averbada sob n° 02, em 20/04/2018, também na mesma matricula n° 48.341; Area com 203.805,35m2
- Adquirido de Oseas Vidal, por integralizagéo de capital social, sob titulo de aumento de capital social
ao ativo da empresa, nos termos da 11° Alteragdo Contratual, datada de 10/10/2013, devidamente
registrada na JUCERJA, em 09/01/2014, arquivado sob o n° 00002581826, Nire: 33.2.0769034-8,
registrada sob n° 01, em 05/10/2016, também na mesma matricula n° 47.874 e a alteragéo da razio
social, averbada sob n° 03, em 20/04/2018, também na mesma matricula n® 47.874; Lotes n°s 06, 07,
08, 09, 10, 11, 12, 13 e 14 da quadra 1° 13 - adquirido de Mercantil e Imobilidria Urbana Ltda, nos
termos da escritura piiblica de compra e venda, lavrada em 28/01/2015, as folhas 119/121, do livro n°
301, ato n® 041 no Cartério do Primeiro Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 23/09/20135,
nas matriculas ns 43.112, 43.113, 43.115, 43.109, 43.110, 43.116, 43.114, 43.111 e 43.117,
respectivamente, e a alteragGes da razio social, averbadas sob n° 03, em 25/10/2017 e n° 04, em
20/04/2018, também nas mesmas matriculas; e Lotes n° 01, 02, 03, 04, 05 ¢ 06 da quadra n° 14 -
adquirido de Mercantil e Imobilidria Urbana Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda,
lavrada em 06/08/2014, as folhas 021/023, do livro n° 296, ato n° 007 no Cartério do Primeiro Oficio
de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 18/09/2014, nas matriculas n°s 41.970, 41.971, 41.972,
41.973, 41.974 e 41.975, respectivamente, e as alteracdes da raziio social, averbadas sob n° 03, em
12/06/2017 e n° 04 em 20/04/2018, também nas mesmas. Desmembramento averbado sob n° 01, em
27/04/2018, na matricula n° 50.027. Encontrando-se a Area 04, com 99.942,53m2, objeto da
incorporagio, atualmente matriculada sob n° 50.033, desde 27/04/2018. Enquadramento no PMCMV
- Programa do Governo Minha Casa, Minha Vida "2" e Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH,
conforme Declaragdo de Enquadramento no Programa Minha Casa Minha Vida, datada de
18/11/2019, emitida pela CEF - Caixa Econmica Federal, averbado sob n® 03, em 04/02/2020, na
mesma matricula n® 50.033. Patrimbnio de Afetagdo do empreendimento, averbado sob n° 04, em
04/02/2020, na mesma matricula n® 50.033. Alteragdo de Razio Social da proprictiria e
incorporadora, averbado sob n° 05, em 16/07/2020, na mesma matricula n° 50.033. Alteragfo de Sede
da proprietéria e incorporadora, averbada sob n® 06, em 16/07/2020, na mesma matricula n° 50.033.
Revalidagiio das certiddes, artigo 33 da Lei 4591/64, averbada sob n° 07, em 06/05/2022, na mesma
matricula n° 50.033. Alterag@io de denominagdo de localizagio do bairro para Trés Pontes, sob o n° 10,
em 17/08/2022, na mesma matricula n° 50.033. Retificagdo do Quadro do item 1", do artigo 32, da Lei
4591/64, sob o n° 11, em 18/08/2022, também na mesma matricula n° 50.033. A unidade objeto
desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, no setor Bancdrio Sul quadra 04, lote 03/04; tendo como
devedora PETRINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Rua
dos Timbiras, n® 2213, Sala 802, parte, Bairro Lourdes, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais/MG e inscrita no CNPJ. n° 08.011.733/0001-33, conforme Contrato de Abertura de Crédito e
Muituo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio Com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas,
Que Entre Si Celebram Petrina Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda e Caixa Econdmica Federal,
Com Recursos do Sistema Brasieito de Poupanga e Empréstimo - SBPE, Contrato .n°
1.7877.0149178-2, assinado pelas partes contratantes em 30/12/2021 e Aditamento do Contrato antes
mencionado, assinado ~ pelas  partes  contratantes em  28/02/2022, registrada sob
n° 08, em 05/07/2022, pa mesma matricula n° 50.033. A Escrevente: \Q:Q " (Renata das

Chagas Marins - Mat. 94/12.203 da CCJ/RJ). Oficial do Regjstro: ’ (Marc%@ppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Jose itz Cestao £y Q,\\'@E ’@
Tabelido Substins QN
Mat ge:reazscrf?.‘w gﬁ%

w
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Continuagao da Matricula 53IQ3R

CNM: 088971.2.0057038-13

Av. 01- Mat. 57.038 em 23/05/2023 - Prot. 118.331 em 04/04/2023 - INDICATIVA DA
REMICAO DE FORO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria Petrina
Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda, datado de 19/04/2023, arquivado sob nimero do protocolo
acima mencionado, foi averbada a remigfo de foro, conforme a averbagéo n° 119, em 23/05/2023, na
matricula  n°. 50.033 (Incorporagdo), passando de pleno direito a proprietaria Petrina
Empreendimentos Imobilidrios Spe btda. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1952/2022: Isento. A Escrevente: Se—Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RT - CPF
n° 124.927.587-37). Oficial do R lo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
da CGJ/R)).

Andréa Veras Vileaga Tabakho Scbstiito
screvan'a Mat, 940425 CGJRY

E
SELO: EEKM 54927 OVN  Mat; 94/14610

APRESENTACO TITULO - Pt NP1 71630 am 3 2423
Av. 02 - Matricula 57.038 em 14/08/2023 - Prot. 119.670 em 31/07/2023 - RENUMERAGAO DA

MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é procedida
a presemf: averbaqﬁo para copstar gque esta matricula de n°. 5? 038 foi renumerada pana CNM n°.

de Abreu - CPF n’. 178. 276 027- 03 - Mat.

94/21.300 da CGIARY). Oﬁmai do Reglstro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat.

0:137 da COMNyiss Antas de Abreu i
Escrevente 1 .
Mat. CGJIRJ: 94/21300 WM‘ mmzs %

SELO: EEOC 37549 IHG

Av, 03 - CNM n". 088971.2,0057038-13 em 14/08/2023 - Prot. 119.670 em 31/07/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo
Para Construgéo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigaces
- Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1535258-3, assmado
pelas partes contratantes em 30/11/2022, documento este que fica neste Registro Imobilidrio arquivado
sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 08 na matricula n’. 50.033 (Incorporagéo), conforme tem
1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R§ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3:
RS 4,64; 113217/99 (20%): R$ 27,65; lei 4664/05 (5%) RS 6,91; lei 111/06 (5%) R$ 6,91; lei 6281/12
(4%) RS 5,53; PMCMV RS 2,76; ISS (Lei Complementar M cupal n 240/26]18) - R$ 6,91; Selo de
Fiscalizagdo: R$ 3,31; Totalizando: R$ 202,87. O Escre¥ nle s (Moisés Antas de Abreu -
CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). € Sficial do Registro: *. (Marcelo Poppe
de Figueiredo Fabitio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). '

Moisés Antas de Abreu ke da Silvi
Escrevente . Tabelido Subalisty
SELO: EEOC 37550 RVN Mat. CGJIRJ: 94/21300 Mat /0425 CG IR

R. 04 - CNM n° 088971.2.0057038-13 ém 14/08/2023 - Prot. 119.670 em 31/07/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mittuo Para Construgio
de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n°. 8.7877.1535258-3, assinado pelas partes
contratantes em 30/11/2022, apresentado para registro em uma via, o imovel objeto desta matricula foi
vendido a LUIZ HENRIQUE VIEIRA, brasileiro, solteiro, declarando nio viver em unifo estavel,
autdnomo, nascido em 30/09/1996, filho de Monica Valeria Vieira e de Luis Carlos Vieira, portador da

‘Carteira Nacional de Habilitago n°. 07055012526, expedida pelo DETRAN/RJ em 12/05/2022, inscrito

no CPF/MF sob o n°. 174.167.137-06, com enderego eletrdnico: luiz hv@gmailcom, residente e
domiciliado na Rua Manzanares, 0, Lote 07, Sio Judas Tadeu, Duque de Caxias/RJ, pelo valor de R$
179.000,00 (cento e setenta e nove mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 128.457,74 (cento e vinte
¢ oito mil quatrocentos e cinquenta e sete reais e setenta e quatro centavos), através do valor do

Continuagéo da Matricula na fichan°_ 023
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CNM n’. 088974.2.0057038-13

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigdo de Itaborai-- RJ o 3

Cartério do 2° Oficio de Justica

Confinuagio do CNM de . 088971.2.0057038-13

financiamento concedido pela CAIXA; RS 28.809,26 (vinte e oito mil oitocentos € nove reais e vinte e
seis centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS; e R$ 21.733,00 (vinte e um mil setecentos e trinta e trés reais), através do
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; Valor da aquisicao do terreno: RS
11.462,05 (onze mil quatrocentos € sessenta € dois reais e cinco centavos). Valor global de venda do
empreendimento: ¢ a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O
ITBI foi pago através da guia n°. 00410/2023, no valor de R$ 4.483,76, no Banco Santander em
15/03/2023. O Laudémio foi pago através do DAM n°. 2023/003809, no valor de R$ 1.000,00,
conforme art, 3° da Lei Complementar Municipal n°. 258/2019, com valor de avaliagdo: R$ 40.000,00.
O Foro referente aos anos de 2017 e 2018, ambos no valor de R$ 1.700,00, foi pago através do DAM
. 2018/014426. Foro dos exercicios de 2019 a 2023 inclusos no imposto anual dos respectivos
exercicios fiscais, atualmente Remido. Realizadas as consultas de informacéo (busca de indisponibilidade
de bens), consultas n°. 01560.23.08.01.37.652 e 01 560.23.08.01.34.718, datadas de 01/08/2023, de
resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas codigos hash: b629. 5296. 788d. 1572. 9¢69. 395f e86e. 2¢93. be3d. 35¢9; 2388. 3533.
2128. €740. Saad. 66a9. 24a3. 21ce. 4ecf clef, datadas de 01/08/2023, de resultados negativos.
EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$
987,47 art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; Distribuigdo: R$ 44,88; Distribuigdo por
pessoa R$ 1,21; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 55,77, PMCMV R§ 22,25,
Busca de Indispomihilidade - Provimento 072/2009: R$ 28,07, Selo de Fiscalizagdo: RS 3,31;

Antas de Abreu - CPF 1°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

Moisés Antas de Abreu | os? Lhiz Coutinde da Sifoa

M(’lseslasc:re\.!ente Tebolbo Substhido
EE&T.‘ CGJRJ: 94.’21300 Mat 540425 CGIR)

SELO: EEOC 37551 OTV

R. 05 - CNM n° 088971.2.0057038-13 em 14/08/2023 - Prot. 119.670 em 31/07/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato r°. 8.7877.1535258-3, assinado
pelas partes contratantes em 30/11/2022, acima registrado sob o n°. 04, o imbvel objeto desta matricula
foi, pelo atual proprietario, j4 qualificado, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasila - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos:
FGTS/Unifo; 3- Sistema de Amortizagéo: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos
no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorérias: Registro
efou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessorias): R$ 128.457,74 (cento e vinte e oito mil quatrocentos e cinquenta e sete reais e
setenta e quatro centavos), 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico
leilio: R$ 179.000,00 (cento € setenta e nove mil reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgéo/legalizagdo: 15
meses; 7.2- Caréncia: 0 meses; 7.3- Amortizagdo: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a.): Nominal:
5,5000; Efetiva: 5,6407; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de
construgdio: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizaggo: 9.1.2- Prestagao
mensal inicial (a+j): R$ 729,36; 9.1.3- Tarifa de Administragdo - TA: R$ 0,00; 9.1.4- Prémios de
Seguros MIP e DFI: R$ 20,63; 9.1.5- Total: R$ 749,99; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
02/01/2023; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos 4 vista pelo FGTS/Unido (Resolugéo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 4.169,79; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 11.704,81;

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0057038-13

Continuag&o da Matricula

Composicdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Lui i
Vieira, Comprovada: R$ 2.500,00, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Cg()nmosigéo de R;rgz;lszrzaH;ifsq clllg
Cobertura Securitéria - Devedor: Luiz Henrique Vieira, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do
Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente. Com as demais condigbes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n°. 01560.23.08.01.37.652 e 01560.23.08.01.34.718, datadas de 01/08/2023, de
resu.hados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, cons:ﬂtas
codigos hash: b629. 5296. 788d. 1572. 9e69. 395f e86e. 2¢93. be3d. 35¢9; 2388. 3533. 2128. ¢740
5aad. 66a9. 24a3. 21ce. decf cOef datadas de 01/08/2023, de resultados negativos. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 1952/2022: Valor do ato R$ 987,47; art. 183
(LR.P) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 4,64; Distribuicdo: R$ 44,88; Distribuigdo por pessoa R$ 1,21: ISS
(Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 55,77; PMCMV R$ 22,25: Busca-de :ﬁispon,ibi]i’dade
- Provimento 072/2009: R$ 28,07; Selo de Fiscalizagfo: R$ 3,31; Guia A

100,98; Guias/PMI RS 20,01; Totalizando: R$ 1.268,59. O Escreverfie 2o Moisés Antas
- CPF 1. 178276.027-03 - Mat. 9421.306—da CGI/RI). Oficial do

Registro ( (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ),
Jost Loz Coutandes s Silva Moisés Antas dg Abreu
Tabaldo Qs Escrevente
SELO: EEOC 37552 KXU MaL 425 COUR ) Mat. CGJIR}: 8471300

Av. 06 - CNM n°088971.2.0057038-13 em 16/07/2024 - Prot. 122.435 em 11/04/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietaria e
Incorporadora, datado de 10/04/2024, foi averbada a construgao do imével objeto desta matricula, sob o
n°. 149 na matricula CNM r°. 088971.2.0050033-76 (Incorporagdo), da unidade residencial identificada
por FRACAO 284, com drea construida de 45,0100m2; area comum construida de 0,4454; drea
privativa terreno de 155,6250m2; area comum de 79,0954m2; com superficie total de 234,7204m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 205137, inscrigdo predial n°. 67324,
averbado desde 21/12/2023, e Habite-se Parcial n.° 0164/2023 - Certificado de Conclusdo de Obras,
emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo da Prefeitura de Itaborai/RJ,
14/08/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Isento. A Escreventap%
(Karine Ferpeira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial d

Registrp: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R). .o cocvs da Cosla Foze
et e
SELO: EBCH 49933 UJO W pal.
1“% w'\’cﬁ\o
whal

Av. 07 -CNM n° 088971.2.0057038-13 em 14/08/2024 - Prot. 121.998 em 01/03/2024 -
AVERBACAO INDICATIVA -A requerimento da incorporadora Petrina Empreendimentos
Imobilidrios Spe Ltda, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL HAPPYLAND IV, conforme o registro n°. 150, em 14/08/2024, na matricula
CNM n° 088971.2.0050033-76 orporagdo). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
2690/2023: Isento. A Escrevente?% (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat,

94/21.718 da CGJ/RI]). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137
J/RI). <an Forreie da Costa )
= i Vs ok
it Q4L Tww
SELO: EBCH 51365 JYV s, 04114610

Av. 08 -CNM n°. 088971.2.0057038-13 em 15/08/2024 - Prot.121.999 em 01/03/2024 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengéo de Condominio e demais documentos necessérios, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
HAPPYLAND IV, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002171-68 - Fichas 001 a 026,
no Livro 3 (Registro Auxiliar), em 15/08/2024 no Registro de Iméveis da Primeira Circunscriciio da
Comarca de Itaborai/RJ, anexo ao Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 11,19; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela

Continuagdo da Matricula na ficha n.°%
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REG[STRODE'MOVE'S CNM0889712005703813

Primeira Circunscrigdo de itaborai -RJ-" - o - ' :;w :
Cartério do 2° Oficio de Justica ; -
- Continuagio do CNM de n'. 088971.2.0057038-13 ' '

543 R$ 0,05; Guias’/DOVONR/COAF/DIST: RS 23,49; Selo de Fiscalizagio: RS 2,60; lei 3217/99
(20%) RS 6,93; lei 4664/05 (5%) R$ 1,72; lei 11106 (5%) R$ 1,72; lei 6281/12 (4%) RS 1,37;

PMCMV R$ ; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 1,72; Totalizando: R$ 5147. A
Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGI/RI). Oficial do E%%smg“ rcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90 137 da
n )
Carmy, et AT sV
Mal: 92110 pt o
SELO: EBCH 51500 BZG Tﬁwmﬂ‘“

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0057038-13 em 20/01/2026 - Prot. 127.727 em
07/08/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme
o Oficio n®. 616942/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econbmica Federal em 21/08/2025, assinado pela
gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, gque ficam
arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da
Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relacdo a Alienacdoc Fiduciaria
registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termoc para a consolidacdo da propriedade pelo fiduciario,
averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro ao
devedor fiduciante Luiz Henrique Vieira, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletrdénico n®. 255961/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios™, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Luiz
Henrique Vieira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQO - CORREIOS" - Em
atendimentoc ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n®. 255961/2025, expedido pelo Cartdrio do
2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 25/08/2025, nos termos do artigo
1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foli encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP,
Cédigo BN 37472228 1 BR; Destinatario: Luiz Henrique Vieira; Endereco:
Condominio HappyLand IV, Estrada Municipal, s/n, Casa 284, Trés Pontes,
CEP: 24809-282 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - RJ;
Tentativas de Entrega: 1*- 29/08/2025 as 12:51h; 2®*- 01/09/2025 as
14:3%h; 3®*- 02/09/2025 as 15:31h; Motivo de Devolugdo: Ausente.
Consequentemente, a notificagdoc foi de resultade "NEGATIVO"; 2)
Conforme Oficio Eletrdnico n®. 255960/2025, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Luiz Henrique Vieira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 255960/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justigca de Itaborai/RJ em 25/08/2025, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foil encaminhada a notificacéo
por Carta AR/MP, Cédigo BN 37472229 5 BR; Destinatario: Luiz Henrique
Vieira; Endereco: Rua Manzanares, s/n, LT 7, QD 3, Vila S8Sdoc Judas
Tadeu, CEP: 25243-574 - Duque de Caxias/RJ; Motivo de Devolugdo: Ndo
* existe ¢ numero. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 255958/2025, expedide
pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 25/08/2025,
foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s): Casa 284 do
Condominio Residencial Happyland IV, Estrada Municipal, localizado em
_Trés Pontes, Itaborai/RJ, a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, dque,
em atendimento ao reguerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai - RJ, encaminhadoe pelo Oficio/Eletrénico n® 255958/2025,
datade de 25/08/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54119, para dar cumprimento ao solicitado pela
Caixa Econémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego menciconado no oficio,
com a finalidade de Notificar o Sr. LUIZ HENRIQUE VIEIRA, a saber: 1) -
No dia 04/09/2025 as 11h08min, cheguei no endereco indicado, sendo
recebide pelo Sr. Carlos (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele branca,
cabelo médio, olhos escuros, o qual informou que o Sr. LUIZ HENRIQUE
. VTETRA, mudou-se, estandeo em lugar ignorade ndo  sabido. Itaborai, 04

CNM n°. 088971.2.0057038-13
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de taborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0057038-13 0 4 -V MATRICULA ELETRONICA

de Setembro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Pedro Lucas Nevis Mariano
{(Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133)7. Consequentemente, a
notificagdo fol de resultado “NEGATIVO", conforme comprova a certidio
datada de 04/09/2025; 4) Conforme Oficio FEletrdnico n°. 255959/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJI em
25/08/2025, fol procedida diligéncia pelo Cartério do 3° Oficio de Justicga
de Duque de Caxias/RJ, no(s) seguinte(s) endereco(s): Rua Manzanares,
s/n®, lote 07, quadra 03, Sdc Judas Tadeu, Dugue de Caxias/RJ, a saber:
“CERTIFICADO DE NOTIFICACACQ - Registro n®. 11.282 - Certifico e dou fé
que, no dia 15/10/2025, as 13h05min, o preposto desta serventia compareceu
na Rua Manzanares, s/n®, lote 07, quadra 03, S5&c Judas Tadeu, Dugue de
Caxias/RJ, Cep: 25.243.574 e deixou de fazer a entrega da CARTA DE
NOTIFICACAO, dirigide & LUIZ HENRIQUE VIEIRA, inscrito no CPF sob o n°
174.167.137-06, em virtude do notificado SER DESCONHECIDO NO ENDERECO
FORNECIDO E SE ENCONTREA EM LOCAL IGNORADO. Conforme informacido da Sra.
Isabel (Atual moradora). Eu, (a) Wellington M. Antdnio (Wellington M.

Antdnio - Escrevente - Mat. 94/21.080), digitel e procedi a impressdoc do
presente. DUQUE DE CAXIAS, 15 de Outubro de 2025. (a) Wellington M.
Anténio - Escrevente Autorizado”. Consequentemente, a notificacdo foi de

resultado "NEGATIVQO", conforme comprova a certiddo datada de 15/10/2025;
5) Conforme requerimento do Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Ttaborai/RJ, referente a este protocolo, foi procedida a notificagido por
E-MAIL, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Luiz Henrique
Vieira, através do endereco eletrdnico informado: luiz.lhv@gmail.com, para
dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos
termos do artigo 26 da Lei n®°. 9.514/97. E-mail encaminhado em 25/11/2025;
Resultado: Ndo teve resposta. Consequentemente, a notificacdo foi de
resultado "NEGATIVO"; e 6) O resultado da intimacdo por Edital nos termos
do artigo 15 do mesmo Provimento: ao dewvedor fiduciante Imiz Henrique
Vieira, sendo procedidas as publicagdes n®. 1767/2025 em 23/12/2025; n°.
1768/2025 em 24/12/2025; e n°. 1769/2025 em 26/12/2025, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndéo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato RS 228,01; art. 183 (LRP} prenotacdo - tabela 5.4.3
R3 36,89; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: RS 53,06;
Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Alien. Fiducidria - Expedicdo de
Edital: RS 53,06; Selo de Fiscalizacdo: RS 6,54; lei 3217/9% (20%) RS
80,15; lei 4664/05 (5%) R$ 20,03; lei 111/06 (5%) RS 20,03; lei 6281/12
(6%) RS$ 24,03; PMCMV RS 8,00; 1ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R& 20,04; Totalizando: R$ 579,58. SELO: EFBF 25319 NJW. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®., 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n®: 94/6263. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- W

Av, 10 - CNM n°®. 088971.2.0057038-13 em 16/03/2026 - Prot. 130.127 em
03/03/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n®. 616942/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 02/03/2026,
e a Certiddo de Quitacdo do ITBI guia n®. 00295/2026, no valor de RS
4.693,79, pago na Caixa Econdmica Federal em 11/02/2026, averba-se, com
base na averbagido acima de n®. 09, para que fique consolidada a
propriedade do imbvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicfio financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita ne CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de R$ 187.347,80 (cento e oitenta = sete mil trezentos e quarenta e
sete reais e oitenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente,
devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de taborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0057038-13 r 05 MATRICULA ELETRONICA

referida Lei Federal n%s 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62; art. 183 (LRF)
prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 18,45; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,91; lei
3217/99 (20%) RS 171,61; lei 4664/05 (8,5%) RS 72,93; lei 111/06 (8,5%) RS
72,93; lei 6281/12 (6%) RS 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS 8,58; FUNPGT (1%): R
5 8,5B; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; 185 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72. SELO: EFBT
04141 ZML. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO = Titular, matricula n°:
08T~  mom o mem o —am T T e T i T T T ST T T T T mam o o

Av. 11 - CNM n°. 088871.2.0057038-13 em 16/03/2026 - Prot. 130.127 em
03/03/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 616942/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 02/03/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidaciao da Propriedade
acima averbada sob o n®. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminadeos: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotacgido - tabela 5.4.3 R5 18,45; Selo de Fiscalizacdo: R
5 4,91; lel 3217/99 (20%) R$ 171,61; lei 4684/05 {8,5%) R& 72,93; lei
111/06 (8,5%) R% 72,093; lei 6281/12 (6%) R% 51,48; FUNPGALERJ (1%): RS
8,58; FUNPGT (1%): RS 8,58; FUNDAC (1%): RS 8,58; PMCMV RS 17,15; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) R$ 42,90; Totalizando: R$ 1.317,72.
SELO: EFBT 04142 0OJV. (O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Atc assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n°:
Gpfla e sseis o s de iRl SR s ol 0 MRl o SR 0 S S0 U R SR g o
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0057038-13, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imdvel. ltaborai, aos vinte e trés dias do més de margo
do ano de dois mil e vinte e seis (23/03/2026) as 08:52. Eu, Thayza
Magalh&des Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
S p Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eetronico

"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFBT 04466 WEQ

llLein°111/06 - 8,5% R$ 10,54 !

"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

[Lein°6.370/12 - 2% RS 2,48 https://w w w 4tjrj.jus..br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08




