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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragio de 0,0020 que corresponderi ao
Apartamento 303, do Bloco 11 do Prédio a ser construido sob o n°115
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construide no Terreno designadc por
Lote 01 do PAL 49392, na Frequesia de Santa Cruz, com &area de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 48.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro:
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio internoc
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAR 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01m, ambos confrontando com o Lote de Doacdce de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,70m2; Area Total
Real de; 63,24m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e localizadas na &rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominioc. & forma
de sua utilizagdc deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizacdo das vagas serd regrada por ordem de chegada: ..............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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CNM: 093344.2.0260709-96

L°3472, £l1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado scb o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob © R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de
metragens averbado  sob o Av-7 da citada matricula em
BT/ 0020200 iwmsm i mmi s s MM RGN R RN BRI H 5 R T LTI T

AV - 1 - M - 260709 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de . Janeiro, fica consignade que o imével desta
matricula se configura como futura unidade autdncma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizdgdo registral, no que tange
& sua conclus&o.Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. O OFICIAL.

Sika
atricwla: 94/11784
Escrevente Autorizado

AV - 2 - M - 260709 -.TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n®005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as.fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO' DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seqguintes cliusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Estrada Ita, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de

210,00m, correspondentes a distancia da Rua Almadina 'até a Rua dos

Jesuitas; . Rua dos Jesuitas, ‘em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensép de 220C,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 'l, em toda a sua  largura ( 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordo com o -despacho de - 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS,- as fls.62, PARAGRAFO UNICO: - As obras  de
urbanizagéc deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decretc E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo c¢om as normas estabelecidas pelos ™ 6rgdos
responsdvels a sua aprovagdo, no Aambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda,
e em consondncia com os termos de seu paragrafo Unico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importdncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Terme serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugao, com apoic no parigrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de <2£2.08.1980, sobre o dé&bito ajuizado incidindo .honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respelitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente

Segue as fls 2
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termo, renunciando ao direito de pleitear do Municlpio qualquer
indenizacgdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j4 a salvo de qualquer duvidas ou contestagles futuras.Demais
condicdes constantes do titulo.Rio, RJ, 02/12/2020. O OFICIAL%g%$?ﬂ?Sma

a a: 9341
Escraverte Ay 1754

AV - 3 - M - 260709 - AFETAGCAO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019,
a proprietdria, j& qualificada, submeten a incorporagdoc de
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. O omcm%ﬂdasma

SCIgve

94111794
Autorizado

AV - 4 - M - 260709 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaragdo de enquadramento da Caixa Econdémica Federal datada
de 04/12/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do
ato precedente esta enquadrado no ambitoc do Programa Minha Casa Minha
Vida ~ PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,

02/12/2020. O oncm%ﬁve o
8! orizado

AV - 5 - M - 260709 - HIPOTECA: Consta registradc sob o R-10 da
matricula 259715 em 08/09/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mituo, para Construgcdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecéria e outras . avengas datado de
11/08/2020, a proprietdria j& gualificada, deu em hipoteca a fracgdo
do imovel desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inserito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes  assumidas no citado contrato, sendo .o  valor do
financiamento de RS$15.518.885,34 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantia Hipotecéria de R$29.079.000,00 ( incluido
neste valor .outros iméveis); Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo:
24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demais condigdes constantes do titulo.Ric de Janeiro,
RJ, 02/12/2020. O OFICIAL da Siva

itifag4/11794
E nte Attorizado

AV - 6 - M - 260709 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado garantia hipotecaria objeto do AV~
5, face autorizacgido Aladanpela credora no instrumento particular de
14/12/2020, que hoje se quiva. (Prenotacdo n°698389 de 19/02/2021)
{(Selo de fiscalizgcdo ellgtrédnlica n°EDPO 50206 PSA). Rio de Janeiro,
RJ, 24/02/2021. © g&&&
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R -7 -M- 260709 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
14/12/2020, a proprietédria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
THALYA TOLEDO DOS SANTOS, brasileira, auxiliar de escritério,
solteira, identidade n°306088741, expedida peloc DETRAN/RJ, CPF/MF sob
o n° 168.448.177-54, residente nesta cidade. Valor do imével
atribuide pelos contratantes:R$127.635,13(sendo com utilizacgdo
dos recursos cencedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$42,280,00). Isentoc de imposto de transmissdo, conforme guia
(Prenotagdo n®698389, em 19/02/2021) - (Selo.de fiscalizacédo
°EDPO 50207 YQA). Rio de Janeiro, RJ, 24/02/2021. O

). st

“"J80709 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado &e 14/12/2020, a adquirente deu a fragdo do terreno desta

matriculk, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacido
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia ~- Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$60.522,53, a ser paga em 360 prestacgdes
mensals e consecutivas, calculadas pelc plano PRICE, vencendo-se a 12
em 18/01/2021, no valor de R$338,84, & taxa nominal _de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,116l%a.a e nas demais condicdes cons o titulo.
{Prenotacédo n°698389, de 19/02/2021) (Selo de fis i idbl Eletrénico
n°EDPO 50208 UMX) . Rio-de Janeiro, RJ, 24/02/20%1.0 OFIQUAL,
. Joan C A Silyeira Costa

Sybstipfia

h? :’!.WR‘IO

AV - 9 - M - 260709 - CONSTRUCAQ: Pelo requerimento dd}22/06/2021,

capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de Uibanismo n°
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje arquivados, verificatse que ‘de
acorde com o processo n°06/702058/2019, o imbével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica FEDTZ 07878 ZEM). Rio de Janeiro, RJ,

02/07/2021.0 OFICIAL Nl
oM a0/

Estrgudnth

AV - 10 - M - 260709 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°591862/2025 de
22/05/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Leil n°®9514/97, & Intimacdo via edital do{a) devedor(a)
fiduciante THALYA TOLEDO DOS SANTOS, brasileira, solteira, CPE/MF sob o
n® 168.448.177-54, residente. nesta cidade, Publicados em 16/09/2025,
17/09/2025 e 18/09/2025, para purga da mora obijeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°739554 de 27/05/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEX0 88158 LZR. Ato concluido aos 23/10/2025 por Diege Mattos
(94/14146) . ‘ -

CONTINUA NA FOLHA 3
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AV - 11 - M - 260709 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 17/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leilédo
publico do imdével dentro de 30 dias contados da data do registro
{art.27 da TLei 9514 de 20.11.1997). TIsento do Pagamento do
Tmposto de transmissao conforme guia n®2890479.

Prenotacdo n°745137 de 27/11/2025. Selo de fiscalizacgédo
eletrbnica n°EEYT 91140 JCF. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TIRT GA710046, — — = = = = = = = = = = = = = = o o

AV - 12 - M - 260709 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacéao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°745137 de 27/11/2025. Selo de fiscalizacgao
eletrbnica n°EEYT 91141 TJJ. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat.. TIRT SA/LO0AGR, = = = = = = s s s o s o s a8 s as s s 5 o

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 20/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:54h.

Emolumentos...........R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,17 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$21,72 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperi...................R$5,43 EEYT 91142 MWV
Funperj....................R$5,43 [w] =gl b [w]
Funarpen.................R$6,51 . F

Selo Betrénico.........R$2,87

Funpgaleri................R$0,00

Funpgt......................R$0,00 -
Fundac.....................R$0,00 Consulte a validade do selo em:
ISS....c.ccceeveve.....:R$5,83 http://w w w 4 ijrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultas elo/
Total.........................R$158,56 EFS -
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