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CNM n°: 111435.2.0041607-57

~ MATRICULA FienA 1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMWEIS
[ 41.607 T [ 01 _J RIBEIRAO

LIVRO N. 2 -

(EMOMELi-Um?terreno~urbano,rsituado.nesta cidade,-com frentegzw
para a rua Garibaldi; constituido pelos lotes n¥s 20.e 21 da=
quadra n? 41, do loteamento denominado Bairro Alto da Boa Vis'|
ta, de forma retangular, medindo no..seu todo 23,00 metros de=
frente para a.rua Garibaldi, 23,00 metros de largura na linha
do fundo, confrontando com.o 1ote n9 22, da‘'mesma quadra’e 10
teamento, por 30,00 metros da frente aos fundos, do lado di--
reito, denQUEm.da.refetﬁda.rua Garibaidi olha o mesmo, con- =
frontando com-orlote n? 19, tambem .da:mesma.quadra e loteamen
[ to, e, 30,00 metros tambem da frente aos fundos, do lado es-=
querdo, confrontando com a rua Maria. Quiteria, com a qual faz
- esquina:. Cadastrado-na Prefeitura Municipal local sob o nQ ==
9.342/82. PROPREETARIOS: Fernando.Zanotti, portador do Rg.nQ=
5.963.263-SP e sua mulher Martha. Magdalena Petrini Zanotti, =
portadora do Rg.n? 4.248.119/SP.,; brasiléiros, proprietarios,
casadOS‘sob.Ouregime‘da'comunh&o'de bens., "anteriprmente a lei |’

6.515/775 residentes.e domiciliados nesta cids & i rua Garg-
baldi n¢ 3.009, portadores do CPF nQ jy B TITULOD -
TAQUISITIVO: R. 2/26.346 e R. 2/344. STy Ppeif 50 e abril

de 1.982. 0:Escrevente Autor1zado ' 7, ;'V A "-(C]aud1 '
o Ribeiro de Mendonga).- = o
|0ficial.Crs200,00.Est.Crs40,00.Aps on

Av;]/41.6075Ribeirio Preto, 30 de abri] de.].982. )

Por Escritura publica de 28 de: abril de.1.982, lavrada no 40=

Cartorio de Notas, desta comarca, as fls.420 do Fivro 612, ==

Fernando Zanotti, autorizou avpresente averba¢do na matricula
supra, para ficar constando que foi construido no terreno.ob-

'jeto da.mesma, um predj 1 ial que recebeu o n? 3.009 =
'da rua Garibaldi,: -€0p1a do habite-se. n?® 3.081, =

rexpedido em data ¢ embro de 1.980, devidamerite apre

sentada. Valor. FA c3p Cr$759.000,00. 0 Escreven
te'Autorizadd" & (Claudio Ribeiro de Mendon

R. 2/41 607 Ribe1rao Preto, 30 de abr1] de 1. 982

Por Escrwtura publica de 28 de abril.de 1,982, lavrada no.49=
Cartorio de Notas, desta comarca, no 11vr0 612 fls.420 Fer =
nanda Zanotti e sua mulher Martha Magdalena Petr1n1 Zanottdi.=
acima qua11f1cados, doaram a. MaurOxCesar Zanotti, portador do
Rg.n® 9.874.149<SP & doNCPF nQ 020.224.488/12; Luiz Fernando-
Zanottis portador ‘do .Rg.n® 7.999.107/SP e do CPF n0® 019.217.
268/02, maiores, e, Marcos Henrique Zanotti, portador do Rg.-
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(;9 8.867.485/5P e do CPF nQ 164.231.518/49, emancipado, tod;;W
| brasileiros : e solteiros, residentes e domiciliados
nesta'ciq, 5 ribaldi, n? 3.009, o imdovel retro ma--
| triculaded,, A , .826.225,00.0 Escrevente Autori-
zado ¢ ; AL LA -(C]aud1o Ribeiro de Mendonga )
?gig;a .5/0,00.Aps.Cr%1.570,00.totat.Crs$
.990

Av.3/41.607.Ribeirao Preto, 30 de abril de 1.982. '

Por Escritura publica de 28 de abril de 1.982, lavrada no 490=
CartOorio de Notas, desta comarca, 3s fl1s.420 .do livro 612, ==
Fernando Zanotti e sua mylher Martha Magdalena Petrini Zanot-
ti, autorizaram a pre H1 averbacgao, para ficar constando ==

que o -imovel gb 3 icula retro.fica gravado com as ==
clausulas da}"%?" dade, inalienabilidade e incomunica |
bilidade, g/ 4s<Erutos e-rendimentos. 0 Escrente Au_
torizados "\« Aﬁfffﬁ" : 7'3'7--(Claud1o Ribeiro de Mendonga)
Oficial.Cr$ ;"st Cr$60 DO'ﬁps Cr$60 00 total Cr$420 00

Av.4/41.607- - R1be1rao Preto, 20 de janeiro de 1.986. -

Por escritura pliblica de 26 de marco de 1,985, lavrada no 40-
Cartoric de Notas, desta comarca,.:no livro 676, fls. 457, - -
Fernando Zanotti e sua mulher, Martha Magdalena Petrini Zanot
ti, autorizaram averbagiao na matricyla retro, para ficar - =
constandd o cancelaniento das c¢laus de IMPENHORABILIDADE ,
INALIENABILIDADE e INCOMUNICABILID constantes da Av.3 - -
supra.- 0 Escrevente Autor1zado. e~ 5 4 {( Paulo Ser
gio Nery). / '
0fFic.Cr$7.000.es5t. Cr$1 890. Aps Cr$l.4¢0.
013/86.-

r$10.290.- Guia-

Av.5/41.607 - Ribeirao Preto, 28 de janeiro de 1.986. -

Por escritura publica de 6 de janeiro de 1.986, lavrada no 49
Cartorio de Notas, desta comarca, hno livro 719, fls. 36, foi-
autorizada averbagao na matricula retro, para ficar constando
que, Luiz Fernando Zanott1, casou-se com Rosana Hagal

casamento, apresentada «. 0 Escrevente Autorizado:
( Paulo Sergio Nery ).-0fic.Cr$7.000.est.Cr$1.890.
1.400.t0t.Cr$10.290.- Guia 019/86-
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fli.6/4].607 - Ribeirao Preto, 28 de janeiro de 1.986. - j

Pelo mesmo titulo da Av.5, Mauro Cesar Zanotti, RG, 9.874.149
SSP/SP, CIC nQ 020.224.488-12, estudante, solteiro, maior; -
Marcos Henrique Zanotti, RG.n9 8.867.485~-55P/5P, CIC numero -
164,231.518-49, solteiro, maior, estudante, Luiz Fernando - -
Zanott1, RG. n® 7.999.107-SSP/SP, CIC 019.217.268-02, do co -
mércio, casado no regime da comunh3o parcial de bens, poste -
riormente a vigéncia da Lei 6.515/77, com Rosana Magaly Jara-
Jerola Zanotti, RG. nO® 1.948,917-SSP/PR,. do lar, a qual - --
o assiste, todos brasileiros, residentes e domiciliados nesta
cidade, VENDERAM a Paulo Mellin, brasileiro, advogado, casado
sob o regime da comunh3do universal de bens, anteriormente a -
vigencia da Lei 6.515/77, com Ady Castelli Mellin, RG. n9 - -
1.790.903-SSP/SP, brasileira, do lar, residentes e domicilia-
dos nesta cidade, portador do RG. nQ 43,452-SSP/MG; inscrito-
no CPF sob n® 026.434.568- imovel retro matriculado, ped
1o valor de CR$100.000.00 LOR FISCAL:- CR$104.218.992. -
0 Escrevente Autorizado: . (Paulo Sergio Nery). -
0fic.Cr$2.107.900.est.Cr r$421.580.total.Cr$...

3.098.613.- Guia 019/86.-

R.7/41.607. Rabeirdo Preto, 22 de junho de 2.011.

Por instrumento particular de 17 de junho de 2.011, datado nesta cidade, apresentado em
uma via, Paulo Mellin, CPF n°® 026.434.568-15, advogado e sua mulher Ady Castelli
Mellin, RG n° 1.790.903-X-SP, CPF n® 911.079.468-91, do lar, brasileiros, casados no
regime da comunhio universal de bens, antes da lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Garibaldi n® 3.009, VENDERAM a Jodo Augusto Furniel, RG n°
20.721.173-5-SP, CPF n° 138.838.758-13, advogado ¢ sua mulher Fernanda Carla
Nogueira Furniel, RG n° 33.208.019-5-SP, CPF n® 216.368.098-39, empresiria,
brasileiros, casados no regime da separagio total de bens, conforme artigo 258, pardgrafo
uinico n°® 01, do Codigo Civil, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua Renato
Pagano Baracchini n® 64, o imével matriculado pelo valor de R$ 611.000,00, quantia esta
satisfeita da seguinte forma: Recursos proprios: R$ 61.100,00; e Financiamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal - CEF: R$ 549.900,00 origindrio dos Recursos
SBPE. A Escrevente Autorizada; $uwo -‘/_(:F,,,g i , (Edna Regina Pires).

Of. R$ 1.220,29 Est. RS 346,82 Aps. R$/256,91 Sing. R$ 64,23 Trib. R$ 64,23 Total: R$
1.952,49. Guian® 118/2.011. Microfilme e protocolo n® 328.622.

R.8/41.607. Ribeirdo Preto, 22 de junho de 2.011.
Pelo mesmo titulo do R.7, Jodo Augusto Furniel e sua mulher Fcrnanda Carla Nogueira
Fumiel, j& qualificados, DERAM EM ALIENACAO FIDUCIARIA a Caixa Econdmica
(SEGUE NO VERSO)
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Federal - CEF; instituigfo financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF., inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, o imével retro matriculado, para garantia da divida no valor de R$
549.900,00, que deverd ser paga no prazo de 360 meses, em prestacdes mensais e
consecutivas, no valor total e inicial de R$ 6.731,97, nelas incluidos os juros a taxa
nominal de 10,9350% e efetiva de 11,5000% ao ano ¢ demais encargos previstos no
titulo, vencendo-se o primeiro encargo mensal-em 17 de julho de 2.011, calculadas pelo
Sistema de Amortizagio SAC. O valor das doze primeiras parcelas de amortizagdo ¢
estabelecido no ato da contratagdo, sendo calculado pela divisdo do valor financiado pelo
prazo de amortizagdo contratado. A cada periodo de doze meses na data de aniversario do
contrato, o valor das parcelas de amortizagdo da prestagdo ¢ recalculado pela divisdo do
saldo devedor apurado pelo prazo remanescente. O recalculo da prestagdo de amortizagio
e juros é realizado em fungfo do saldo devedor atualizado, taxa de juros, sistema de
amortiza¢do e prazo remanescente. Os prémios de seguro MIP e DFI sdo recalculados
mensalmente, considerando os respectivos valores do saldo devedor e¢ da garantia
atualizados pelo indice de atualizagdo da caderneta de poupanga do dia do vencimento do
encargo mensal, aplicando aos referidos valores os coeficientes relativos as taxas de
prémios vigentes na data de recélculo. O saldo devedor do financiamento serd atualizado
mensalmente, no dia correspondente ao do aniversario do contrato, com base no
coeficiente de atualizagdio aplicdvel aos depdsitos de poupanga do dia correspondente ao
vencimento dos encargos mensais. Ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer
obrigacio de pagamento, principal ou acessoria,- o valor apurado serd atualizado,
monetariamente, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento pelo critério
“pro rata die”, com a aplicagio do indice utilizado para a atualizagio dos saldos dos
depésitos em Cademeta de Poupanga mantidos nas instituigSes integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupanca ¢ Empréstimo - SBPE, em igual periodo, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive, na forma da legislacdo em
vigor, ou por qualquer indice que vier a ser adotado para a finalidade desta cldusula pelo
érgdo competente do Governo Federal, com vigéncia na época de vencimento de cada
prestagdo. Sobre o valor das obrigagdes em atraso, além dos juros remuneratorios,
apurados conforme pardgrafo primeiro desta cldusula, incidirdio os juros moratdrios a
razdo de 0,033% por dia de atraso. Sobre o valor d5 obrigagdes em atraso, atualizadas
monetariamente, além dos juros remuneratrios e moratorios, apurados conforme
parégrafos primeiro e segundo desta cliusula, haverd a incidéncia de multa moratoria de
2%, nos termos da legislagio em vigor. Concordam as partes em que o valor do imével
ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da lei
9.514/97 é o de R$ 620.000,00, sujeito a atualizagio monetaria a partir da data de
(SEGUE NA FICHA 03)
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contratagio do titulo pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagdo da )
caderneta de poupanga do dia de aniversério do titulo, reservando-se & CEF o direito de
pedir nova avaliagfo, a qualquer tempo. Tudo nos termos ¢ spb as demais condigbes
constantes do titulo. A Escrevente Autorizada: feeuo ﬂ]cﬂf) Y, , (Edna Regina
Pires).

Of. RS 1.220,29 Est. R$ 346,82 Aps. RS 256,91 Sing. R$ 64,23 Trib. RS 64,23 Total: R$
1.952,49. Guia n°® 118/2.011. Microfilme ¢ protocolo n° 328.622.

Av.09/41.607 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 26 de junho de 2017- (prenotagio n° 424.365 de 30/03/2017).

Por requerimento - oficio n°® 21767/2017 firmado ne municipio de Bauru/SP em 08 de junho

de 2017, recepcionado eletronicamente, sob n°® IN00267417C, nos termos do item 314, do

capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao

Paulo, tendo em vista a regular notificag@o dos fiduciantes e o decurso de prazo sem a

purgagdo da mora referente ao contrato de alienagdo fiduciéria registrado sob n° 08 desta

matricula e mediante recolhimento do ITBI, procede-se a presente averbagao para constar

a consclidagdo da~propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, ja quyalificada, pelo valor de R$ 660.603,17 (seiscentos e sessenta mil,

seiscentos e trés reats e dgressete centavos), devendo a credora cumprir as ohrigagdes
o A n°/47 da Lei 8.514/97. Valor Venal R$ 935.594,05.

LU AV , (Luiz Anténio da Silva).

H i/

Av.10/41.607 - PUBLICOS LEILOES NEGATIVOS.

Em 14 de outubro de 2020- (prenotacac n° 490.415 de 01/10/2020).

Por instrumento particular n°® 1.4444 1339048-1, com carater de escritura publica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado em Luis Antdnio/SP em 24 de agosto de 2020,
procede-se a presente averbagdo para constar que, por autorizacao expressa da
proprietaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, foram realizados os leildes
disciplinados no art. 27 da Lei Federal n° 8.514/97, sendo o primeiro em 25 de outubro de
2018 e o segundo em 08 de novembro de 2018, sem que houvesse licitante interessado,
conforme comprovam os autos negativos de 1° e 2° leildes plblicos, firmados pelo Leiloeiro

-, {Jodo Marcos Braz Silveira).

I LY /
R.11/41.807 - VENDA EFCOMPRA.
Em 14 de outybro de 2020 - (prenotagéo n® 490.415 de 01/10/2020).
Por instrumentp partjtular mencionado na Av.10, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja

(segue no verso) J
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wramites

_recursos proprios € R$ 000,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento
cbjeto do registro subseq . Valoi venal: R$ 1.016.091,14.
Selo digital namero: 11 1PWO 0%820FD20P_
O Escrevente: PRLOS -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

- R.12/41.607 -

!4 lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da’

' clausulas e condigdes con

L (segue na ficha 04)

(qualificada, VENDEU a WELLINGTON DAVID ANDRADE DO NASCIMENTO, brasileiro,\

contador, CPF/MF n® 310.247.358-00, ¢ sua mulher ANA PAULA OLIVEIRA ANDRADE
DO NASCIMENTO, brasileira, auxiliar de escritério, RG n°® 46.124 102-X-SSP/SP, CPF/MF
n® 229.175.988-40, casados pelo regime da comunhé&o parcial de bens, na vigéncia da lei
n°® 6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Maria Quitéria n® 313, Alto
da Boa Vista, 0 imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 557.900,00
(quinhentos e cinguenta e sete mil € novecentos reais), sendo R$ 27.900,00 pagos com

IENAGAO FIDUCIARIA.
ro de Z020- (prenotagao n® 490.415 de 01/10/2020).

partigutar mencionado na Av.10, WELLINGTON DAVID ANDRADE DO
NASCIMENTO ‘e sua mulher ANA PAULA OLIVEIRA ANDRADE DO NASCIMENTO, ja
qualificados, deranyem ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra

Em 14 de out
Por instrument

divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelos devedores fiduciantes, no valor de R$ 530.000,00 (quinhentos e
trinta mil reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo
sistema de amortizagdo PRICE, indice de atualizagao do saldo devedor: TR, e sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 8.1858% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 8.5000% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 4.220,00, com vencimento
para 25/09/2020, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a
credora fiducidria possuidora indireta do imoével objeto desta matricula. Para os efeitos do

art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 797.000,00 (setecentos
e noventa e sete mil reais) conforme clausula 18. De acordo com a clausula 14 ficou®

estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e _nio pago| para a expedicdo da intimagéo e para os fins
previstos no §2°, do artigo 06, da Uei 9.514/97. Origem dos recursos: SBPE. Demais

$21B120D.
-~ , (Joao Marcos Braz Silveira).

Selo digital namero:
O Escrevente:

Em 14 de outubro de 2020- {prenota¢do n® 490.415 de 01/10/2020).
Por instrument iglilar mencionado na Av.10, procede-se a presente averbagao para
constar gue foi a cédula de crédito imobiliario n® 1.4444,1339048-1, Série 0820, na
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Ribeirao Preto, 14 de outubro de 2020.

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

@rma integral e cartular, no valor de R$ 530.000,00 (quinhentos e trinta mil reais), em\
que figura como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, e como
devedores ANA PAULA/C EIRA JANDRADE DO NASCIMENTO e seu marido
WELLINGTON DAVID AN E DO NASCIMENTO, ja qualificados.

Selo digital nimero: 111435 ) 22EY20C.

Em 08 de feveéreiro de/2024 - (prenctagao n® 556.720 de 31/01/2024).

Por comunidade mitidco em 31 de janerro de 2024 - oficio n?
202401.3111.03§39083-IA-670, nos autos do processo n® 0752447-84.2023.8.02.0001, em
tramite perante 172 Vara Criminal de Maceid/AL, encaminhado pela Central de
Indisponibilidade, procede-se a presente averbagéo, nos termos do item 412.2 do Capitulo
XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral de Justica do Estado de S&o Paulo,
para constar que FOl DECRETADA A INDISPONIBILIDADE dos bens de WELLINGTON
DAVID ANDRADE DO NASCIMENTO, & qualificado, ficando consequentemente
“INDISPONIVEL" os direitos de devedor fiduciante sobre o imével objeto da presente
matricula. Foi registrada a indisponibilidade de bens no livro de indisponibilidades sob n®
12.449, nesta mesma data.

Selo digital nimerg.111435331NU000678855NY 24F .
A Escrevente: , {Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.15/41.607 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 10 de fevereiro de 2026 - (prenotacio n°® 596.066 de 08/10/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 02 de fevereiro de 2026, tendo em vista
a regular notificagao dos fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagdo da mera
referente ao contrato de aliena¢do fiduciaria registrade sob n° 12 nesta matricula,
procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagéo da propriedade em nome
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
1.371.327,13 (um milhdo, trezentos e setenta e um mil, trezentos e vinte e sete reais e
treze centavos). Valor venal: R$ 1.371.327,13.

Selo Digital: 111435331T00000099135126V.

A Escrevente: MO.B\}\&)L--\ : {Joseane Soares Forggia Carrocini}

Av.16/41.607 - CANCELAMENTO DE CEDULA.
Em 10 de fevereiro de 2026 - (prenotacao n® 596.066 de 08/10/2025).
Por requerimento mencionado na Av.15, procede-se a presente averbacéo para constar o

CANCELAMENTO da cédula de crédite imobilidrio mencionada na Av.13/41.607, em
virtude da consolidacao da propriedade fiduciaria conforme Av.15/41.607.

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr-org-br/docs/7DL6M-CB3Q3-G6DMK-2294W

(Segue no verso)
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FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 596.066 - INO1467411C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o contelido da Matricula n® 41.607 até o dia Util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 16, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 10/02/2026 - 15:01

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T00000089135026L. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital. tjsp.jus.br

Paginas: 08 de 08



		2026-02-11T18:42:37+0000




