Cartério do 6° Oficio de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Oficial de Registro e Tabelia
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 13289 / CNM: 090779.2.0013289-85 / Recibo: 279608 / Data da Certidao: 06/01/2025.

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais dnus reais, legais, convencionais, citacdo de
acdes reais ou pessoais reipersecutodrias que recaiam sobre o imovel referente a matricula 13.289. O Referido é
verdade e dou fé. Eu, (a.), Thais Ribeiro Fernandes Eiras . Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo
Gongalo, 06 de janeiro de 2025, s 14:32h.*--*--Foko ks ko k bk ko ko ko ko kb kR kL

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEVY 38852 ZKA
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/64ETC-YYV3U-LCSWZ-QFRZV



Cartério do 6° Oficio de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Oficial de Registro e Tabelia
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 13289 / CNM: 090779.2.0013289-85 / Recibo: 279608 / Data da Certidao: 06/01/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/64ETC-YYV3U-LCSWZ-QFRZV

"ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas: do lado es do,

| Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29,626 de 11.08.2021 — Procede-se &

CARTORIO REGISTRO GERAL

f i c i o — MATRICULA S
SAD GONCALO - 13.289 01
v T Constituido pelo AFARTAME] 306, do BLOCO 10, do Condominio

Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA", situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1% Distrito deste Municipio, correspondendo & fragio ideal
de 0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7,61m, o 2° com
9,62m, o 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, o 5° com 5,02m, 0 6° com 10,73m, o 7° com 11.60m, o
87 com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 107 com 17,06m, o 11° com 19.70m. o 12° com 13.35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7.28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7.71lm, 0 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito. com 232 62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6° com
8.49m, 0 7° com 7,79m, o 8" com 2,39m, 0 9° com 7.60m, 0 10° com 4,38m, 0 11° com 49,92m, o
12° com 44,11m, o 13° com 14,14dm ¢ o 14° com 36.83m, do 1° ao 10° alinhamentos,
confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto

com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1% com 27 41m, 0 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m. o 4°
com 20,89m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, o 9° com
11,03m, o 10° com 10,9%m, o 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m. o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m. 0 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m: do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma area total de
27.619,52m>. INSCRICAO MUNICIPAL N° 46,675-000. PROPR[ETARID{S}: RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, p=-]77, bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matriculd [P.450 desta 4" Circunscrigio de Sdo
Gongalo/RJ. Sio Gongalo, 31 de agosto de 2021. Eul, =~ Francisco Pereira Rufino Junior,

Su!jg.[:i'[|_[1‘_|‘,j|7 ACTITI * BB b B S8 &6 E 6k _E & s b kb __w__h_ ke __w__b____b_k_w__#

presente averbaciio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Coédigo de Normas da CGI/RJ, para
constar que o imavel objeto desta matricula, sg trata de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange a sua conclusio. Séo alo, 31 de agosto de 2021. Eu, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eud_=1 . Francisco Pereira Rufino Jumor, Substituto,

ass5in0. SELO ELETRONICO N* EDUC 57338 TFL EMOLUMENTS: BS110,10 + RS22,02 (20%-F [, T.0) + RES 50 (5%-FUNDPERT) +
TRES 50 (5%%-FUNPERD + R54,40 (4%-FUNARPER) + RE2,20 (2%-F MO O) + REZ24 (155) + REI284 (PRENOTACAD) = RE184 80 545

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29626 de 11.08.2021 —FPDI requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, autonzou esta averbacio, para constar que a incorporagiio imobilidria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigiio de Sfio Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA", foi submeti REGIME DE AFETACAOQ,
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, Séo .21 de agosto de 2021, Eu,

. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu ‘rancisco Pereira Rufino
Jumor, Substifuto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUIC 57339 ZEM, EMOL O8: RE110,10 + RE22.02 (20%-FET.T)

+ RES, 50 (3%-FUNDFERD) + B35 50 ($%-FUMPERD) + RS4.40 (0%-FUNARFEN) + R$2.20 (2%-P M.C M.C) + RE224 {ISSi - Ri]ﬁ]igﬁ.*u*-'
no verso
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CARTORIO REGISTRO GERAL

f ic i o — MATRICLILA FIGHA

SAO GONGALO 13.289 0iv

W, — JTELUA - Pmt 29626 de 11082027 — Procede-se a
presente averbagio, nos ternms do art. 196 da Lei n” 6.015/73, para constar que o imodvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Farzenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n®|
00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes ¥ em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R530.83344] 1,76, conforme o R.09 da
matricula n” 12.450, desta 4° Circunscrigdio de Sio Gongalo/RJ [rongalo, 31 de agosto de
2021. Eu Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E =1, Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, as5ino. SELO ELETRONICO N* EDUC 57340 KYL. EMOLIME % RE110,10 + RE22,02 20%-F.ET.0) +
RS5,50 (3%-FUNDPERT) + RE5,50 (5%-FUNPERT) + RS4,40 (4%-FUNARFEN) + R$2 20 (2%-F, MCM.L) + RS2.24 (ISS) = R$151,96. 90 -

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.626 de 11.08.2021 - Por requerimento
datado em 28 de _]unhﬂ de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa e
cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula, contraida por
RIO LARGO EMPREENDIMENT( ].MGB[L[&RI{}S LTDA, ja ificada, o que ora se faz
para todos os efeitos legais. 580 Go 031 de agosto de 2021. En, T4l , Elemimara Ohveira

dos Santos, escrevente, digitei. E eu —, Francisco Perecira Rufino Jumor, Substituto, assino,
SELO ELETRONICO N° EDUC §7541 BGN. EMOLAMENTOS: RS110,10 + RE22.02 20%-FET.J) + RE5,50 (3%-FUNDPERT) + R$5,50
(5%-FUNPERD) + R34 40 ($%%-FUNARPERN) + R!E,l{l (P RLC ML.C) + F%2 24 {]S-S':l + B 00 {PR'_ENDTA{;AAG} =RE15] 96 = w_u_d_

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.626 de 11.08.2021 - Por Instrumento Particular de 28 de
junho de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n° 4.380/64, artigo 61, contrato n®
1.7877.01 15084- 5, ora arquivado, JOSE FRANCISCO DO NASCIMENTO, brasﬂem} nascido
em 04.02. 1988, dm:-rr.:lado agente administrativo, portador da carteira de identidade n®
33.181.146-3, expedida pela SECC/R], em 20.06.2017, inscrito no CPF/MF sob o n® 082 972 494-
09, residente e domiciliado na Rua Madeira de Freitas, casa 02, lote 14, quadra 31, Jardim
Catarina, em Sfo Gongalo/R], adquiriu de. RIQ LARGO EMPREENDIMENTOS

| IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de

R$144 000,00, pagos da seguinte forma: R328.800,00, através de recursos proprios e
RE£115.200,00, através de financiamento parantido por alienagfio fiducidria, concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de
transmissdo (ITBI) foi pago no Banco Itat, agéncia 0587-6, em 05082021, no wvalor de
R%$3.077.94, petaguia n® 3666/2021, que ora arquiva, tendo sido avaliado por R$152.000,00.
Sio Gonr;ai!d agosto de 2021, Eu, @_, Elemimara (liveira dos Santos, escrevente,
digitei, E eu ™ Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDUC

EMOLUMENTOS: RS1.740,9 + R$348,19 (20%-F.ET.I) + REET,04 (5%-FUNDPERT) + REET,04 (5%-FUINPERT) + RE$69,63 (4%-
FUNARPEN) + R$33, Th(%-P M.C.M.C) + R$35,51 (IS8) + R$242,24 (DISTRIBUIGAC) + R$0,00 (PRENOTAGAC) = RE2.644,38 #--4-9 %
R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, JOSE
FRANCISCO DO NASCIMENTO, ji qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imovel objeto desta maitricula, 4 credora fiduciana CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes %4, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$115.200,00,

- Continua na proxima jicha
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4 - — MATRICULA FICHA
ficio |

(para pagamentio no prazo de Jo0 meses, por meio de 360 encargos mensais € consecutivos de
R$871.36, incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de
7.7208% e efetiva de 8.0000%, calculados segundo o Sistema de Amortizagiio — PRICE/TR, sendo
a ¢poca do recdlculo dos encargos de acordo com o item 8 e o primeiro encargo mensal em
25.07.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n° 9.514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio
pago, para expedigio da intimagfio, ¢ que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imdvel para a credora fiduciaria, permanecendo ¢le, devedor fiduciante,
com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a
soluvl;m final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em pQbliea leilio: R$152.000,00.
De cliausulas e condigdes no instrumento ora registrado. Sdo Gof b1 de agosto de 2021.
Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eb, . Francisco Pereira

Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDUC 57343 KWK EMOBUMENTOS: 51 685,89 + R$337,77

(20a-FET.H +R£B‘r4 A4 [5%—F‘UNUI’E_RJJ + REB4 44 (3%%-FUNPERT) + RE67,55 (4%-FUNARPEN) + RE3ATT (2%-P.MOCMC) + RS34.45
F L[ES-:I"'H-W,W [l][slja[ln]l:;ﬂn‘] +RWWI:PR.EN'OT|‘U;-..3JJ]—R$23313]' W W e Wb B W __W______w__&_ W _w__w_

Av. 07 — {.GHVLNQA(] DE_CONDOMINIO - Prot. 29. 870 de 08.10.2021 — Por I_nstrumento
[Particular de Convengfio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n®
4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o “CONDOMINIO
CONQUISTA MARIA PAULA”, teve registrada em 18,02.2022, sua Convenciio de
Condominio sob o ni ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 4" Circunscricio de Sio
Gongalo/RJ. S3o Gongalo, 18 fevereiro de 2022, Eu, b . Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E ¢ rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. sEvo
ELETRI:IN[E‘D N EE MOLUMENTOS: RE320,12 + R$4.02 (20%%-F ET.J) + BRR100 (f%-FUNDFERD + R¥1,00 (3%
FUNPERT) <+ R30,B0 (4%-FUNARFEN) + AR (2%-P.MC MO+ RE041 (155) + RE0,00 fF‘REMDTA!;!ﬁG} = REIT TS - N

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAO - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento
datado de 06.05.2022 e certidio comprobatoria de baixa por demoligiio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba-se a demolicio do prédio N°
260, da Rua Dalva Rapeso, Tribobé, o qual tgye cancelada a sua inscrigiio predial n® 46.675-000.
Sdo Gongalh, 30 de agosto de 2022, Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. skLo eLETRONICO
N EMOLUMENTOS: R$121,57 + RS24,31 (20%F.E T.T) + R$6.07 ($%-FUMDPERT) + R$6,07 (5%-FUNMPERT) + R$4,86
(@%-FUMARPIN) + RS245 (2%-PM.C M.C) + RS2 48 (138) + R$0,00 (DISTRIBUICAD) + R$0,00 (PRENOTAGAC) = REIET,79 5 4_s_s__s_

Av. 09 — CONSTRUCAO - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022
e certidio comprobatoria de averbago n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N° 260 - A.FART&MENTQ 306
do BI.OCO 10 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855,708-502, com 4rea
construida de 58,11m*, sobre o Lote 01, Tribobé, em S3o Gongalo/RJ. Averbado na PMSG pelo
processo n® 6075/2018 em 28.07.2021. Sad Gongglo, 30 de agosto de 2022, Eu, @-; Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei, E ¢ s Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assinoO. SELO ELETRONICO N° EEGR 49499 WJM. EMOLUMENTOS: R$295,96 + R$59.79 (20%FETJ) + R$14.94 (5%

FUNDFERT) + B¥14.94 (5% -FUNPERTD + R$11,95 (4%-FUNARPEMN) + B$5.97 (2%-PMC. MLC) +R$6,09 (155) + R30,00 (IMSTR |ﬁ“mﬂ'} +
REQ00 (PREMOTACAD) =RES1264 %% b v v b 0w o b0 0500 S0 B8 6 8 S % 8 6 % _4_8_%_8_8_%_¥_¥_8_
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.- ——— MATRICULA FIGHA
f IClO 13.289 02v

SAD GONGALD

Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021, expedida em 28.07.2021, pela Secretana de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbagiio, para constar que de acordo
com as informacgdes do processo n® 44267/2018, o imdvel objeto desta matricula, estd concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sao Gon agosto de 2022, Eu, Q} . Elenimara Oliveira
dos Santos, escrevente, digitei. E eu, . Francisco Perecira Ru.f'nﬂ Junior, Substituto,

ASSIN0. SELO ELETRONICO N° EEGR 50793 MKY. EMO M:ENI‘OE RS60,78 + RE1L,15 (20%-F.E.T.J) + R$3,03 (3%-FUNDPERT) +
RE53,03 (3%-FUNPERT) + RE2,43 (4%-FUNARPEN) + RE1,21 (2%-F MO MC) + RE1L23 RIS-SJ +RS$0,00 (PRENOTAGAC) = R§83,86,0—*-*.0

Av, 1] - TH'I‘IMAEAU - Prot. 32924 de 03. 06 2[}24 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 485082/2024 de 31.05.2024, averba-se em atengfio ao artigo
12 do Provimento CGJ/RJT n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagio realizada nos dias
24.06.2024, 26.06.2024 e 27.06.2024, em face do devedor fiduciante, JOSE FRANCISCO DO
NASCIMENTO, ji qualificado, pelo fato dele estar em local incerto, conforme as certidio de
notificaciio, registro n® 235962, expedida pelo Cartdrio 1° Oficio de Justiga de Sdo Gongalo/Rl,
em 27.06.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 15.08.2024, 16.08.2024 ¢
19.08.2024, considera-se constituida a mora na data da Gltima publicagiio, na forma do artigo 26,
§ 4% e 26-A, da Lei n° 9.514/1997, Sdo Go 21 de novembro de 2024, Eu, d® , Caio
Monteiro Freire, escrevente, digitei. E eu, E.:-.—— Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEVEL 49544 TWE, 4-4oftobbodo b s b bbb s o b b s s 4.

Av. 12 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 33.560 de 08.11.2024 — Por
requerimento datado de 07 de novembro de 2024, procede-se 4 presente averbagio para constar
que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do
devedor fiduciante, JOSE FRANCISCO DO NASCIMENTQ, ji qualificado, sem que houvesse
purgagio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imédvel objeto desta matricula,
pelo valor declarado de R$158.249,79, na pessoa da credora fiducidria, CATXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, a qual, devera promover os leildes piblicos disciplinados no
artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco CEF, em
06.11.2024, no valor de R$3.212,38 pela guia n® 6574/2024, que ora se uiva, tendo sido

avaliada por RE158.249.79. Sio Gon . 21 de novembro de 2024, Eu, , Caio Monteiro
Freire, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,

asgin@ wlnFLETRéHELﬂN'w ok W R R Rk W R W R W W W W w_ w__w__w__

Av. 13 - BAIXA DA ALIENACAD' FIDUCIARIA - Prot. 33.560 de 08.11.2024 - Pelo Mmesmo
requerimento constante na Av.12, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,

autorizou a baixa ¢ cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por JOSE FRANCISCO DO NASCIMENTO, ja qualificado, o_gue ora se
faz para todos os efeitos legais. Sdo Gonl 1 de novembro de 2024. Eu, ﬁ , Caio
Monteiro Freire, escrevente, digitei. E ew, : ., Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEVE 4 v AR L LN R N T R R B
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