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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002381 que correspondera ao
Apartamento 505 do Bloco 10 dec Prédio a ser construido sob o n°2800
da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominade '' JARDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terreno designado por Lote 2 do PAL
49.396, com area de 11.462,53m2, de 2° Categoria, na Fregquesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontando com a Estrada de
Santa Eugenia; 94,00m de fundo, confrontando com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m 4 direita, confrontando céom Lote 3 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esquerda, confrontado
com o lote 1 do PAL 49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referido imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum de: 22,58m2; Area Total Real de: 63,12m2. Possuindo o
empreendimento B85 vagas de garagem, sende 13 (treze) destinadas a
Portadores de necessidades especiais ( PNE), todas localizadas no
pavimento térreo e sdo de uso comum do condominio, conforme projeto
aprovadoe pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n®3421905-5 ( M.P) e CL: 03779-6.................
PROPRIETARIA/INCORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sdo
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adguiride
o terreno por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA,
conforme escritura de 14/07/2008, do 24° O0ficio de Notas desta
cidade, L°5602, fls.124/128 e escritura declaratéria do 24° Oficio
de Notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matricula 258887, memorial de incorporagdo registrado sob o
R-3 da matricula 259853 em 09/03/202). .. ettt it
AV - 1 - M - 263021 - FUTURA UNIDADE AUTONCMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do
Estade de Rio de Janeiro, fica consignado gque o 1imdbvel desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido

em obra projetada e pendente de regularizacdo registral, no que tange
a4 sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL.. { )
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Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash c3a98eb9-a88d-4a3c-8bc9-1dd68ea7fd96

AV - 2 - M - 263021 - TERMO DE URBANIZAGAO: Consta averbado séb o AV-
2 da matricula 259853 em 07/02/2020 que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado &s fl1s.092/092v
do Livrc n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria

Municipal de Urbanismo, passado por certiddc n®°085.533, datada de
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10.05.2019, verifica-se  que de acordo com 0 processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S5/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
bEstrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensido de
960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdc de 120,00m, de acorde com o parecer do Grupoc de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
£1s5.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcéo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2% etapa: Rua Projetada 1, como
condic¢da para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3* Etapa:  Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdoc deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos o6érgéos
responsaveis a sua aprovagdo, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda, importara
na nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificag¢do que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importdncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda PFublica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apole-no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre ¢ débito ajuizado incidindec honorédrics de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdoc relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo -de qualquer duvidas ou contestagdes futuras. Demais
condigdes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O
OFICIAL. s sokadl vetoso
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AV - '3 - M\- 263021 - AFETACRO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que: Pelo Requerimento de 11/11/2020,
a proprietadria, j& qualificada, submeteu a incorporagdc do

Empreendimento do qual o ‘imével desta matricula faz parte ac regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. O OFICIAL. Al Juge
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AV - 4 - M - 263021 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado fob o AV-5 da
matricula 259853 em 09/03/2021 que:Pelo requerimento de 11/11/2020 e
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pela declaragdoc de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada
de 19/01/2020, verifica-se que o Memorial de Incorporagdoc objeto do
ato precedente estd enquadrado no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 14118/2021 de 12/01/2021.Rio de Janeiro,
RJ, 30/07/2021. O.QFICIAL

AV - 5 - M - 263021 - HIPdﬁ?ﬁh: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259853 em 19/07/2021 que: Pelc Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construcdao de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de
23/06/2021, a proprietéria ja qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamentc do -empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$17.230.769,23; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$22.400.000,00 (incluido neste valor outros imoéveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a e demais condigbes
constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2021. © OFICIAL.

AV - 6 - M - 263021 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével
matricula desligado da garantia  hipotecadria  objeto do AV-
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
13/01/2022, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°707050 de 18/02/2022)

(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 50951 HIN). Rio de Janeiro,
RJ, 25/02/2022. O oncmﬂ}%‘immmm

; icu_la: 94/10046
SORCVENIE ALt 173 in

R-7-M-=- 263021 -~ COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
13/01/2022, a proprietdria ja& qualificada, vendeu a fracido do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construidec a BRUNO
DE SOUZA TEIXEIRA, brasileiro, guardido operador, solteiro,
identidade n°206219016, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n®113.468.487-85, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes: R$141.276,81(sendo com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de RS$704,80, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$36.346,00). Isento de
imposto de transmissdo, ~ conforme guia n°2454985. {Prenotacdo
n°707050, em 18/02/2022) (Selo de fiscalizagdo eflig ;%%&%MQ&FDTZ
50952 TMO). Rio de Janeiro, RJ, 25/02/2022. © OFICIAL§§§§L:MMOMG,
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AV - 8 -~ M - 263021 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumento particular

Lontinua no verso...
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de 13/01/2022, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacio
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
BRUNO DE SOUZA TEIXEIRA, Jj& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo fécurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagio
n°707050 de 18/02/2022) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 50953

URI) .Rio de Janeiro, RJ, 25/02/2022. O OFICIA[ig a 3va Caetan
0
‘ : 94110045
Escrélents apto, 2210
R - 9 - M - 263021 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento

particular datado de 13/01/2022, o adquirente deu a fracdo do terrenoc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta
cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$72.796,35, a ser paga em 360 prestagéeé mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1® em 13/02/2022, no valor
de R$388,27, a taxa nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e
nas demais condig¢des constantes do titulc. (Prenotacdo n°707050, de
18/02/2022) (Selo de fiscalizagdo Eletrénicc n°EDTZ 50954 ZX0) . Rio

de Janeiro, RJ, 25/02/2022.0 omcmﬁ-’-@@dﬁ&?Vaf«’aetano
[/ cula: 94110046
E
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AV - 10 - M - 263021 - CANCELAMENTO DO TERMO: Pelo requerimento de
05/08/2022, capeando documentacdo comprobatéria hoje arquivada,
verifica-se que fica cancelado o termo objeto do AV-2 desta
matricula. (Prenotagdo n°710954 de 12/08/2022) (Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°ERTZ 81242 ZEE).Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2022. ©
QFICIAL ' ‘
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AV - 11 - M - 263021 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 05/08/2022,
capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0402/2022, de 04/08/2022, hoje arquivades, verifica-se que de
acordo com o processo n°23/440022/2021, o 1imével da presente
matricula, teve sua construcido concluida, tende sido o "habite-se"
concedido em 04/08/2022.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°710955 de 12/08/2022) (Seloc de
fiscalizagdo eletrdnica nfEpPTZ 83195 JEH). Ric de Janeiro, RJ,
24/08/2022.0 OFICIAL -i_-varcem#
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AV - 12 - M - 263021 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n®481386/2024,
de 22/05/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
jd qualificada, foi intimado(a} o{a) devedor{a) . BRUNO DE SOUZA
TEIXEIRA, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o n® 113.468.487-85,
residente nesta cidade, conforme notificagdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "peositiva", para quitar as obrigag¢des relativas a alienagdo

Seque as fls.3
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fiduciaria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°727590 de 23/05/2024. Selo de fiscalizagdo eletrbnica
n°EEPH 76609 POT. Ato concluido aos 08/08/2024 por Diego Mattos
{94/1414¢6) .

AV - 13 - M - 263021 - CONSOLIDAC.?&O DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 16/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigagdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
imposto pago pela guia n°2739880.

Prenctacdo n°731966 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQD 58023 LSA. Ato concluido aos 31/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 14 - M - 263021 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdc de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°731966 de 23/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQD 58024 DVV. Ato concluido acs 31/10/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a cépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na

presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°

41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 01/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:54h.
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