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IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

- APARTAMENTO n° 103 - Térreo, Bloco Tipo B, do enpreendimento
denominado RESIDENCIAIL. JARDIM MARIANA, Bloco 01, Tipc 01, situado
na Rodovia do Contorno, bairro Acua LIMPA, zona urbana, nesta

cidade, com &rea privativa 44,31m2 e &rea de uso comum de 8,32m2;
area real total 52,63mZ2, com direito ao uso de (01) uma wvaga de
garagem de n° B-01l A 103, demarcada, situada em area de uso comum,
com Area minima correspondente a 9,9%0m2, e respectiva frag¢do ideal

de 0,202634% da Area "JM-1", com as seguintes medidas e
confrontagdes: partindo do ponto "M-2-B" confrontando com a Area
"JM-2" até o ponto "JIJM-21", mede 36,85m: do ponto "JM-21"

confrontande com a Area "JM-3" até o ponte "JIM-19", sendo gue do
ponto "JM-21" aco ponto "JM-20", mede 32,87m; do ponte "JIM-20" ao

ponto "JIM-19", mede 22,9%0m; do ponteo "JM-19" confreontando com a
Area "JM" até o ponto "M-3-A", sendo que do ponto "JM-19" ac ponto
"IJM-23", mede 43,10m; do pontoc "JM-23" ao ponto "JIM-24", mede

177,92m; do ponto "JM-24" ao ponte "JM-25", mede 29,71lm; do ponto
"IJM-25" ao ponto "JM-26", mede 89,82m; do ponto "JM-26" ac ponto
"IM-27", mede 48,22m; do ponto "JM-27" ac ponto "M-3-A, mede
128,78m; do ponto "M-3-A" confrontandc com a Area "M-1" trechoc da
drea desapropriada para a Rodovia deo Contorno, até o ponto "M-2-BY,
sendo gque do ponto "M-3-A" ao ponto "M-3", mede 42,42m; do ponto
"M-3" ao ponto "M-2-B" fechando a poligonal do ponto de partida,
mede 101, 67m; tendo a &rea total de 26.990,98m2.

- PROPRIETARIA: ACS INCORPORAC@ES IMOBILIARIAS SPE LTDA, scciedade
empresaria limitada, com sede & Avenida Oscar de Almeida Gama, n°®
359, bairro Aterrado, nesta cidade, inscrita no CNPJ socb o n®
29.377.365/0001-11, com registro na JUCERJA sob o NIRE n°
33210477366 em 08/01/2018.

- TITULO DE AQUISICAO: A unidade auténoma é proveniente de registro
de 1incorporagado imobiliaria do Empreendimento Residencial Jardim
Mariana, registrade na matricula n® 40.355 sob o R.4/40.35%5, que
recaiu sobre a AREA JM-1 com 26.%90,98m2, que foi havido através da
Integralizagdo de Capital registrada na mesma matricula scb o
R.3/40.355.

- REGISTRO ANTERIOR: L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula n°
40,355 - 1° 0Oficio desta Comarca.

AV.1/42.393. DATA: 19 de outubro de 2018. ~ EXISTENCIA DE
BHIPOTECA - Procede-se a averbagao para constar que o  imbvel
constante da presente matricula, encontra-se hipotecado em favor da
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AIXA ECONOMICA FEDERAL, consoante #é istro no L,° 2, ficha 001, sob

o) n® R.6/40.355. Prenotado fe) o} n® 121.437. EMOLUMENTOS:
{correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.4-1 RS48,94; Lei
32i7/99 R$9,78; Lei 4664/C5 R$2,44;/1§i/i}k762 R$2,44; Lei 6281/12
R$1,95 e Lei 6370/12 RSC,97. Eu,_J (Renata Papa de Oliveira
Margues de Carvalho Dias - et

@ 94/11462), Substituta,
digitei, conferi, subscrevo € assing. j

Selo de Fiscalizacdo Eletrdhico: ECRB 34524 ASA

AV.2/42.393. DATA: 19 de outubro de 2018 - BAIXA DE HIPOTECA - Nos
Termos da Clausula 1.7 do Contrato N® 8.7877.04089¢€7-3, por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para

Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacgao Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizacaoc dos Recursos da

Conta Vinculada do FGTS, com forga de escritura publica, datado de
06/06/2018, procede-se a averbagiao para constar o cancelamento da
hipoteca incidente sobre o imével da presente matricula, registrada
sob o n° R.6/40.355 e averbada socb o n° AV.1/42.393, c¢ orme
autorizagdao da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, permanecendo a hipolteca
sobre as demais unidades ndo liberadas. Prenotado sob
121.437. EMOLUMENTCS: {correspondente a 50% dos

Tab.20.4-1 R$548,94; Lei 3217/99 R59,78; Lei 4664/05 RS$2,4
111/06 R$2,44; Lei 6281/12 RS$S1,95 e Lei €370/12 RS0,97. Eu,
(Renata Papa de Olivelra Marques de Carvalho Dias -
94/11462), Substituta, digitei, conferi, subsc & assino.

Selo de Fiscalizacdc Eletrdnico: ECRB 34525 0OCO

R.3/42.393. DATA: 19 de outubro de 2018. - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrato N° 8.7877.0408967-3, por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienag¢dc Fiduciaria em Garantia, Fianca e Qutras
Obrigagdes =~ Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS com Utilizacgdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com
forca de escritura publica, datado de 06/09/2018, firmado por ACS
INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade empresaria limitada,
com sede a Avenida Oscar de Almeida Gama, n® 359, bairro Aterrado,
nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o©o n°® 29.377.365/0001-11, como
| vendedora, ¢ FABIANA GRANDECHAMPF AVILA LIMA, brasileira, solteira,
auxiliar de escritédério, nascida em 27/09/1988, filha de Antonio
Gabriel Lima e Fatima Grandechamp Avila Lima, portadora da CNH n°®
05366009465, expedida pelo DETRAN/RJ, em 23/02/2016, e inscrita no
CPF sob o) T 122.749,867-5%4, residente e domiciliada nesta
cidade, como compradora, gue a primeira vendeu a segunda, mediante
condig¢des constantes do contrato, o imdével da presente matricula,
pela gquantia de R$124.000,00 (centc e vinte e guatro mil reais),
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satisfeito da seguinte forma: R3$0, 76 = recurscs proépriocs;
R$6.303, 24 -~ wvalor dos recursos da c¢onta wvinculada de FGTS:
R$32.754,00. - valor doc desconto complemento concedido pelo FGTS: e
R$ 84.942,00 - financiamento concedido pela credora. O wvalor da

compra e venda do terreno €& de R$5.530,42. Fol apresentada a guia
Dari n°® 64687-3, acompanhada do Certificadeo de Beneficio Fiscal,
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datado de 18/09/2018, referente a 1isengdo do ITBIM, conforme Lei
2395/89 - Processc n°l13788/18. A DOI serd enviada a SRF local no
prazeo legal. Foram apresentadas todas as certiddes exigidas pelo
Decreto n® 93.240 e artigos 362 e 363 da Consolidacdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justica deste Estado. Foram apresentadas
ainda: Certiddo Negativa de Débitos da Secretaria de Estado de
Fazenda do Ric de Janeiro - Certididc de Regularidade Fiscal n°
2018.1.0908810-0; Certid&o Negativa de Débitos em Divida Ativa da
Procuradoria Geral do Estado, datada de 26/09%/2018; Certidac
Negativa de Débites Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uni&o, abrangendo inclusive as contribuig¢des sociais
previstas nas alineas "a" a "d" do parégrafo unico do art. 11 da
Lei n® 8.212, de 24/07/1991, datada de 10/07/2018; Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas, datada de 10/07/2018 e Certidao
Negativa de DPébito n® 39272, expedida pela Secretaria Municipal de
Fazenda de Volta Redonda/RJ em 25/07/2018. Consulta de Informacao
feita no Banco de _Dados da Corregedoria Geral da Justiga n°
0181518101907546, da } de 19/10/2018. Prenotado sob o} n°
121.437. EMOLUMENTOS[: {correspondente a 50% dos emolumentos)
Tab.20.1.1; Tab.01. Tab.0l-4 R$767,86; Lei 3.217/99-
R$153,57; Leli 4.664/0 7 ei 111/06-R$38,39; Lei 6.281/12-
R$30,71; Lei 6.370/ Fonte: avaliagdo fiscal no valor de
R$146.000,00. Eu, %% Papa de OQliveira Margques de
Carvalho Di 94/11462}), Substituta, digitel, conferi,

Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: ECRB 34526 OAL

R.4/42.393. DATA: 19 de outubro de 2018. - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
Pelo Contrato N° 8.7877.0408967-3, por Instrumentc Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcgd&o de Unidade
Habitacicnal, Alienacido Fiduciaria em Garantia, Fianca e QOutras
Obrigac¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)} - Recursos do
FGTS com Utilizacd&c dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com
forga de escritura publica, datado de 06/0%/2018, gue FABIANA
GRANDECHAMP AVILA LIMA, ja gualificada, tornocu-se devedora
fiduciante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.260.305/0001-04, na gqualidade de
credora fiducidria, da gquantia de R$84.942,00(citenta e guatro mil,
novecentos e quarenta e dois reais), sendo o prazo de construgidoc de
21 meses e de amortizacgidoc de 360 meses, a ser pago pelo Sistema de
Amortizacgdo - PRICE, em prestacgdes mensais e consecutivas de
R$430,38, incluindo seguro de R$19,14, totalizando R$449,52, a taxa
de juros nominal 4,5000% a.a., taxa de juros efetiva 4,5939% a.a,
vencimento do primeiro encargo mensal em 25/09/2018. Em garantia do
pagamente da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
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mprimento de todas as obrigagdes centratualis e legais, a
devedora/fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em carater
fiduciario, o imdvel matriculado sob o n° 42.393. Valor da garantia
para efeitos do artige 24, inciso VI da Lei 9.514/97: R$146.000,00.

Demais condigdes: constantes deo contrato. Prenotado ) sob o n°
121.437. EMOLUMENTOS: {correspondente a 50% dos olumentos)
Tab.20.1.1 R$554,86; Lei 3.217/99-R$110,97; Lei 4 .64/ 05~-R327,74;
Lei 111/06-R527,74; Lei 628 L/ 12-RS 22, 1.9; o c. f12
R511,0%. Fonte: valor da divida R3$84.842,00. ﬁ%, b ; {Renata
Papa de Oliveira Marques de Carvalke—DIas - matrregla 94/13462),
Substituta, digitei, conferi, subscy ] ’{;{ﬂjL{Q/LA;}
Selo de Fiscalizacdo Eletrénicc: ECRB /34527 STD

AV.5/42.393. DATA: 08 dezembro de 2020. Pelc requerimento datado de

31/08/2020, procede-se a averbagdo para constar gue encontra-se
registrada no L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula 40.355, sob
o n® R.9/40.355, a Instituigdo do Condominio do Empreendimento

RESIDENCIAL JARDIM MARTANA; bem como encontra-se averbada sob o n°
AV.B/40.355, a construgdc de n° 5000/103 do Bloce 01, com area de
52,63m2, inscrigdo municipal n® 3.220.0006.003.8. Prenoctado sob ©
n® 129.855, em data de 07/12/2020. EMOLUMENTOS: (correspondente a
50% dos emolumentos) Tab.20.4-1 R$52,82; Lei 3217/99 RS10,56; Lei
4664/05 RS2, 64, Lei, 111/06 R$2,64; Lei 6281/12 R$2,11 e Lei 6370/12
R31,05. FEu, f@g , (Valda da Silva Freitas), matricula 924/0194,
Escrevente, digitei, ccnferi, subscrevo e assino.;?

Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico: EDNQ 76175 WZB
Consulte a validade do seio em: hitps /iw ww 3.tirl.jus . brisitepublico

AV.6/42.393. DATA: 26 de setembro de 2025 - NOTIFICACAO - Nos
termos do requerimento datado de 16/07/2025, apresentado pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, procede-se a
presente averbagdc para ccnstar gque em razdo da inadimpléncia
da mutuadria-adgquirente do 1imével constante desta matricula,
FABIANA GRANDECHAMP AVIIA LIMA, acima qualificada, que foi
encaminhada a notificacdc aco Registro de Titulcs e Documentos
da Comarca de Volta Redonda, para intimacdc, nos enderecgos:
Rodcvia de¢ Contorne, n° 5000, apartamentoc n® 103, bleco 01,
Residencial Jardim Mariana, nesta cidade, em virtude de
diligéncia feita em 08/08/2025, foi informado que a devedora
fiduciante nao reside no local e encontrava-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel; e no enderegc: Rua Sebastido
Lucas dos Santos, n° 208, S&8o Luis, nesta cidade, em wvirtude
de diligéncia feita em 22/08/2025, foi informade dque a
devedora fiduciante nao reside no local e encontrava-se em
local em local ignorado, incerto ou inacessivel.
Posteriormente, por solicitagdo da credora fiduciaria, a
devedora foi devidamente intimada por Edital publicado no
Diaric de Registros de Iméveis Eletrdniceo, edigcdes de
02/0%9/2025, 03/09/2025 e 04/0%8/2025, a satisfazer, no prazo de
15 {quinze) dias, a c¢ontar da respectiva intimacgé&c, as
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prestacdes vencidas e ndc pagas e as vincendas até a data do
pagamento, o©s Jjuros convencionals, as penalidades e o©s demais
encargos cohtratuais e legais, inclusive as despesas de cobranca
e intimac¢do, sob pena das disposic¢cdes contidas no paragrafo 7°,
art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n® 150.531 sSelo
Eletrénico de Fiscalizacdo EEXS8 96267 S8STI (Consulte a wvalidade
do selo em: http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato
assinado eletronicamente por Raquel Inocéncio da Costa,

Substituta, matricula ne°:
94/14942 .- - - - - - - - - - - = = = - = = = =
AV.7/42.393. DATA: 06 de Jjaneiro de 2026 - CONSOLIDACﬁO DA

PROPRIEDADE - Pelc COficic n® 609095/2022, datado de 19/12/2025,
procede-se a averbacdo nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da
Lei 9.514/97, da CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE, referente ao
imével constante da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita neo CNPJ socb o n® 00.360.305/0001-04, em wvirtude da
devedora fiduciante FABIANA GRANDECHAMP AVILA LIMA, acima
gualificada, mnao ter purgado a mora, no prazo legal, embora
devidamente intimada na forma da lei. Page Imposto de
Transmissdo pela guila Dari n® 83800-4, no valor de RS 3.584,00
em data de 27/10/2025 e avaliacdo fiscal no wvalor de RS
178.200,00. Prenotado scob © n® 152.959, em data de 26/12/2025.
Selo Eletrénico de Fiscalizagcdo EFBE 86635 VYC (Consulte a
validade do selo em: http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/). Ato assinado eletronicamente por Raquel
Inocéncio da Costa, Substituta, matricula n°: 94/14942.- - -

Certifico que, esta copia é reprodugdo auténtica da ficha da matricula 42.393, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei

6.015/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imével dela objeto,

inclusive agbes reais e pessoais reipersecutérias. Eu, Thais Novaes Rodrigues, auxiliar de cartério, matricula 94/24536,

conferi. Eu, Raquel Inocéncio da Costa, Substituta, matricula 94/14942, vistei e assino eletronicamente. Volta
Redonda, 07/01/2026, as 17:05hs. Pedido n° 25/010504 .

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo Bletronico de Fiscalizagéo

EFBE186664FHWM

EHEeR
Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 jrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/
CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N° 42.393, CUJO O ULTIMO ATOEO

DEN° AV. 7/42.393.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.
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