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TMOVEL

MRG0y

Apartamento 407 - do Bloco 8 do Prédio em construgio
situado na Rua José Duarte n°® 78, na -Freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fracio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49314, que
mede em sua totalidade: 50,00m de frente, 70,28m de
fundos, 287,79m a direita em cinco segmentos de: 87,01lm,
mais 3,30m, mais 157,28m, mais 4,05m, mais 36,15m;
278, 36m a esquerda em dols segmentos de 102,46m, mais
175, 90m, confrontando a direita com o lote 3 e parte do
lote 2, ambes do PAL 49314 de propriedade de MM0O862 SPE
Empreendimentos Imobiliirios Ltda, a esquerda com o sitio
914 da Estrada dos Bandeirantes e aos fundos com o lote 7
do PAL 49314 de propriedade de MMO862 SPE Empreendimentos
Imobiliarics Ltda. INSCRIGAO FISCAL: 0624271-3, 624280-4
e 624281-2(MP) CL 2433-1. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/B,  com sede em Sic Paulo - SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, -que adquiriu em maior. porgac por
compra MMOS862 SPE Empreendimentgs Imobiliirios  Ltda,
através da escritura de 01709421 12° oOficio, livro
3585, f£f1.148, registrado _z com o n® 3 na
Rip 2TTE 3 de maio de 2021.-—--—-

matricula 454553.
0 Oficial

P 1a

E v
8*® Qficial Substitute
CTPS:S4596/0035-RJ

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 04/02/20 com os n°s 12, 9°
e 11 nas matriculas 277192, 92578 e 92579, gque a
proprietaria assumiu OBRIGAGCES perante o MUNICIPIO DO
RIC DE JANEIRO de urbanizar a Rua José Duarte, na pista
adjacente aos lotes, na largura de 9,00m, na extensdc  de
455, 00m, correspondente a dimensfc da testada do terreno,
conforme PRA 12636, .de acorde com o despacho de 30/05/19
da U/GAB, as fls.22. As. obras de urbanizagio deverdo

atender aoc gue determina o  RET (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70) e executadas de - acordo com as NnoOrmas
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estabelecidas pelos 6rg3os responsaveis a sua, aprovagio;
no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigag3c assumida importara .na  nao concessio  de
"habite-se' para gualquer edifj 8o que venha "a 6 ser
construida no local, até lus3doc das obras de
- urbanizagdo e aceitacdo dp ] 2m questdo. Rio de
Janeiro, 14 de maip 22T . e
¢ Oficial e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTP5: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL, DE INCORPORACAO: Consta registrado em 23/09/2020

com ¢ n® 4 na matricula 454553 o MEMORIAL DE INCORPORAGAD
pelo requerimento de 27/02/20, dele constando que o prazo
de caréricia- é. de 180 dias contados da data do-
arquivamento do Memorial, podende a incorporadofé 'nesse‘
prazo desistir da incorporacéo caso nao comercialize, no
minimo, 60% das unidades do empreendimento, e/cu nio
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a

construcdo do empreendimento, e qué ¢ empreendimento . tera

159 vagas de garagem descobertas situadas no pavimento

térreo, sendc 15 wvagas destinadas a PNE, gue nd3oc se’
vinculam a gqualquer das unidades e se destinam éo uso

comum do condominio. ficando ressalvado que se. trata de

obra projetada e pendente de regularizacio registral, no
que tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da-
certidao de Tributos Federais, constam débitos

administrados pela S.R.F. {RFB) com . exigibilidade

suspensa nos termos do art. 151 da Lei 5.172/66; que da

certiddo dd Procuradoria Geral do Estado do Rio de

Janeiro, consta débito gue se encontra na situacgéoc

prevista neo art. 1°, II da Resoluciio PGE n° 2690 de

05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aec 4°, 7°.
e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga Federal,

segfico judiciédria do Rio de Janeiro-RJ, Procuradoria Geral

do Municipio do Rioc de Janeiro, Justiga do Trabalheo - TRT

‘ ‘Segue na ficha 2 '
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1®* Regido, Certiddo de Distribuig¢des Civeis da Comarca da
Capital do-Estado de Sa3c Paulo, Justiga Federal de Saoc
Paule e Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido,
constam distribuigdes contra incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, distribuicdes estas que n3o se referem
ao imdvel objeto da incerporag¢dco nem sdc impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declarac¢do constante do
mesmo; gque das certiddes do 9° Oficio de Distribuicgic com
relagdo as inscricgdes n®s 0624281-2 e 0624271-3, constam
débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano dos exercicios de 2014, 2015 e 2017,
constando, ainda das certiddes de Situacgdo Fiscal
Imobilidria com relagao as inscrigdes n°s 0624281-2 e
0624271-3 débitos dos exercicios 2014, 2015, e 2017 a
2019, e da inscrigac n® 06242804 débitos dos exercicios
de 2017 a 2019. CONDICAO: A INCORPORADORA. DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA  ENQUADRADO MNO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/08, DEVENDO SER OBSERVADO os SEGUINTES CRITERIOS:

DE R$240.000,00.
O Oficial

L >
“Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto

CTP8: 54596 /0055-RJ

av - 3

AFETACAO: Consta averbada em 23/09/2020, com o n° 5, na
matricula 454553, conforme requerimento de 27/02/20 a
constituigdo do patriménioc de  AFETAGCAQ, para o
empreendimento, nos termos do sto no artigo 31-A. da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ri & ¥ro, 14 de maio de
202l e e R et e e e e e

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Cficial Substituto
CTPS: 54596 /0056-R.t
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Pprenotado em 26/0

R/2022 com o' n° 2054871 a fl.245 do

461228
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 9 na matricula
454553, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCTOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, - CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$12.340.727,88, neste valor .i indo outros iﬁéveis,
regendo-se ¢ contrato pelas las e condigdes
constantes do titulps— i de maio de 2021.-
O Oficial e 7
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/ 0056-RJ
AV - 5  CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/04/2022,

livro 1-LT, figa aperbado o CANCELAMENTO da averbagio 4 .

A

de HIPOTECA EM|{1°
dada " pela creyoy
Janeiro, 07 de 1\
O Oficial

imovel, em virtude de quitagao
CA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

EEDC17878 ZIL

Adenilson Francisho Hedrigues
8* OHelel Subetiit{to
CTP3S 490034033k J

COMPRA E VEﬁDA (P.C.V.A.)Pelo instrumento particular que
serv1u"para ‘a @verbagdo 5, fileca ‘registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de LIVYA SILVA'
SANTOS COTTO, brasileira, solteira, gque declara nao
conviver em uni&o estavel, administradora, identidade
BETRAN/RS 35.607.836-5, CBF 070.763.575-69, residente
nesta cidade, pelo preco de R$179.033,15, senda
R$3.654,00 com utilizac3io do Fundo de Garantia por Temps
de Servigo na forma de descorito. O imposto de transmissao

foi isento pela guia n® 2478948 com base Jegal a Lei
+ 5.065/2009. Valor atribuido para base de calcalc dos

emolumentos: R$181.656, 06. Rio de Janelro, 07 de junho de
202 e e
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© Oficial \L/ V, \/, EEDC17879 CsSB
Adenilson'Frandscn ifensigues

¢* Oficiel Subs{tutoe

CTPS 4 3000/033-RJ
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particuwlar gue serviwe para @ gverbacglico 5, fica registrada
a ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével feita por LIVYA SILVA
SANTOS COTTO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$141.249,15, regendo-se o
contrato pelas demais cl&usulas e cendigbes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apéts o prazo de
caréncia de 0 dias para intimagd8o e consolidando a
propriedade fem\ favor da credora, é atribuide o valor de
R$180.000,0d pdrdg lopleildo piblico. Valor atribuide para
base de calchl o emolumentos: R§141.24%,15. Rioc de
Janeiro, 07 defjvphhd de/ 2022, ~————v——— e
C Oficial ! EEDOL17880 OTD

Ad m!snﬁ mmvﬁennqm

ciul Sdbetituto

CTPS 49000Y033-R4
AV - 8 CQNSTRUQEQ: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula

454553, instruida pela certiddoc n® 24/08582/2022 de
07/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdoc e Simplificagdc__e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urba ) a CONSTRUCAC do
imével, tendo sido o "habite= etncedido em 07/11/22.
Rio de Janeiro, 19 ; ’ - e o~ e
O Oficial

nhsé;&&oama
saﬁauSuhnum
«1rs: 345%610056. Bt

AV — 9

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em

18/11/22 com o n® 2090829 a fl1. 34, do livrc 1-MA, fica
averbade o CANCELAMENTC da averbacgio 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concessdo do "habite-se". Rio de Janeiro, 15
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0 Oficial

EEJA98467 TVZ

Eliseu da Silya
8* Oficiad Substiiuio
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AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 17/11/22, prenotado em
18/11/22 com o n® 2090830 a f1. 34, livro 1-MA, fica

de AFETAGRO, em
virtude da concessdo do "hahd de Janeiro, 19

O Oficial EEJA99060 XGI

Hiiceu de Situe
&~ {¥ficial Substityco
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 11 INTIMAGAD: Pelc requerimento enviado eletronicamente

: {Provimento CNJ n® B9/2018) datado de 02/06/25, prenotado
em 03/06/25 com o n® 2266788 4 £1.62 do livroe 1-M¥,
atualizado pelo requerimento datado de 20/06/25, - |
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 10/07/25, fica
averbado cem base no art. 12 do Provimente CGJT n® 02/2017
a INTIMAGAO da fiduciante LIVYA SILVA SANTOS COTTO,
anteriormente gqualificada, realizada através de Edital de
 Intimagas, publivatic por meic eletrdaive ®m 12/08/25,
13/08/25 e 14/08/25, através da Central de Servicos

Eletrdaicos deos Reagistradores de, Imoveds, conforms, -

solicitagdo do fiducidrio realizada em 11/08/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/9?,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)

dias contados da data da terceira e dltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndoc pagos referente ao
contrato de financiamente com garantia de alienacao
fiduciaria, registrado com o n® 7. Valor atribuidec para

Segue na ficha 4 .

disposte no Pxovimento CGJ n° 56/2018, feita por |
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base de ;élculo dos emoclumentos: R$9.518,17. Rio de
Janeiro, 11 de setembro de 2025.————————— e mmmmmmm

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEZ000689 LGE

AV - 12  CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2018) datado de  10/11/25,
prenotado em 11/11/25 com o n® 2300512 a fl. 74 do livro
1-NC, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
cbrigacio de promover o leildo piblico do imovel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo
em vista que a fiduciante LIVYA SILVA ™ SANTOS COTTO,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com © n°® 11, bem como das
despesas decorrentes, nfeo cumpriu o contrato. 0 imposto
- de-ﬁkﬁnsmissao foi isentoc de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. Unico, 1 (com redacdoc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°® 2875515. Valeor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$189.639,B4. Rio
de Janeiro, 19 de novembro de 2025.————erm—m—m—mmae aeam —_————

‘Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAJ02007 LNC

AV — 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 12 de CONSOLIDACAD
D PROPRIEDADE em nome da fjiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTOD do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlcule dos emolumentos: R$141.249,15. Rio de
Jansiro, 19 de novembro de 2025, —~e———m—rmm— e

"Dicial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAJ02018 QCN

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugio
L  auténtica-da—matricula a que se refere—extraidanes—termes—do-—— — ———
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICOue o presente titulo prenotado sob o n® 2300512 em
11/11/2025, no 1ivro 1-NCc, folha 74, foi registrado/averbado em
19/11/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd Valor
**x%*%* BE M OLUMENT QO 5 **xx*x*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
CCMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) il 32,29
LEI ©370/2012 (PMCMV} 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 i 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60

*** A CRESCIMOS LEGATIS S *x~
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 ~ IS5 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

461228 - AV.12, RV.13

SELO (8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:/Awww3 tirj.jus.brfsitepublica

EFAJ02007 LNC - EFAJ02018 QCN

—“’.-.-"I.E.'-"r T+
A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) in 1'_cad0(s),a_c1'ma. A comprovacao de Onus reais ou gravames & feita
através de certidao especifica.

Recibo n°® 54839/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/11/2025, acima discriminados.

{,//sz _

n 8" Oficlal Substituto. ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pe¢canha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




