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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
CNM: 099200.2.0105872-56

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

<rl\|1‘ 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

== x| FLS. MATRICULA
Eal 30 .

NTY | CAXIAS DO SUL, de Janelro de 2006. 01 :105;872=

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO DUZENTOS E QUATRO (204), prédio 376, localizado
no segundo pavimento, do prédio residencial, em alvenaria, denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL NOSSA SENHORA DO ROSARIO, sito na Rua Carlos Bonatto
com acesso pela Rua Antonio Daniele, n°® 376, com Aarea privativa de
38,2918m2?, Area de uso comum de 4,75063625m2?, &aArea total de 43,77567m?, &rea
equivalente de construcdo de 43,0424363m2? e fracdo ideal de 0,005 no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio, no terreno sobre o
qual estd edificado o citado prédio é constituido pelo lote n° 17, da quadra
2.678, fazendo frente para a Rua Carlos Bonatto, lado par, distando 41,00
metros da esquina com a Avenida Circular Antonio Gelatti, no quarteirao
formado pelas citadas vias, mais a Rua Attilio Andreazza, limite com os
loteamentos Parque Oasis e Jardim Embaixador e limite com a quadra 2.714,
com a area de 8.407,00m2?, medindo e confrontando: ao norte, por duas linhas
uma de 133,00 metros com o lote 05, de Viezzer Engenharia e Negdcios
Imobiliadrios Ltda e outra de 28,00 metros com a Rua Carlos Bonatto; ao sul,
por 161,00 metros com o limite da quadra 2.681; a leste, por 55,00 metros
com parte do lote 16, de Viezzer Engenharia e Negdécios Imobiliarios Ltda; e,
ao oeste, por duas linhas a primeira de 16,00 metros e a segunda de 39,00
metros, ambas com a Rua Carlos Bonatto. . :
PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, representado, por
forca do paragrafo oito, do artigo 2°, e inciso VI do artigo 4° da Lei
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei
10.859, de 14 de abril de 2004 - pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicd3o financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei, n°759, de 12.08.69 e
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes %, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/Matricula 95.572, L° 02, em 06.01.2005 e Av.3 e
R.4/Matricula 95.572, L° 02, em 30.01.2006.

EMOL: RS$8,40

Prot. 173.982 - 1AB, de 25.01.2006.

SanaRimo, Meson =S

Cristina Mossi — escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/105.872 — Em 30 de janeiro de 2006.

RESTRICAO: Certifico, gque conforme o Av.2/Matricula 95.572, Livro 02, o
imével objeto desta matricula fica gravado com a seguinte restricdo: o
empreendimento ora adquirido compora o patriménio do fundo a que se refere o
“caput” do artigo 2° da. Lei n° 10.188 de 12 de novembro de 2001; o
empreendimento ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo
mantidos sob a propriedade fiduciaria da CAIXA e ndo se comunicam com o
patriménio desta, observadas quanto a tais bens e direitos as seguintes
restricdes: nido integram o ativo da CAIXA; ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da CAIXA; ndo compdem a lista de bens e
direitos da CAIXA para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; nédo
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podem ser dados em garantia de débito de operacdo da CAIXA; ndo sao
passiveis de execucdo por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados
que possam ser; ndo poderd ser constituido gqualquer &nus real sobre os
iméveis que compde o empreendimento. :
EMOL: R$16,80 = 1 URE Prot. 173.982 - 1AB, de 25.01.2006.

Oficial e/ou oficial subst.

Av.27/105.872 - Em 30 de janeiro de 2006.
Certifico, gque foi registrada a Convencdo de Condominio ‘do Condominio
Residencial Nossa Senhora do Rosario, conforme R.11.745, L° 03-Auxiliar. O
referido é verdade. Dou fé.
EMOL: R$16,80 = 1 URE Prot. 173.982 - 1AB, de 25.01.2006.
. P\ VY 5&»&
Oficial e/ou oficial subst.

Av.3/105.872 - Em 13 de julho de 2015. .
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a restricdo constante na Av.l da
presente matricula, em virtude do cumprimento do contrato apresentado nog
termos do § 7° Art. 2° da Lei 10.188, de 12.02.2001. Tudo conforme quitacgad
contida no contrato particular a seguir mencionado, ficando a documentacgéid
aqui arquivada. O referido é verdade e dou fé. (FB) ’
EMOL: R$288,10. (em conjunto com R.4 e Av.5, cfe. Convénio Caixa-Far/Colégig
Registral do RS)

PROT. 331841 do L° 1-BV em 01/07/2015.
.JSelo: 0132.04.1400004.07627.

A e Ll
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.4/105.872 — Em 13 de julho de 2015. . .
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de imdvel residenciaﬂ
de propriedade de FAR,- Pagamento & Vista, com cardter de Escritura publica,
na forma do Artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20.11.1997 e Art. 2° e 8° da Lei nf9
10.188, de 12.02.2001, com a redacgdo alterada pela Lei 10.859, de 14.04.2004
e Lei n°® 11.474, de 15.05.2007, datado de 11/11/2014, ficando uma vig
arquivada neste Oficio.
TRANSMITENTE: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ soH
n® 03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CEF por determinagéé
constante no caput do Art. 2° da Lei n® 10.188, de 12.02.2001, com a redacid
alterada pela Lei n°® 10.859, de 14.04.2004 e Lei 11.474, de 15.05.2007, nd
ato representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no Setoy
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF sob nf9
00.360.305/0001-04. .

ADQUIRENTES: RAFAEL RODRIGUES FERNANDES, brasileiro, solteiro, comercidrio)
inscrito no CPF sob n® 809.379.420-49, residente e domiciliado na Rua Antonid
Daniele, n°® 376, Apto 204, Bairro Santa Fé, nesta cidade; e ADRIANE MAZOCHIN,
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‘-
brasileira, solteira, comerciario, inscrita no CPF sob n®

o

882.891.760-15, residente e domiciliada na Rua Antonio Daniele, n
376, Apto 204, Bairro Santa Fé, nesta cidade. '

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$24.505,20.

RECURSOS PROPRIOS: R$3.764,27.

RECURSOS DO FGTS: R$6.990,79.

VALOR ATUALIZADO DAS TAXAS DE ARRENDAMENTO PAGAS: R$13.750, 14.

VALOR FISCAL: R$94.000,.00. '

ITBI: n°16425.
CONDICAQ: Comparece no presente contrato a Anuente Caixa Econdmica

Federal - CAIXA. Demais condig¢des constantes no contrato.

EMQL: R$288,10. (em conjunto <com a Av.3 e Av.5, cfe. Convénio
Caixa-Far/Colégio Registral do RS)

PROT. 331841 do L° 1-BV em 01/07/2015.

g : 0132.04.1400004.07627, valor de R$0,70.
( %M F Qensn : : a—int

Flavia Flores Brunetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

. Av.5/105.872 — Em 13 de julho de 2015. :

: CLAUSULAS DE INALIENABILIDADE TEMPORARIA: Os adquirentes ficam
impedidos de vender, prometer vender ou ceder seus direitos sobre o
imével objeto de aquisigdo pelo prazo de 21 (vinte e um) meses, a
contar da assinatura do presente contrato, ou seja, 11/11/2014. O
referido é verdade e dou fé. (FB)

EMOL: RS$288,10. (em conjunto com Av.3 e R.4, cfe. Convénio
Caixa-Far/Colégio Registral do RS).

PROT. 331841 do L° 1-BV em 01/07/2015.

Selo: 0132.04.1400004.07627.

A e G
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.6/105.872 - Em 30 de outubro de 2023.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a clausula de
inalienabilidade temporaria- constante na Av.5 desta matricula. Tudo
conforme requerimento de Adriane Mazochin, datado de 06/10/2023, com
firma reconhecida, ficando o documento arguivado nos termos da Lei. O
réferido é verdade e dou fé. )

PROT. 487763 do L° 1-EI.em 11/10/2023. .

EMQL: R$47,70. Selo:.0132.04.2300019.02236 = R$4,40.

Proc. eletrénico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300018.09562 = RS$1,80.
Escrevente: Cristiane Dorneles Barbosa )

Ofj] 1l e/ou Ofi#ial Subst.

R.7/105.872 - Em 30 de outubro de 2023.
COMPRA E VENDA: Contrato Particular n®° °8.4444.3087740-5 de Venda e
Compra de Imbével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de

continua no verso

ste documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8VJIE-239TV-78UFR-GW5Z5

(]

Continua na proxima pagina

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



Pagina 4 de 6

Continuagdo da pagina anterior - -~ i-i- == == mimmmim i m e e e e e

CNM: 099200.2.0105872-56

Valide aqui
este documento

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
CNM: 099200.2.0105872-56
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02v 105.872
! FaXy
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vvida - PMCMV,
com cardter de Escritura Publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/1964, datado de 03/10/2023, ficando a documentagido arquivada nos
termos da Lei.

TRANSMITENTES : 1) ADRIANE MAZOCHIN, brasileira, solteira, maior,
administradora de empresas, inscrita no CPF sob n°® 882.891.760-15,
portadora da CNH n°® 06321903305, expedida pelo DENATRAN/RS; e 2)
RAFAEL RODRIGUES FERNANDES, brasileiro, solteiro, maior, motorista,
inscrito no CPF sob n°® 809.379.420-49, portador da CNH n°® 00582187913,
expedida pelo DENATRAN/RS, residentes e domiciliados na Rua Anténio
Vita, n°® 10, Casa 2, Bairro Salgado Filho, nesta cidade.

ADQUIRENTE: GABRIELA DE MATOS, brasileira, solteira, maior, fiscal de
loja, inscrita no CPF sob n°® 033.523.920-05, portadora da CNH n°
08004550109, expedida pelo SENATRAN/RS, residente e domiciliada na Rua
Alexandre de Antoni, n°® 1703, apto 903, Bairro Universitario, nesta
cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$115.000,00 (cento e quinze mil reais).
FORMA DE _PAGAMENTO: o valor de R$8.406,00 com recursos proprios;
R$14.594,00 com recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma de
desconto; e R$92.000,00 com financiamento concedido pela credora,
Caixa Econdémica Federal.

VALOR FISCAL: R$117.000,00 (cento e dezessete mil reais).

ITBI: n° 13858/2023.

TRABALHISTA: Certiddes negativas de débitos trabalhistas sob n°s
55453376/2023 e 55453564/2023.

CONDICAO: as constantes no contrato.

PROT. 487578 do L° 1-EI em 09/10/2023.

EMOL: R$331,50 (conforme Lei n® 14.620/23 - PMCMV).

Selo: 0132.07.2300004.05208 = R$48,30.

Proc. eletrdnico: R$3,20. Selo: 0132.01.2300018.09563 = RS$1,80.

Escrevente: Cristiane Dorneles Barbosa
) Ofic}%& e/ou ffic?%l Subst.

R.8/105.872 - Em 30 de outubro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato Particular n°® 8.4444.3087740-5, antes
mencionado.

DEVEDORA: GABRIELA DE MATOS, j& qualificada.

CREDORA: CAIXA FECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$92.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
e consecutivas, no valor inicial de R$512,05, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 10/11/2023.

JUROS: constantes no contrato.
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105.872
|—— MATRICULA ——

CAXIAS DO SUL, 3¢ de outubro de2023 03 105.872

ORIGEM DOS RECURSQOS: FGTS.

OBJETQO DA GARANTIA: © imdvel da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: o imdével vinculado em garantia foi avaliado em R$115.000,00.
PROT. 487578 do L° 1-EI em 09/10/2023.

EMOL,: R5288,20 (conforme Lei n® 14.620/23 - PMCMV).

Selo: 0132.07.2300004.05209 = RS548,30.

Proc. eletrénico: RS$S3,20. Selo: 0132.01.2300018.09564 = RS$1,80.
Escrevente: Cristiane Dorneles Barbosa

ofi 1l e/ou Of%¥tial Subst.

Av.9/105.872 - Em 23 de janeiro de 2026.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar gue os préximos atos registrais serdoc eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500026.05558 = Nihil. Isencao: AGNR.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagic nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Julianc Spido em
23/01/2026 as 09:24:44. o} hash SHA256 do documento e
6804E319336409527961FA951B25ECBDG607037F16BD1E4DOFS7AS2BESFEQL6B2.
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Av.10/105.872 — Em 23 de janeiro de 2026.

ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS: Procedo a presente averbacdo para
fazer constar gque o imdével desta matricula possui a seguinte inscricédo
cadastral: 36.14.2678.017.108, bem como o Cédigo de Enderegamento
Postal (CEP) n® 95045-100. Tudo conforme documentacao a seguir
mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do Imdbvel,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 13/01/2026, ficando
os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido é verdade e dou
fé.

PROT. 539135 do L° 1-FE em 05/01/2026.

EMOL: R$180,60. Selo: 0132.04.2500026.05624 = RS$5,50.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600001.01888 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
23/01/2026 as 10222520, o) hash SHA256 do documento é
3886378C1B7A0B7EFEF902704576724C3609B1467BA3E667DD0D551920503851.

Av.11/105.872 — Em 23 de janeiro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacgéo
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apds promover a intimacdo da devedora e fiduciante, Gabriela de Matos,
antes qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdédrio de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade em 14/10/2025, transcorrido o prazo
legal sem a purgagdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da Caixa Economica Federal, pelo valor de R$98.600,00
(noventa e oito mil e seiscentos reais); avaliado para efeitos fiscais
em R$117.000,00 (cento e dezessete mil reais), conforme guia de
pagamento do ITBI: N° 17227/2025. Tudo conforme Oficio n°® 626786/2025,
datado de 26/12/2025, assinado digitalmente e arquivado nos termos da
Lei, e demais documentos que o instruem J& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n® 532199. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 539135 do L° 1-FE em 05/01/2026.

EMOL: R$332,50. Selo: 0132.07.2500012.03962 = R$59,80.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600001.01889 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
23/01/2026 as 10:22:28. e} hash SHA256 do documento é
FBO0136C579B1E774A74CAF67A008A3614151CA526280B3FB7ERB23517E0CA2F3E.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
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> Caxias do Sul - RS, 23 de janeiro de 2026.
Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 105.872: R$47,60 (0132.04.2500026.05750 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600001.03154 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600001.02036 = R$2,20)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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