REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0569
Valide aqui 2202200/0088

este documento

REGISTRO GERAL
— mamsicuza |—ncm~—- 9° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
18 de fevereiro de 2020.

IMOVEL Apartamento 404 do Bloco 7 do prédio em construcao
situade na Estrada do Campo da Areia n®1205, na freguesia
de Jacarepagua, e correspondente fragdo ideal de 0,002276
do respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49322,
gque mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mais 22,47m em curva subordinada a um
raie. interno. de 100,00m; 198,73m de funde: 254,.9%4m a.
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
8,81lm mais 33, 64m mais 73,29m mais 51,91m mais 10,16m;
219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60, 00m mais B80,00m, confrontande a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamento Publico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Ric de Janeiro,
no 3° 2 4° segmentos com o lote 29 do PAL 33395 de
propriedade do Municipio do Ric de Janeiro, no 5°
segmento com ¢ lote B da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jo#o Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua € n°
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselme Dugue Maia e com .2 casa 2 .situada na Rua. C .n® 158
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmento com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselme Dugue Maia, com a casa 2 situada
na Rua C n 159 edificada no 1locte 2 do PAL 4B&79 de
Propriedade de Marcos Jorge de Assis Real, com o lote 1
do PAL 48679 de propriedade do casal de Jo3o Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado ¢ com o Jardim 1 do PAIL 47068 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, no 7°
segmento confronta com o lote 11 do PAL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a esquerda no 1° segmento
com o lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgio Ltda
- EFUMC,. atual EFUMC Urbanizagdc .e Construgido Ltda,. neo 2°
segmento com o8 lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construci3o Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagic e Construgdo Ltda e no 3° segmente confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construcgidc Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércic Atacadista. de ConstrugSo Lida.
INSCRICAC FISCAL: 1731752-0Q (MP) CcL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com seda
em S&c Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construg8c Ltda, através da escritura de
19/07/19 do i2e Oficice, livro 3532, f1. 113,
rerratificada pela escritura de 09/19 do 12° oOficio,
livro 3532, f£1. 170, registrads /19 com © n® 3 na
matricula 451972. Rioc de de fevereiro de-

O Oficial

Eliseu da Silvg
8° Oficjal Substitute
CTPS- 54596/0056-Ry

AV
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OBRIGACAO: Consta averbado em 02/10/19 com o© n° 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGAGRO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
1}k, 50m; na- extenado- de- 224, 00m, correspendente a dimenslo-
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizag3o, e conforme PAA 12.553, de
acordo com ¢ despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
- As obras de wurbanizagic deverio atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acorde com as normas estabelecidas pelos drgdos
responsiveis & sua aprovacdo, no ambito de suas
competéneias. A inadimpléncia da ckrigagdo. assumida.
importarad na nao concessio do "habite-se® paré qualguer
Segue na ficha 2
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Continuvacdo da ficha 1
edificagdo gque venha a ser congtyruida no local, até a
conclusdo das o¢bras de aceitagdoc .dos
logradouros em questao. B4 18 de feavereiro
de 2020.~-——w—=—= e Y Y
0 Oficial ; :
- Eliseu da Stlva
8° Oficial Subgti
OTPS- 545K ranr 20
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACRO: Consta registrado em 02/10/19

com o n®4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo regquerimento de 17/05/2019, dele constande dque ©
prazo de. caréncia & de 180 dias cooptades. da. data. do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, né&o
consiga, por gualquer motivo, financiamento destinado a
construcido do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas nao se
vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso do
condominio. Fica ressalvado que se trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no gque
tange a sua conclusdic. CUMPRE CERTIFICAR gue das
CertidfSes dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, A¢des Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Procuradeoria Geral do Municipic,. Certiddes dos

‘Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de

Actdes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuicdes em
face da incorporadora TENDA NEGGCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuiches estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagdc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragao constante do mesmo:; e gue
da certidioc do 9° Oficio de Distribuigadce do imdvel,
constam débitos ajuizados relativos aoc Imposto Predial e
Territorial Urbance referente aos exercicicos de 1983,
1994, 1997 a 2002 e 2005 a  2013. CONDIGAO: A
Seqgue no verso
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INCORPORADORA DECLARA QUE ©O EMPREENDTMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - FPMCMV,
INSTITUIDO PELA LET 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AQ. ATENDIMENTO. DO. PURLICO. COMPRADOR CONTIDO MNAS .FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE Z IDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E 2 ES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAOD g FAIXA 2. Rioc de
Janeiro, 18 de fevereire I T

O Oficial

8° Oficial Subatitute
OTPR- Rasnr n--

AV - 3

AFETACAO: Consta -averbada em 02/10/18 com o .n° 5 .na'
matricula 451972, a constitul patriménio de

AFETACAO para o empreendimento do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16 de Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020.-m—cmrwpl— ol o

Q Oficial

8* Oficial Substitute
CTPR RAROKIANKA. B
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‘BIPOTECA (P.M.C M.V): Foi hojo registradocom o o® 7 =
matricula 451872, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$13.018.457,80, {neste valo incluinde outros
imdéveis), regendo-se o contratg demais c¢l4usulas e
condigdes constantes ) Janeiro, 18 de
fevereiro de 2020.-cme——pf o= et

o oficral

8° Oficial Substitute
CTPS- 54596 1ANSA_ B,y
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/03/2020,
prenotado em Gl1/06/20 com o n® 1917806 & £f1.112 do livro
1-1C, fica averbado o CANCELAMENTO da averba¢do 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imoével, em virtude da quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 12 de junho de 202¢6.--—-——————————————+—————————
O Oficial 7 EDKG60657 TWK

0° Oficial Substituto
CTPS:61788/015-RJ

COMPRA E VENDA:; (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imbvel feita por TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS
S/4, anteriormente gqualificada, em favor de DIEGO DOS
SANTOS SERRA, brasileiro, solteiro, cumim, identidade
SSP/MA 0464074020125, CPF 612.341.723-13, residente nesta
cidade, pelo prego de R$136.546,03, sendo R$10.760,00 com
utilizacdoc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto., O pagamento do impeste de transmissio
foi isento conforme certificado declaratério de isengdo
constante da guia n® 2314421 com base na Lei n® 5.065/09.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos;

R$S136.546,03. Rio de JFaneiro, 12 de junho de 2020.--—-———-
O Oficial - EDKG60658
bﬁm
10*° Oficial Substituto

CTPS: 81786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: {(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por DIEGO DOS
SANTOS SERRA em favor de CAIXA ECONCMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$109.236,82, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apés o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdco e consolidando a
Segue no verso
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CNM:089425.,2.0454757-20

; propriedade em favor da credora, & atribuide o valor de
R$144.000,00 para o leildo piblico. Valor atribuido para
base de calculc dos emolumentoz: R$L109.236,82. Rio de-
Janeiro, 12 de junho de 2020.-——————~——--——————m——rmm——

0O Oficial EDKG60659 OQL
A
Gljlfla Miria Rocha de G

0° Oficlat Subslltulo
CTPS: 81188

AV - B Foi hoje averbadce com o n°® 10 na
nsftruida pela certidado n® 07/0039/2021
et¥ria Municipal de Urbanismo, a
de sido o Thabite-se” concedido

dr Janejro, 09 de junho de 202)1.-———-—====

matricula 4519
de 23/03/21
CONSTRUGAO do
em 23/03/21.

O Oficial

S‘ Oficiail Subltltutn
CTPS 49000/033-RJ

| AV — 8 CANCELAMENTJ: Pelo requerimento de 19/04/21, prenotado em
22/04/21 co 1942225 a £1.271 do livre 1-LI, fica
averbado o a averbagio 3 de AFETACAD, em
virtude da c¢ "habite-se™. Rio de Janeiro, 09
de junho de 2 -ttt — -

C Oficial

EDUV78351 PTE

AdenilsoR Francisco Henrigu
8° Oficial Substituto

m CTPS 48000/033-RJ
Fal

querimento que serviu para averbagdo
averbagio 8 de concessao do
ado o CANCELAMENTO da averbacgio 1
aneiro, 09 de junho de 2021,--——-—-—-

EDOV78373 GIO

AV - 10

"habite-se",
de OBRIGACOES
O Oficial

Adenilson Francisco Henrig
8% Oflcial Substltuto
CTPS 49000/033-Ry
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‘ Continuacdo da ficha 3
AV - 11 INTIMAGAO: Pelc requerimento enviado eletronicamente

{Provimentoe CNJ n® 89/2018) datado de 09/01/2024,
prenotado em 10/01/2024 com o© n®2170922 & £1.214v do.
livro 1-MJ, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
25/01/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante DIECO -
DOS SANTOS SERRA, anteriormente gqualificado, realizada
através de Edital de Intimagdo, publicado por meio
eletrdnice em 16/02/2024, 19/02/2024 e 20/02/2024,

atraveés da Central de Servigos Eletrdénicos dos
Registradores de Imdovelis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagie do fiduciirio

realizada em 06/02/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Axt. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e WUltima
publicagdo do Edital, dos encarges vencidos e ndo pagos
referente ao contrateo de financiamente com garantia de
alienacio ' fiduciaria, registrade com o n<7. Valor
atribuido para base de cdlecule dos emolumentos:
R$21.098,69. Ric de Janeire, 19 ‘de margo de 2024,~—-——- -———

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 { EERP36107 TUQ

AV = 12 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo regquerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 893/2019) de 02/07/24, prenoctado em

03/07/24 com o n° 2202200 a fl. 139v do livro 1-MO, fica

averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE .do iméuel .em faver
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leilso poblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque o
fidueciante DIEGOC DoS SANTOS SERRA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida.

no prazo de 15 ({(guinze) dias, contados da data da
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intimagdo averbada com o n® 11, bem como das despesas
decorrentes, nao cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n®° 2702729 em 27/06/24,
Valor atribuido para base de cAlculoc dos emolumentos:
R$149.372,49. Rio de Janeiro,. 05 de setembro de 2024.

.1° oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mal. 06745

EEUC44099 VNN

AV - 13

‘CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSCOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CATXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do registro (7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuidc para base
de calculo dos emolumentos: R$109.236,82. Rio de Janeiro,
05 de setembro de 2024.——=—— e oo

.
«1°

Oficié| Sub.’ GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Matl, 06745

EEUC44107 DVT

CERTIDAOC - Certifico e dou fé que a presente codpia & reprodugio
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2024.
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Adilson Alves Mendes PEMOVESS

REGISTRADOR ivg, 5

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2202200 em
03/07/2024, no 1livro 1-mo, folha 139v, foi registrado/averbado em
05/09/2024 com os seguintes atos:

Descricgéo otd. Valor

*%%x%* EM O L UMENT O § **%x+

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-%) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
*** A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 284,58
LET 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 631/84 - ISS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

454757 - Av.12, AV.13
SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consuite a validade do selo em:
hitps:/fwww3.4rj.jus.brisitepublico

EEUC44099 VWN - EEUC44107 DVJ

'

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames ¢ feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 39527/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/09/2024, acima discriminados.

71l U~

%

"*E 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-Rd

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



