ALIVRO N©° 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
+ Sio José do Rio Preto

i MATRICULA FICHA CNsS Oficial
' 199.393 ' ( 001 ] ' 11.142-7 ’ Si0 José do Rio Preto-SP, 18 de maio de 2020 GUMERCINDO DE SETA
CSédigo Nacional de Matricula 111427,.2.0199393-63

IMOVEL: - Um terreno constituido pelo lote 25, da guadra AK, situado no loteamento dencminado AURORA I, bairro
da cidade, distrito e municipio de BADY BASSITT, desta comarca de S&o José do Rio Preto, dque assim se
descreve:- Pela frente mede 10,00 metros e divide-se com a Rua Projetada 11; do lado direito de gquem da
citada rua olha para o imdével mede 20,00 metros e divide-se com o lote 26, do lado esquerdo mede 20,00 metros
e divide-se com o lote 24 e finalmente nos fundos mede 10,00 metros e divide-se com o lote 07, encerrando a
&drea de 200,00 metros quadrados, distante 50,80 metros da esquina da Rua Projetada 18. PROPRIETARTA: - AURORA
FATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 25.001.697/0001-46, com sede mna
cidade de Barra Bonita/SP, na Avenida Pedro Ometto,/ n° 1376, Vila Narcisa. REGISTRO ANTERIOR:- R.7 da
Matricula n° 151.262 desta Unidade de i - /Protdcola n° 558.672 de 30/04/2020, (selo digital:
1114273110000000300795200) .- O Oficial, @ \/ A

AV.1/199393 - Protocolo n° 618.530 de 18/10/2022 (selo/gigital: 11142:7331000000069331422M) t- Faz-se . a

presente para constar gue a empresa AURORA FATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA proprietdria desta

matricula, estid registrada sob o .+ 35229709892, conforme Ficha Cadastral Simplificada obtida na pagina

eletrédnica da Junta COTM(('N ado de Sdio\Paulo-JUCESP, expedida em 10/10/2020.- Sdo Jogé do Rio Preto,
- 1

07 de novembro de 2022 o O:Eic:r:\,\ W

. L
R.2/199393 - Protocolo n° 616/.530 dve\Mzz (selo digital: 1114273210000000694884226) : - Por Contrato
Particular de abertura de crédito e miituo para construgdo de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecidria e outras avengas, com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, com carater
de escritura pablica, na forma do § 5°, do art. 61, Lei 4.380, de 21/08/1?64, passade em Bauru/SP, datado
de 29 de agosto de 2022; a propriet&ria AURORA FATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, {(ja qualificada},
DEU EM PRIMETRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imével objeto desta matricula, juntamente com os iméveis objeto das
matriculas n°s. 199.258 A 199.269; 199.272 A 199.286; 199.289 A 199.307; 199.310 A 199.328; 197.332 A
197.350; 199.331 A 199.342; 199.345 A 199.354; 199.357 A 199.361; 199.370 A 199.385; 199.388 A 195.392:
100.394 A 199.4027 199.405 A 199.419; 199.422 A 199.438; 199.440 A 199.458 desta serventia, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede mno Setor Bancirio Sul, guadra 04, lotes 03-04, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF.00.360.305/0001-04 e NIRE: 53500000381 (JUCIS-DF), em abertura de crédito no valor de-  R$
16.964.699,27 (dezesseis milhSes, novecentos e sessenta e guatro mil, seiscentos e noventa e nove reais e
vinte e sete centavos), com o cbjetivo de financiar a construcio do empreendimento “AURORA I”; sendo que:
PRAZO DE AMORTIZAGAO: o eventual saldo devedor remanescente da divida deveri ser integralmente pago, . com
todos os encargos a ele inerentes, ne prazo miximo de amortizacgio de até 12 (doze) meses contados do dia
correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de amortizacgdo definido (...CONTINUA NO VERSO...)
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Codigo Nacional de Matricula 111427.2.0199393-63

no caput desta cl&usula segue © seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros original
pactuada neste contrato: a) sem acréscimo caso a liguidag¢do do saldo devedor se dé entre o 1° (primeiro) e
12° (décimo segundo) m&s do prazo de amortizagdo; b) 2% a.a. caso a liquidag8o do saldo devedor se dé& entre
o 13° (décimo terceiro) e 24° (vigésimo quarto) més do prazo de amortizagdo; e ¢) 3% a.a. caso a liquidagio
do saldo devedor se dé€ entre o 25° (vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizacgdo.
Os acréscimos a taxa de juros definidos no paridgrafo anterior serio aplicados exclusivamente dentre do
periodo de variagdo; No caso de dilatagfio do prazo de construgdo, autorizada pela CAIXA, o prazo de
amortizagdo da divida serd reduzido proporcionalmente, no sentide de manter-se o prazo maximo (construgic +
caréncia + amortizagdo) em 84 meses. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento é ‘de
até 12 (doze) meses, com termo inicial contade na data correspondente d data do término da obra, assim
comprovado pela CAIXA, a partir da liberag@io da Gltima parcela do financiamento; para garantia da divida
contraida pela empresa devedora ZR3 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na cidade de Bauru/SP, na
Rua Francisco de Souza Barbosa, n°. 1-60, sala 07, Vila Monlevade, inscrita no CNPJ/MF.37.156.003/0001-29 e
NIRE: 35232033373 (JUCESP); e construtora ZOPONE ENCGCENHARIA E COMERCIO LTDA, com sede na cidade de Bauru/SP,
na Avenida Rodrigues Alves, n°. 34-53, Vila Coralina, inscrita no CNPJ/MF.59.225.698/0001-96, e as demais
condigdes as constantes do instrumente particular, ficando uma via arquivada nesta serventia. Com o, titulo

foi apresentado o Cficioc n°020/2022 / Agéncia Empresarial de Centro Oeste Paulista/SP emitido nifglgég
a

Bauru em 11 de outubro de 2022, pela Caixa Econdémica Federal - CEF, declarando que O empr imento p
integralmente, enquadrado no PMCMV/PCVA.- S3o José do Rio Preto, 07 de novembro de 2022.- OficiApl,

4273E1000 719903237
adastrado na Prefeiturg/Municipal sob

ﬂFD -

. Y, \D_D/
AV.4/199393 - Protocole n°® 623.703 de 04/01/2023 (selo digital:/11142733100000 1990523G) : - Por contrato
particular, com cardter de escritura pablica, de compra e venda terreno e mituo para construgic de unidade

habitacional, alienacdo fiducidria em garantia, fianca e outras obrigacdes, na forma dos artigos 22 e 38 da
Lei 9.514, de 20/11/1997, combinadg com a Lei 14.118, de 12/01/2021 (Programa Casa Verde e Amarela), passado
na c¢idade de Sdo José& do Rio Pre 3P, datado de 24 de outubro de 2022, consta que a credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, autorizou o can | hipoteca régistrada sob n°. 2, nesta matricula.- S3o José do Rio Preto,
12 de janeiro de 2023. (U0

(............................/.....Y?vxiggffznuadyh FICHA 002.c.cucecrnrrrosoonnnnccneoncnnsonsaananenns)

AV.3/199393 - Protocolo n® 623.703 de 04/01/2023 ({selo digital:
pPresente para constar que o imdvel objeto da matricula supra, .=
n°® 06201500.- Sdo José do Rioc Preto, 12 de janeiro de 2023. -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA FICHA Cns Séo José do Rio Preto
' 199.393 ' ' 002 ’ ' 11.142-7 ' i Oficial Interino
LUIS HENRIQUE MONTEMOR FORTES
R.5/199393 - Protococlo n°® 623.703 de 04/01/2023 (selo digital: 111427321000000071990623G):-Por contrato

referido na AV.4, a proprietdria VENDEU o imdével objeto desta matricula, & FERNANDA SOARES PANTOJA,
RG.8283715-PC/PA e CPF/MF.050.485.222-14, brasileira, solteira, maior, estivador carregador embalador e
assemelhados, residente e domiciliada na_cidade /A9 Sdo Jose do Rio Preto/SP, na Rua Deoclecio Jose Moraes,
n°. 152, Ca C, Jardim San Remo, pelo vAlor™de 0.608,00 {(vinte mil, seiscentos e oito reais) .- S3o José
do Rio Preto, 12 de janeiro de 2023.- Oficd

5

R.6/199393 - Protocoloc n® 623.703 de 04//((1/2023 lo dig#¥al: 111427321000000071990723E) : -Por contrato

referido na AV.4, a proprietaria ALIENOU ZIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdfio Sul, quadra 04, lotes 03-04, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF.00.360.305/0001-04 e NIRE: 53500000381 (JUCIS-DF}, pelo valor de R$ 89.501,00 (oitenta e nove mil,
quinhentos e um reais), pelo prazo de 360 meses, através de prestagdes mensais e consecutivas, com encargo
inicial no valor de R$496,19, vencendo-se a primeira em 24/11/2022, com Sistema de Amortizagdo:- PRICE; e
juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, juros a taxa nominal de 0,4159% ao
més e a taxa efetiva de 0,4167% ao més; para £ins previstos no § 2°, artigo 26 da Lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo 30 dias, htados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago,
e as demais condigfes cofistay no titulo, axguivado digitalmente na serventia.- S&o José do Rio Preto, 12
de janeiro de 2023.- O Oficia ﬁp —

AV.7/199393 -~ Protocolo [A 623-!(&3\(&/’0{/2023 (selo digital: 1114273E10000000719908230) :-Por contrato
referido na AV.4, a adquirente utilizou subsidios provindos do FURDO PAULISTA DE HABITACAC DE INTERESSE
SOCIAL - FPHIS, Lei Estadual 12.801, de 15.01.2008 e Decreto Estadu 3.823, de 15.12.2008, em conformidade
com as regras estabelecidas pelo Conselho Gestor do Fund stal de Habitag de Interesse Social -
CGFPHIS. - Sic José do Rio Preto, 12 de janeiro de 2023.- 0| OficiAl

\

AV.8/159393 - Protocolo n° 653.786 de 20/03/2024 (selo digital: 11142\/3310 00092 5241} : - Requereu-se em
27 de fevereiroc de 2024, a presente para constar que, foli C@PNSTRUIDO no terreno objeto desta matricula,
através do programa “Minha Casa, Minha Vida”, uma UNIDADE ITACIONAL, gque recebeu o n° 4203, da Rua
Projetada 11, com 43,77 m?, nos termos do Alvara de Regularizaé8o de Construgdo n°® 61., expedido aos 20/02/2024
e Habite-se n° 47, expedido aos 23/02/2024, ambos pela municipalidade de Bady Bassitt-SP, ten_do apresentado
a Certidioc Negativa de Débitos com Aferigdo sob n® 90.013.19533/77-001, expedida pela Receita Federal do
Brasil, atribuido o valor de R$ 146.500,00 {centc e quarenta e seis mil (........CONTINUA NO VERSO........)}
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MATRICULA FICHA
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VERSO
e gquinhentos reais) .- Sdo José do Rio Preto, 08 de abril de 2024.- bfl%W

AV.9/199393 - Protocolo n° 673.552 de 11/11/2024 (selo digital: 1114273 100000 25K)-- A requerimento
da credora fiducidria, aos 21 de fevereiro de 2025, instruido com a/certidio da intimagdc da fiduciante
FERNANDA SOARES PANTOJA (j& gualificada) e com o comprovante do pagamedto do imposto de transmissfo, procede-
se a presente averbag¢io da CONSOLIDACAOC da propriedade do imével cobjeto desta matricula, para a fiduciiria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF (ja qualificada), nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514 de 20/11/1997,

sendo atribuido a consolidagdo o valor de R$ 151.043,23 (cento e cinguenta e um mil e ¢uare
e vinte e trés centavos).- Sdo José do Rio Preto, 07 de margo de 2025.- 0O Oficial

trés reais
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CERTIFICO de acordo com o artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015 de 31/12/1973 e artigo 19 § 11° da Lei n°14.382 de 27/06/2022, que revendo nos
arquivos de cartério a seu cargo, deles verificou constar a matriculan®.; 199393 do livro 2 - Registro Geral - constante desta fotocOpia, e que além
dos registros contidos na referida matricula, ndo consta nenhum outro registro de énus ou transmissdo, até o dia Util imediatamente anterior a
emissdo desta. O referido é verdade edafé.  Sdo José do Rio Preto-SP, 12 de mar ¢o de 2025.

Rinaldo Rodrigues - Escrevente
(assinado digitalmente)

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que consistem "arquivo publico”, passivel de conhecimento através da presente certiddo, ficando o
solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido da informagdo, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD) e Provimento
CGJ 23/2020.

Ao Oficial...: R§ 42,22
Ao Estado....: RS 12,00
Ao IPESP.....: R$ 8,21
Ao Reg. Civil: R$ 2,22
Ao Trib. Just: R$ 2,90
Ao Miunicipio.: R$ 2,11
Ao Mn.Plab...: R$ 2,03
Total........: R$ 71, 69
Certiiode alopraicado protocolo 673552 corwcte | I[FMUNIMIMARN e coosiooos
1317498

Para conferir a procedéncia deste
docurmnento efetue a3 leitura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1114273C3000000110449825Y
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