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COMARCA DERIBEIRAQ PRETO - SP
M.187.998/Apto.01 - Torre 2/B.B FCC: 8.573 IVR
Ribeirdao Preto, 30 de agosto de 2019, L 0 EGISTRO GERAL
. Cédigo (CNS} n®: 11.143-5

KIMOVEL: Apartamento n°® 01, Bloco B, Torre 2, integrante do Lar Alemanha, rua\

Doutor Galdos Angulo n® 600.

Apartamento n® 01, localizade no térrec do Bloco B, da Torre 2, integrante do
empreendimento, em fase de construgdo, denominado Lar Alemanha, com frente para a
rua Doutor Galdos Angule n® 600, neste municipio, que possuird a area privativa coberta
de 42,500 metros quadrados, area privativa descoberta de 9,480 metros quadrados, area
comum de divisdo ndo proporcional de 20,170 metros quadrados, incluido nesta ¢ direito
de uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada ¢ areas de circulagdo, area comum
de divisao proporcional de 20,343 metros quadrados, totalizando a area de 92,493 metros
quadrados, equivalente 2 fragdo ideal de 0,002448803 do terrenc e das coisas de uso
comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 375.281 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n° 28.803.193/0001-38, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n® 2.121,
23° Andar,Sala 2306-O.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/187.998 de 24 de julho de 2018; e incorporacdo de
condominio registrada sob n® 10 na matricuta n® 187.998. Ficha complementar aberta em
conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justi¢a do do de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 30 de agosto 9 - (prenotagdo n® 473.763 de 22/08/2019).

Selo digital nimero: 11 441RL18S.

O Escrevente: | , (Paulo Cesar Alves).

Av.01 - TRANS E DE REGIME DE-AFETAGAO
Em 30 de_ag0sto de 2019 - (prenotagdo n® 473.763 de 22/08/2019).

Procede-se a presente averbacdo para constar gque, conforme averbagdo n° 11 da
matricula n® 187.998, LAR ALEMANHA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, na
qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominarda LAR ALEMANHA,
submeteu a incorporagdo registrada sob n® 10 da matricula n® 187.998, ao REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A a 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 (redag¢do da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terreno e as acessbes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-30 apariados do patrimdnio da incorporadora, constituindo
patrimdnio de afetagédo, destinado nsecugdo da incorporacdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliaria respectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 111 0 9988A113Y.

O Escrevente: o, , (Paulo Cesar Alves).

Av.02 - ONUS - IDAO.

(segue no verso)
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Procede-se a presente averbacdo para constar que o imdvel onde serd edificado o
condominio Lar Alemanha & serviente de servidao perpétua de passagem de galeria de
aguas pluviais, conforme registro n®42 da matricula 187.998, em favor do MUNICIPIO DE

RIBEIRAO PRETO. -
Selo digital numero: 111 0129939UB197.
O Escrevente: . , (Paulo Cesar Alves).

L
Av.03 - TRANSPQRTE DE HIPOTECA. —

Em 25 de novembro de 2019- (prenotagdo n® 477.339 de 05/11/2019).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com o registro n® 14
da matricula n° 187.898, o imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da-CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes ns
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 7.345.734,40 (sete mithdes, trezentos e
quarenta e cinco mil, setecentos e trinta e quatro reais e quarenta centavos). Valor
proporcional: R$ 57.388,55.

Selo digital nimero:gH 1435331MM000157898FC19X.
A Escrevente: ) __ (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 11 de fevereiro de 2020- (prenotagdo n° 480.882 de 23/01/2020).

Por instrumento particular n® 8.7877.0713057-7, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 21 de novemobro de 2018,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.03 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pefa credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 57.388,55 (cinquenta e sete
mil, trezentos e oitenta e cito reais e cinquenta e ¢inco centavos).

Selo digital niUmerp: 435{ IW0001785301U20V.

O Escrevente: Yewy! , (Bruno Magalhées de Paiva Marques).
(—— _~ B

R.05 - VENDA E COMPRA.

Em 11 de fevereiro de 2020- (prenotagao n® 480.882 de 23/01/2020).

Por instrumento particular mencionada na Av.04, LAR ALEMANHA INCORPORADORA
SPE LTDA, com sede neste municipio, na avenida Wladimir Meirelles Ferreira n°® 1.465,
sala 217-P, Jardim Botanico, ja qualificada, VENDEU a THAYNA INARA CRISTINA
MONTEIRO GONGALVES, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério, CPF/MF n°
427.042.748-51, residente e domiciliada neste municipio, na avenida Vereador José
Bompani n® 831, Jardim José Sampaio Junior, 0 imével objeto da presente ficha, pelo valor
de R$ 11.891,84 (onze mil, oitocentos e noventa e um reais € oitenta e quatro centavos). A

(segue na ficha 02)
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dos recursos: R$ 143.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$
40.481,00 pagos com recursos préprios, R$ 7.319,00 desconto concedido pelo FGTS e R$
85.200,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagao dos recursos; R$ 11.891,84 (onze mil, oitocentos € noventa e
um reais e oitenta e quatro centavos) a aquisicio da fracho ideal do terreno, e R$
131.108,16 (cento e trinta e um mil, cento e oito reais e dezesseis centavos), a aquisi¢io
de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 3.197,82. O prazo para
construgao desta unidade habitacional & 07/10/2021.

Selo digital nimero: 111435321 0178531EY20P.
O Escrevente: // ad __, (Bruno Magalhies de Paiva Marques}.

R.06 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 11 de fevereiro de 2020- (prenotagio n® 480.882 de 23/01/2020).

Por instrumento particular mencionado na Av.04, THAYNA INARA CRISTINA MONTEIRO
GONCALVES, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imbvel objeto da
presente ficha a8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancéric Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada, bem como ¢ fiel cumprimento de todas as
obrigagfes contratuais e legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$
95.200,00 (noventa e cinco mil e duzentos reais), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
5,6407% ao ano, sendo .a primeira delas, no valor de R$ 560,49, com vencimento para
21/12/2019, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imovel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, Vi, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 143.000,00 (cento e quarenta e trés
mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a cidusula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedigao da intimacdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS Demais clausulas e condigdes constantes no
titulo.

Selo digital numero: 1144 53178532RF’20R
O Escrevente: a ' ) ; Lk (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.07 - ATUALIZACAO DE REGISTRO ANTERIOR.

Em 14 de janeiro de 2022 - (prenotagdo n® 512.838 de 13/12/2021).

Por escritura plblica de 16 de setembro de 2019 (livro n® 2.545, fls. 249/254), e escritura
plblica de rerratificagdo de 08 de dezembro de 2021 (livro n° 2.783, fis. 219/221), lavradas
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outubro de 2021 pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, procede-se a presente
averbagdo para constar que em conformidade com a averbacdo n® 16 da matricula n°®
187.998, em virtude do encerramento da referida matricula, todos os atos a serem
praticados nesta ficha complementagrficam vinculados a matricuia n® 200.841, até a
conclusdo do empreendimento e tr; rmagao desta ficha complementar em matricula.
Selo digital nimero: 111 757YV22Q.

O Escrevente: . , (Paulo Cesar Alves).

Av.08/202.688 - W OBRA.
Em 01 de julho 22- (prenotagado n® 522.427 de 10/06/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbacdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Lar Alemanha, que recebeu o n° 600 da rua Doutor Galdos Angulo
(Av.07/200.841) e instituicdo do respectivo condominio (R.08/200.841), esta ficha passa a
constituir a matricula n® 202.688, referindo~-se ao apartamento objeto desta matricula, ja
concluido. ‘

Selo digital nimero: 1114353C30NG U22N.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

Av.09/202.688 - CONVENGAQ DE CONDOMINIO.

Em 01 de julho de 2022 - (prenotagio n® 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particuiar firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se a
presente averbagdo para constar que a convencdo do condominio "Lar Alemanha” foi

registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n® 14.932.
Selo digital nimero: 111435331JY0 AU22M.
O Escrevente: , {Luis Eduardo Manha dos Santos).

=

R.10/202.688 - ATRIBUIGAO.

Em 01 de julho de 2022 - (prenotagdo n°® 522.477 de 10/06/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 06 de junho de 2022, procede-se 0
presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Lar Alemanha, o apartamento objeto da presente matricula,
o gqual foi avaliado em R$ 131.108,16, teve o0s direitos de devedor fiduciante atribuidos a
THAYNA INARA CRISTINA MONTEIRO GONCALVES, e os direitos de credora
fiduciaria foram atribuidos a CAIXA NOMICA FEDERAL, tedos ja qualificados.

Selo digital nimero: 111435321 B6OR224.

O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).
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(Av.11/202.688 - CADASTRO. h
Em 20 de agosto de 2024 - (prenotagdo n° 558.878 de 07/03/2024).

Por requerimento firmado em Florian6polis/SC em 30 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imodvel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto/SP, em 26/07/2024, procede-se a presente averbagdo para
constar que o imével objeto desta matricula & langado atualmente pelo numero de
contribuinte 379.479.

Selo digital nimero: 111435331WG000747967X024K.
A Escrevente: ‘&@m& A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.12/202.688 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 20 de agosto de 2024- (prenota¢ao n° 558.878 de 07/03/2024).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificagao da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéoc
fiduciaria registrado sob n® 06 desta matricula e mediante recolhimento do ITBI no valor de
R$ 295240, procede-se a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
pelo valor de R$ 147.620,03 (cento e quarenta e sete mil, seiscentos e vinte reais e trés
centavos), devendo a credora cumprir as obriga¢des determinadas pelo artigo n® 27 da Lei
9.514/97. Valor venal: R$ 45.984,20.

Selo digital nimero; 111435331EH000747968BK24C.

A Escrevente: _ JpRootuim , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

CERTIDAO

Prenotagao n° 558878

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAQ DIGITAL, em inteiro teor, reproduz todoes os atos relatives a dnus e alienagdes
referentes a4 matricula n° 202688, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/73, refatando os fatos juridicos até o GHtimo ato acima.

Ribeirao Preto-SP, 20/08/2024 - 16:23

[ J Christiane Regina Silva Téo - Escrevente {
[ } Thales Pavan - Escrevente [
[ ) Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

] Bruno Magalhaes de Paiva Marques - Escrevente
] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos a emissao desta certidéio se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n? 111435391RM000747966MB24G - Para consultar o selo acesse: hitps://selodigital tjsp.jus.br
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