Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficlal
CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0102415-60

CNS 12382-0
LIVRON*2 REGISTRO . Registro de Imdévels
Makiculn G Ficha COMARCA DE SUZANO - BSTADOC DE SAQ PAULO
C-_lii-‘ll' o1 Suzano, 19 g AFOSEO Aa 2022

TMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente A uma £xacio
constituida pelo APARTAMENTO n°® 32-a, 3°

Pavimento, do BLOCO A, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SIENA™, com acesasc pela Estrada dos Fernandes,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a 4rea prilvativa
principal de 46,3400m2, Aream privativas acessérias de
10,3500m2, Area real privativa total de 56,6900m2, Area de
usce comum de 27,8093m2, Area real total de 84,4993m2 e
coeficlente de proporcionalidade de 0,006955, cabendo-lhe o
direito ao usc da vaga de garagem n*® 10. Referido edificio
encontra-se em construglo, em terreno descrito na Matricula
n® 79.839, desata Serventia.

CONTRIBUINMTE: 27.042.022, em maior Area.

PROPRIETARIA: SIENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
com mede na Rua Capitdo Eugénic de Macedo, 204, Sala 31,
Vila Silva Telles, Slc Paulo-SP, CNPJ 43.434.336/0001-75.

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporagho ImobiliAria) datado de
09/11/2021, da Matricula n° 79.839, de Registro
ImobiliArio.

Apto: 32 BL: “A™-Mat. 79.839

SUBSTITUTO:
TON FONSECA DFE AGUIAR
Av.0l1/em 19 de agosto de 2022. (Remiss&

FRGS

lidar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U6W52-LOEUC-X7C9H-8INWK.

Hipoteca)

Procedo a presente averbagdo ra ceonstar que pelo R.09
langcado aocs 14/07/2022, na Matricula n°® 79.839 (origem
desta), a proprietidria/devedora SIENA  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, 94 qualificada, deu em PRIMEIRA,
ONICA E ESPECIAL HIPOTECA A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor BancéArio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o imdével objetc deata
(inclusive outros), em garantia ao pagamento da divida de RS
14.406.684,00,. As demais cléusulas e condig¢bes, constam do
aludido instrumento. Comparecendo ainda neste ato como

* Continua no Verso *
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CNM: 123620.2.0102415-60

fiador: JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA, brasileiro, nascido aos
05/02/1981, administrador, RG 35.020,579-6-S8P/SP, CPF
213.483.948-11, casado scb o regime da comunhfio parcial de
bens com a interveniente anuente JANAINA CARVALHO DE SOUSA,
brasileira, nascida aoa 14/01/1981, RG 43.249.994-SSP/SP,
CPF 325.390.638-88, residentes & domiciliades na Rua Mahatma
Gandhi, 44, Jardim Coleginho, Jacarei-SP; e como
fiadora/conatrutora: CONSTRUTORA SOUSA ARAGJO LTDA, CNPJ
10.268.911/0001-58, com s8ede na Rua Caplitdc Eugénio de
Macedo, 204, Sala 01, Vila Silva Teles, Sac Paulo-8SP.
Avaliaclo do imével: RS 28,332.000,0C {art. 1.484 do Cédigo
Civil), nos termos do instrumento particular de abertura de
crédito e matuoc para construclo de empreendimanto
imobiliArio, com garantia hipotec&ria e outras avencgas,
datado de 28B/03/2022, com forga de escritura publica, na
forma do § 5° do art. €1, da Lei 4.380/64 e art. 38 da Lel
9.514/97.

{

Av.02/em 19

de agosto de 2022. ar@nto de Hipoteca)
Pelo instrumento particular datado de 29/06/2022, com forga
de escritura publica, na forma do & 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedoc a presente
averbaciio para constar o canocelamento da hipoteca, no valor
de RS 14.406.684,00 (inclusive outros), objeto da Av.0l
desta matricula, em razl3o da autorizagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

R.03/em 19 de agosto de 2022, (Vanda)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietAria SIENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,

- " Continua na Ficha N* 02"
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“A™-Mat. 79.839

Apto: 32 Bl

CNM: 123626.2.0102415—60
CNS 13820

LIVRON°2 REGISTRO —— Registro de Iméveis

GERAL
Ficha OCOMARCA DE SUZANO - RSTADO DE S8AQ PAULO

02 19 agosto 2022
Suzano, de de

jA qualificada, VENDEU & LETICIA MASSARIOL FERREIRA,
brasileira, solteira, nascida aos 22/09/1996, técnica de
laboratério, RG 44.038.156-3-5SP/SP, CPF 439.891.728-40,
residente e domiciliada na Rua 27 de Outubro, 45, Centro,
Suzano-SP, o imével objeto desta pelc valor de R$ 13.910,45,
cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em conta
titulada pela vendedora (V.V., R$ 7.321,52 proporcional}. O
imbével objeto da presente se enquadra no PCVA, Fol realizada
consulta Jjunto a Central de Indisponibilidade de Bens em
nome das partes envolvidas, em data de 05/08/2022, as 11l:16
e ndo foi encontrada nenhuma ocorréncia.

Mairicuia

R.04/em 19 de agosto de 2022. (Al 0 Fiducidria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietdria LETICIA MASSARIOL FERREIRA, 3j& gquallificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE A& CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, o imdvel objeto da presente em garantia ao
pagamento da divida de RS 160.000,00, contraida Jjunto a
credora para a construgic do empreendimento denominado
Residencial Siena, adotando-se a seguinte forma de
pagamento: (Divida inicial: RS 200.000,00, sendo RS
40.000,00 através de recursos préprios) Origem dos recursos
- FGTS/Unldo; Sistema de amortizagido - PRICE; Prazo de
amortizaclo - 360 meaes; Prazo de construgldc - 33 meses;
Taxa anual de juros - 7,6600% Nominal e 7,9347% Efetiva;
Encargos no periodo de amortizaglo: Prestacgdo - RS 1.136,32,
Taxa de administracdo — R$ 25,00, Prémios de Segurcs - RS
31,64, Total - R$ 1.192,96; Vencimento do primeiro encargo
mensal - 08/08/2022, Avallag#o do imdvel: R$ 200.000,00.

documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U6W52-LOEUC-X7C9H-8IJNWK.
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CNM: 123620.2.0102415-60

Matricule Fiche
102.415 02 )
= VR0

Av.05/em 21 de janeiro de 2025. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construcdo do empreendimento denominado "RESIDRNCIAL SIENRAT,
constante da Av.10 e respectiva instituicgdo e especificagdo
de condominio, objeto do R.11, ambos da Matricula n® 79.839,
o citado empreendimento recebeu o n° 2.050, da Estrada dos
Fernandes e a unidade auténoma objeto desta, passa

constituir a Matricula n°® 102.415.
SELO DIGITAL:1236203el1000av547727m>25v.

SUBSTITUTO:
P. 225,707 ON

Av.06/em 12 de janeiro de 2026. (Contribuinte e CEP)

Pelo requerimento datado de 29/12/2025, complementado pelo
Demonatrativo de Langamento do IPTU/2025, verifica-se que:
a) o imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante
a Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 27.042.022.0014:; e b)
em atendimento ao art. 440-aQ, § 1°, alinea "a", do
Provimente n® 149/2023 do CNJ, «consta o £é&digo de
Enderecamentc Postal (CEP) n°® 08664-004, relativo ac imével
objeto desta matricula, conforme dado extraido da inscrigao
cadastral emitida pela Municipalidade, complementado por
pesquisa feita ao sitlo eletrdnico dos Correios.

SELO DIGITAL:1236203e1000av570690m6261.

T

P.263,118 PRISCI
Av.07/em 12 de janeiro de 2026. (Consolida¢doc de Prop.)

Pelo mesmo reguerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela reqular notificagdoco feita a devedora
fiduciante LETICIA MASSARIOL FERREIRA, j& qualificada, aos
21, 22 e 23/10/2025, através de edital e da Certidio de
Decurso do Prazo datada de 11/11/2025, sem purgag¢ac da mora,

" * Continua na Ficha N®* 03 "
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Ao Oficial.:
Ao Estado. .:
Ao IPESP. . . :
Ao Rea.Civil RS
Ao Trib.Just RS

LIVRON*2 REGISTRO  —— Registro de Imévels

CNM: 123620.2.0102415-60

GERAL
OOMARCGA DR SUZANO - BSTADO DE S8AC PAULO

Madricuin Fiche
(102. 41@( 03 12 janeiro 2026
Suzmno, de de

devidamente arquivada junte ao processo de intimagdo nesta
Serventia, procedo a averbac¥c da CQONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do im6vel objeto da presente, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, em
virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias, sem que a
devedora tenha efetuadoc o pagamento das prestagdes e demails
encargos em atraso, e em conformidade «com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lel 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissio devido aos 28/11/2025, da-se a
presente para efeitos fiacais o valer de R$ 210.543,00 (V.V.
R$ 90.242,32). SELO DIGITAL:123620331000av582585m726a.

ESCREVENTE AOTCRIZADA: m

TOS FAGS

Certiddo de Propriedade com Negativa de énus e Alienagio.
Certifico que a presente reproduglio da Matriculan” 102415 esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da l.er n® 6.01573
nada mais havendo a certificar além dos atos ja4 cxpressamente  langado na

aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e Onus reais ¢ pessoais.
Dwou [é, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Leonardo S.Alves de Medeiros - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse 0 site da Corregedona Geral da Justiga:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3102415C17143026A

RS
RS
RS

244-29 Certidéio expedida as 17:14:44 horas do dia 14/01/2026

8 &0 Pora bnratura de sscriturss esta certidéo & viida por 30 dles (NSCGJSP, XiV, 18, °c”).

w

2.3

*3 .03 Codigo de controle de cartlddo

12.12  Prenotacho N* 263118

1iie it 1024151401 2026 Pag.: 005003

mento assinado no Assinador ONR. Para validar o documanto e suas assinaturas ecesse hitps://assinador.onr.om.brfvalidate/HYRX5-LDGFW-5CNLY-YNNLUL.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagdo: HYRXS5-LDGFW-5CNLY-YNNUJ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatarios:

Leonardo Silva Alves De Medeiros (CPF **.154.748-"")

Para verificar as assinaturas, acesse ¢ link direto de validagio deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/HYRX5-LDGFW-5CNLY-YNNUJ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixc e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documeanto assinado no Assmador ONR. Para vatidar o documento & suas assinaturas acesss https://assinador.onr.orq.br/vakdate/HY RX5-LDGFW-5CHNLY-YNNUJ.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U6W52-LOEUC-X7C9H-8IJNWK.



OFICIAL DE REGISTRO DE [MOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO /SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA. 74 - CENTRQO CEP.; 08673-040
Tel.; 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em25/09/2025 sob o nimero 263118 e nesta data
abaixo, procedidos 0s seguintes atos :-

AVERBAGAO 6 - MATRICULA N® 102415 - {[CONTRIBUINTE E CEP) 1236203E1000AVS70690M6261
AVERBAGAO 7 - MATRICULA N°® 102415 - {CONSOLIDAGKO) 123620331000AV582585M726A
REGISTRO 8 - MATRIcULA N° 102415 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R583397M8268

L S

ok ok K

LA B

* x ok Kk

SUZANO, 12 de janeiro d

o/ /Cuu. o e Qz(va
SILVIA APARECIDA DOS SANTOS C

..................................
...............................
..................................

...............................

EMOLUMENTOS DO CARTORIO
FEMOLUMENTOS DO ESTADO . .ttt it v es b e n v e enennnns

SEFAZ Art. 19 L. 11.331
SEFAZ Art. 19 § Unico

......................

.
----------------------

.
........................
.......................
......................

.........................

S L O

VALOR DA PRENOTACAO RETIDO
DILIGENCIA

...................
...................................
..................................

............................

.................................. doournomo eletue a ledtura do QR
oy 1.327,75  cporen Ou sooess 0 Imerogo
DEPOSITO EFETUADO . 4t it oot eee eeeeeeeeeeeein : 1.327,6€9
SALDO A RECEBER. 4ttt n ittt st teeneeennnannnn, 0,06

PRENOTAGAO N* : 263118
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumertos do Estado e Contribuigho de Apossntadoria recolhidos pelaguian®: 12133

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO =% :
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /
Nome 1236209102831 18PRENOTZS8
Assinatura

Folha 01

esse https://assinador.onr.org.br/validate/U6W52-LOEUC-X7C9H-8INWK.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: U6W52-LQEUC-X7C9H-8INWK
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Karla Cristina Amorim De Moraes (CPF ***.234.288-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/U6W52-LQEUC-X7C9H-8IJNWK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/U6W52-LOEUC-X7C9H-8JNWK.
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