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Livron® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 ~ que correspondera
ao Apartamento 404 do Bloco 08 do Prédic a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2? Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundes confrontando com Fazenda Brasilia; 138, 75m
& direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Prcjetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34, 33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no dambito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servicos S/A, localizado a 2.093,05m da intersegdo da para a
dita Avenida Cesario de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n®3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6....... -
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S$io
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTCS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0ficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, regiétrada sob ¢ R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, . contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdoc registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbadc
sob o AV-35 da citada matricula em 08/07/2019. ... r i irreninnnnnn.

AV - 1 - M - 259429 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacao mativa de Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o iny sta matricula se
cenfigura como futura unidade auténoma, inseridc em obra

conclusdc.Ric de Janeiro, RJ, 17/10/2019.
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. consecugdo da In

AV - 2 - M - 2509429 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificagdo do
imével desta matpilcula para constar que o mesmo estd situado no
Balrro de Eac i na area afeta ao 4°RGI, nos termos da
' 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

AV - 3 - M ->2594BY - AFETACAO: Consta averbadoe sob o AV-28 da
matricula 120.074,%? 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietéria, A4 rgualificada,  submeteu a incorporagdc do
Empreendimento. do gqual e imével desta matricule faz parte ac regime
de afetagdo,. conforme previsto nos artigos. 31-A e seguintes da Leil

- 4591/64. Desta forma, ,constituindo~se patrimdénic de afetagdo o
. conjunto de bens, o. terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes

vinculadas & incorporacdc imobiliaria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e.  exclusivamente . &
ragdo do Empreendimento e & entrega das unidades

imopiljarias futiuros, adquirentes e  manter-se-40 rapartados,
tornando-se idfcomupicadyveis em .relagdc aosy demais bens, direitos e
obrigacdes dd patr '@ﬂ@ﬁmal da incorporadora.Rio de Janelro, RJ,

AV - 4 - M - 2594 9 - ENQUADRAMENTO Consta averbado sob o AV 29 da
matricula 120.074 Mem. 22/03/2019- que:De acordo com Requerimento de

- 30/01/2019.e decléracdo de enquadramento da Caixa Econémica’-Federal

datada .de 30/01/2019, verigfca-sé& que o Memorial de Incorporacgdo

. objeto do ato precedente esfi vadrado no ambito do 'Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV _ CGpela Lei 11.977/2009.Ri¢ de
Jeneiro, %y, 17/10/2019. of 03} -éﬁ‘zf R

AV -'5 - M _ 259429 - TERM@\DE URBANTZACAO: Corsta. avepbado sob o AV—
36 da matrlcula 712@:074. emf| 03/07/2019 que::s Pele Termo: de

Urbanizagdo n?%085.533, datado de*-10.05.2018, lavradotas 'f1s.0924092v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado pob: certddds n®085.533, datada -de
10.05.2019, verifica-se que de acordo com 0 ' processo
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO. RIO DE -JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
‘SEGUNDA: Pelo ,presente termo a outorgada. se obriga. a:. urbanizar a

+ Estrade de Santa Eugénia, na pista -adjacante ao.-lote, na ekfensdo de

960, 00m, correspondente a:dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, .conforme PAA.-50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAR 1231, em toda a sua largura, .na extensdo de 132,00m: Rua"1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na, extensdo de_132,00m:

-Rua: Projetada 2 do:.PAL- 49297/PAA.“¥231,, e’ toda .d !sua dargirs, .na

extensdo de ;120,00m; de~=acardo com+ o, parecer, do rGrupo de. Andlise
insgituidohpelo Decreto:45,342/18 as .f1s:9 & 11.e planta visada, ..as
fls.20." .- PARAGRAFQ: , UNICO A wmealizacdoe; & aceltagdo ,das .obhras" Ue
urbanizacéo, -ora. assumldas,.seréo cumpridas. em 3 .etapas: ,1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habitg-se'de construcéo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
coridi¢fa para habite-se de constru¢do no lote 3 do PAL 49.297/PAA
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Livron® 2 T . fls.2
Cont. das fls. V.,

1

w

- A inadimpléncia de -obrigagdc assumida na cldusula segunda, importara
'~ ha ndo concessdo de "habite-rse" para qualquer edificacdc que venha- a

fazer cumprir lntegralmente, as -obrigagdes assumidas pelo presente

cqndigdgs. gonstantes do titulo.Rio: de- Janelro, RJ, 17/10/2019. 70
. ORICTALEpafiveBLS o

: matricqla 120,074 em. 17/09/2019 «que:  Pelo. Instrumente Particular de
Abertur

~+Imopilidrio com .Garantia Hipotecdria e outras avencas datado “de

_a . CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial

. contrato, sendo o valor do-financiamento de R$14.611.792,7¢; Valor da
" Garantia -Hipotecaria de" R$26.8264
‘Prazo Total .de. Construgdo/lAgalizagdo: = 367 meses; Prazo Total: de
i Amortizagdo: 24 . meses; T

- 6, face. autorizacio/dada pgla credora no instrumento particular de

~RJ, 30/04/2020. 0 {OFk stipdta

1231; 3® Etapa: Rua Projetada 2, como cendigdo .para habite-se de
construgdo no lote 4 do-PAL 49297/PAK 1231.° TERCEIRA: .As.obras -de
urbanizacado deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo-Decreto E 3800 de 20.04.1970)

executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsdvels & sua aprova¢do, nc ambito de suas competéncias; QUARTA:

ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitagdo dos logradourcs em ‘questdo. QUINTA: ' Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia doipresente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazernda Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo .da
execucgdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a

terme, renunciando ao direito de' pleitear do Muhicipio 'qualquer
ind o relativamente ao estabelecido neste-termo, pondo, desde
jafia galvo de qualquer ddvidas ou contestagdes.. futuras.Demais

Lot

T rntl) . ' . 5 ’ L

- 259429 - HIPOTECA: Consta reglstrado sob o R-40 da

AV >

de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
17/09/2019, CONSTRUTORA TENDA S/R J& qualificada, deu em hipoteca

nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado

00,00; Sistema de Amortizacdo! SAC;

a de pMur s nomingl. dei- *8.0000%; Taxa de
%&e‘seuaqﬁgwtantes do t.ltulo Rio
g 4 wSubsmulB o

Juros Efetiva de’ 8.30000%;
de Janeiro} RJ, 17/10/20194.

. . . Mq
AV - 7 - M - 259429 - DESLIGAMENTO ‘DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricule .desligado,  garantia hipotecadria ‘objeto do AV-

3

18/02/2020; que hofe sef\arqdiva. (Prenotagdo n°691578 de 24/04/2020)

(8elo de fiscalizagéoe %5 11&5?3 oEDDO 57348 IRX) Rio de-Janeiroc,
d PR v ’ I % i

P

B tvw7“0

R ? T

Continua no verso...
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R - 8§ - M - 259429 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
18/02/2020, a proprietéaria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, .bem como o apartamentc a ser nele construido a PAULO
SERGIO DE SOUZA COSTA, brasileiro, enfermeiro e nutricionista,
solteiro, identidade n°CNH03356581193, expedida pelo DETRAN/RJ,
CPF/MF sob o n°109.488.927-06, residente nesta cidade. Valor do
imével. .atribuido pelos contratantes: R$117.827,92(sendo  com
utilizacdo dos recurses recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto-no valor de R$29.000,00). Isento de imposto de transmissdo,
‘cohforme guia n®2309968. (Prenotagdo n°691578, em 24/Q4/2020) (Selo
de fiscalizagédo txdénica n°EDDO 57349 GYN). Rio de Janeiro, RJ,

30/04/2020. 0 OFICI %. astonlss
. g “J.::' b t‘.mute - - o _ . '
R - 9 - M \ 299229 +7 "ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento

particular datato U18/02/2020, o adquirente do R-8, deu a fracdo do
terreno desta matrfifula, bem comc o apartamento a ser nele construido
‘em alienagdo fiduocdéria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
'Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$71.782,86, "2 ser paga em 360
prestagdes mensajisr consecutivas, -calculadas ‘pelo plano ERICE;
vencendo-se a 1 )3/2020, no valor de R$424,78, & taxa nominal
"de  5,5000%a.d. efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes
conistantes - d . (Prenotagdo’ n°691578, de 24/04/2020) (Selo" de
fiscalizagédo LwGREDDO 57350- HPV). Rio de Janeiro, RJ,
30/04/2020. {:] ooy k- :

AV - 10 ~ M - 2504219 - RETIFICACAO EX-OFFICIO DA MATRICULA: Com
fulcro no artigo 21 da Lei 6015/73 e <com base .nos documentos
arquivados, fica retificado "ex-officio" a identificacgdo . do imével
desta matricula para cohstar‘gorrétamenté que o terreno poésui as
sequintes metragens e confrontagdes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com area total a ser construida de 14.151,01m2, na
Freguesia de Campo Grande, localizado & 2.181,05m da intersegdo da
Avenida Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenida Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m emn curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com  a Fazenda
Brasilia; 195,46m & esquerda ‘em .trés segmen de:34,33m, .. mais
51,34m, mais 109,79m onde confronta com o ‘tersfenc déstinado a futura
S.E de Patiéncia e . propriedade da Light

S.A., e ndo como constou, ' ‘permanecend i adas as demais
informagdes. Rio de Janeiro, RJ, 17/06/202

047810

AV - 11 - M - 259429 - RETIFICACAO: Pelo requerim{kto de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbahismo n°087;761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos

Spgnp as fls 3
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: . ‘ MATRICULA
a 4° QFICIO DE REGISTRO DE _ _ ‘ q
ZI‘QOFICDDER&??ODEMOVEB  IMOVEISDORIODE JANERQ | 299429 AR
RS CNS 093344
Livro n® 2 - Regisfro Geral : fls. 3
Cont. das fls. V.

quais verifica-se que fica retificadoc o termo de urbanizagdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informa¢des: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, 0s outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente & dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAR 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua larqura, na extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do
Grupo de Anédlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizaclo e aceitacio
das obras de urbanizac¢do, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1? Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2°* Etapa: Rua Projetada
1, como condigdo para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para
habite-se de construgcdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
constou, permanecendo inalteradas as demais informacdes. (Prenotagdo
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizacdo eletrémica n°EDTZ 07193
WWB) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL  MacelhfiniCoem,

Estr mﬁﬁ%&

AV ~ 12 - M - 259429 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construcido concluida, tendo side o "habite-se”
concedido em 16/06/2021. Dispensada & apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.0O.E em 21.06.2013 (Prenotagdo n°701675 de’ 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EDDZ 08367 YEZ) io de Janeiro, RJ,
07/07/2021.0 OFICIAL Marclo ho

AV - 13 - M - 259429 l-, INTIMACAO: De -acordo com o Oficio
n°246741/2022, de 11/03/2022 e notificacdo  promovida pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°®
00.360.305/0001-04, através do . Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, hoje arquivados e digitalizades nesta serventia,:
prestou a seguinte informag¢dc: fol intimado o devedor PAULO SERGIC DE
SOUZA COSTA, CPF/MF sob o n° 109.488.927-06 e constou o seguinte
resultade da intimagdo: Diligéncia "NEGATIVA'' (deixou de ser
entregue por ndo lograr encontra-lo), para quitar as obrigagdes
relativas a alienagdo fiducidria em garantla que grava o imével desta
matricula, na forma dos artlgos 26 e 26-7A, da Lei 9.514/97.

(Prenotagdo n°707749 de 15/03/2022) (Selo dé fiscalizagdo eletrédnica

"cn-t-in-a-a-n-e'-ueésﬂ.
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n°EDTZ 31917 RRV).Rio de Janeiro, RJ, 11/05/2022. O OFICIAL

AV - 14 - M - 259429 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualjifader 4“%@1:

Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°323859%/2022
de 17/11/2022, e face notificages promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu ncs termos do
Paradgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via edital do
devedor fiduciante PAULO SERGIC DE SOUZA COSTA, CPF/MF scb o n°
109.488.927-06, Publicados em 20/12/2022, 21/12/2022 e 22/12/2022,
para purga da mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26
parégrafo 4° da Lei 9514/97. (Prenotagdo n°713292 de 18/11/2022) (Selo
de fiscalizagdo eletrépica n°EEJQ 47912 HPH).Rio de Janeiro, RJ,

) 11 AZIssYASIva Cactano
12 Q142050 D QFLC Escr ,\.aAutorizado

-
-

AV - 15 - M - 259429'-'CONSOLIDAC1~&0 DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 09/10/2023, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdoc sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& gqualificada, ficando a mesma com &
obrigagdo de promover lellfo publicc do imdvel dentro cde 30 dias
contados da data do registro f{art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n°2620245, em 03/10/2023.

Prenotacdo n°720774 de 17/10/2023. Selo de fiscalizacdc eletrénica
n°EDUT 21061 S$SI. Ato concluide aos 07/11/2023 por Priscila Tavares
(94/20325) .

AV - 16 - M - 259429 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigeo 1488, do CNCGJ, em consequéncia a averbagdc de
consolidagac de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°720774 de 17/10/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDUT 21062 TYT. Ato concluido aos 07/11/2023 por Priscila Tavares
(94/20325).

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da mesma,
bem como todos o0s eventuais Onus e gravames, agdes reais € pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou
averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na presente
matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja
101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ,
08/11/2023. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 08:39h.
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