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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO

Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
i REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

ORD ROXO - R
. J CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justiga
{ 9.409 ) ‘( 01F Praca Getulio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

e~

Apartamento n.°907 do Bloco 03 do Prédio n°192 (antigo n°172), com area de 53,7751m?
sendo 45.57m* de area privativa, fracdo ideal de 0,002237, e inscricao imobiliaria
n°939063, com frente para a Rua Carolina Ferreira, do Lote "C", da citada Rua Carolina
Ferreira, com 15.639,19m? de darea total, medindo 110,00m de frente para a citada rua,
182,30m pelo lado esquerdo, confrontando com imével do loteamento Vila Santo Anténio,
200,00m pelo lado direito, confrontando com o iméve! de Alcino Pires de Oliveira, e outro, e
77,00m de fundos, confrontando com a Fazenda Nova Aurora, situado no Bairro Areia
Branca (Lei Municipal n°® 725/98), neste municipio e Estado: sendo a Area Total retificada
scb o AV-1, datado de 07.04.2011; com Memorial de: Incorporacdo sob o R-2, datado de
07.04.2011, conforme Certiddo de Aprovacdo de Projeto n.°364/COCIED/2010, emitida pela
PMBR em 10.12.2010, retificado quanto ao quadrc de vagas de garagem sob o AV-3,
datado de 27.07.2011 e sob o AV-4, datado de 16.08.2011, e nova Retificacdo do Memorial
de Incorporacéo, conforme ART n° IN01173723 e seu respectivo comprovante de
pagamento, quadros dos calculos da ABNT-NBR 12.721, projeto de modificacao de projeto
aprovado para construgdo de grupamento de edificagées residenciais multifamiliares,
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, em abril de 2013 e
assinado por Marcelo de Almeida Lima, Subsecretario de Habitacdo e Urbanismo, mat.
60/46709 SEHURB, sob o Av-456, datado de 29.07.2014; Alteragao do nimero do Prédio
172 para n°.192, conforme Certiddo de Informacidu n°359/SEHURB/2013, emitida pela
SEHURB/PMBR em 08.11.2013, assinada pelo Subsecretario Municipal de Habitagao e
Urbanismo, Marcelo de Almeida Lima, matricula 60/46709, sob o Av-455, datado de
24.03.2014; Averbagdo do Habite-se, conforme Certiddo de Habite-se n°.
280/SEHURB/2014, expedida pela PMBR em 31.03.2C14, assinada pelo Coordenador Geral
de Projetos — SAE da PMBR e Subsecretario de Habitagdo e Urbanismo da PMBR, Marcelo
de Almeida Lima, mat. 60/46709, sob AV-597, datado de 29.08.2014 e Instituicao de
Condominio registrado sob o R-674, datado de 05.05.2014, todos os atos acima junto a
matricula 5.094, Garantido o direito ao uso de uma vaga de garagem. nos termos do AV-4.

datado de 16.08.2011, da citada matricula do Empresndimento denominado "DOCE LAR
CONQUISTA"; de propriedade de BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS
S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 10.400.054/0001-0G, com sede na Avenida das Ameéricas,
n.°3.434, bloco 02, salas 601 a 608, 703 a 706, parte, Rio de Janeiro, neste Estado: havido
por titulos registrados nas matriculas n.°4.978 e n°4.980 desta serventia, cujo
remembramento originou a matricula n.°5.094, ja citada, conforme Certiddo de
Remembramento n® 067/COCIED/2011, da PMBR, emitida em 03.03.2011 e Certiddo n°
091/COCIED/2011, da PMBR, emitida em 31.03.2011, através do processo n° 12/00083/11,
assinada pelo Subsecretario Sandro C. Meirelles e pelo Secretario Municipal de Habitagao e
Urbanismo, Roberto Lenze Gomes. A hipoteca registrada sob o R-5. datado de 01.12.201 i 1P

| da supramencionada matricula n.°5.084, foi devidamente cancelad? sob o AV-759, datado

de 17.12.2014. Belford Roxo, 17,de Dezembro de 2014. EugZzv.,.4u(Daniele da Silva
Paredes), Escrevente, digitei. Eu,f}\g_i.% (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, conferi.

AV-1 - 9.409 — (Prot.: 34.996 de 05.12.2014) - AVERBAGCAO — Procede-se a presente
averbagdo para fazer constar a Convencdo de Condominio do Empreendimento
denominado "DOCE LAR CONQUISTA" devidamente registrada no Livro 3 - Registro
Auxiliar, sob n/ 51, datado em 28.08.2014, neste cartorio. Belford Roxo, 17.de Dezembro
de 2014. Ez(éudu (Daniele da Silva Paredes) Escrevente, digitei. Eu,%‘-\g (Juliana
Fernandes Ramos), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico Nimero: EARPS43280 EEC

Emolumentos (tabelas e valores) Ato R$75,71; Pren. R$16,39; Subtotal R§92 10, FETJ R$18.42; Fundperj R$4,.60: FunperjR$4,60; Funarpen: R$3.68; Lei 6.370/12 2%
PR3 1,83, Mdtua R$11.49; Total R$136,72

R-2 - 9.409 - (Prot.: 34.993 de 05.12.2014) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgdao de
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis

Cartorio do 3° Oficio de Justiga

i 9.409 ] |L 01V Praga Getulio Vargas, 137

Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Unidade Habitacional com Fiancga, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacoes -
Apoio a Producao - Programa Carta de Credito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Recursos FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS - com Utilizagcdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e Devedor(es)/Fiduciante(s) - Contrato
n.°855552482845, datado de 08.02.2013, a proprietaria BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A, acima qualificada, vendeu o imoével objeto da
presente matricula para RAFAELA DA SILVA MAGALHAES, brasileira, solteira,
vendedora, portadora da carteira de identidade n.°264265801, expedida pelo DETRAN/RJ,
inscrita no CPF/MF sob o n.°149.985.777-27, residente e domiciliada na Avenida Tenente
Armindo Leal Gongalves, 3003, BL160 AP300, Parque Sao Vicente, neste municipio e
Estado e ALEXANDRE PENA DO NASIMENTO, brasileiro, solteiro, vendedor, portador da
carteira de identidade n.°214128621, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n.°140.337.197-09, residente e domiciliado na Rua Sao Pedro, 154, CA 3, Parque Sao
Vicente, neste municipio e Estado, pelo valor de R$106.177,50; sendo composto mediante:
Utilizagcdo de Saldo da conta Vinculada: R$2.892,46; Desconto concedido pelo FGTS de
R$11.956,00 e Financiamento concedido pela credora: R$91.329,04. O ITBI n°
72.08.013.012.1348.1 foi reduzida a 0% (zero por cento) pela SEMFA/SR/PMBR, na forma
do art. 3° da Lei Complementar n°. 103/2009, atraveés de Declaragao assinada pelo
Responsavel pela Superintendéncia de Receita, Mauro José Ribeiro de Souza, matricula
n.°10/007.177, datada de 02.01.2014, conformpe Portaria n° 3039/GP/2013, aqui arquivada.
Belford RoxQ, 17 de Dezembro de 2014. EF;,%,“&: (Daniele da Silva Paredes), Escrevente,
digitei. Eu, ;%L <> (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico
Nimero: PS43281 PYK

Emolumentos (tabelas e valores): Ato: R$1.161,11; Prenot.: R$16,39, Guias: R$74,32; Arq.. R$8,02; Busca: R$0,68; Subtotal. R$1.260,52; FETJ R$0,00; Fundperj
R$0.00; Funperj R$0,00; Funarpen R$0,00;Lei 6370/12: R$23,54; Dist..R$85 44, Total: R$1.369,50. BIB CGJ/RJm°0232614121709312 . Consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - Codigo HASH: 8233 8e0b.24bb.64d2. d142.2ed1.423f 4867 c428.fd4a

R-3 - 9.409 - (Prot.: 34.993 de 05.12.2014) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, os devedores fiduciantes, RAFAELA DA SILVA MAGALHAES e ALEXANDRE
PENA DO NASIMENTO, acima qualificados, alienaram o imodvel objeto da presente
matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
em garantia da divida de R$91.329,04, resgatavel no prazo de 300 meses, pelo Sistema de
Amortizacdo Constante Novo - SAC, a taxa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5941%, a ser paga em prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no valor
de R$659,84, de acordo com a Clausula Sétima. Epoca de Reajuste dos Encargos
ccenforme Clausula Décima  Segunda. Encargos financeiros no periodo de
construgcdo/caréncia de acordo com o disposto na Clausula Décima Segunda. Belford Roxo,
17-de Dezembro de 2014. Eufd«a (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu,

(Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, conferi. Selo Eletréonico Numero:
E=APS43282 XFS

E.nclumentos (labelas e valores): VIDE R-2 nos termos do artigo 40 da Lei n °3.350/99

AV-4 — 9.409 - (Prot.: 38.501 de 07.08.2015) - RETIFICAGAO - Faz-se a presente
retificagdo, nos termos do art. 213, |, "a" da Lei 6.015/1973, c/c com o art. 683, |, "a" da
Consolidacdo Normativa de Corregedoria Geral da Justica - RJ, na sua vigéncia, em razao
de erro quando da transposi¢cdo dos elementos do titulo no R-2/R-3 da citada matricula,
para fazer constar que o nome correto do comprador/devedor fiduciante € ALEXANDRE
PENA DO NASCIMENTO e nao como constou, retificando-se o R-2/R-3 da presente
mat{rigula, e ratificando os demais termos. Belford Roxo, 07_de agosto de 2015.

Eu, —> (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, digitei. Eu Zw3(Daniele da Silva
Paredes), Escrevente, conferi. Selo Eletronico Nimero: EB 49545-UMF

Emolumentos: Sem_cobranga
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0009409-82
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imoveis
[ 9.409 ] [ 02F ] Cartério do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

AV-5  9.409 - (Prot.:71.679) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 24.11.2023, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n®633.727.623-04, conforme Oficio n°432809/2023 Caixa
Econémica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal dos devedores
fiduciantes, RAFAELA DA SILVA MAGALHAES e ALEXANDRE PENA DO NASCIMENTO,
qualificados no R-2, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois

quanto ao primeiro endereco indicado na notificagao, foi informado senhor Marcos, que
indentificou-se como porteiro, que os notificados mudaram-se, estando em lugar incerto,
conforme certiddo expedida em 26.09.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do
Cartdrio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo, e, quanto ao segundo endereco indicado
na notificacao, os devedores nao foram localizados em virtude de o ndmero indicado na
notificacado ser inexistente, dessa forma, a notificagao foi enviada via Correios, sendo
certificado que nas tentativas efetuadas em 21.06.2024, as 12:45h, 24.06.2024, as 12:51h e
no dia 25.06.2024, as 13:30h, o carteiro nao foi atendido, conforme certidao expedida em
26.09.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de
Belford Roxo, portanto, procede-se a presente averbacdo, nos termos do art. 12 do
Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora os devedores
fiduciantes, RAFAELA DA SILVA MAGALHAES e ALEXANDRE PENA DO
NASCIMENTO, dando publicidade a existéncia do procedimento em curso, assequrando
direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a consolidacdo de

ropriedade lo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 18 de Novembro de
2024. Eu, g-: (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula 94/25507, digitei.
Eu, (Nisole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, conferi.

Selo Eletréonico Numero: EEUF18098-LKL

Emolumentos (tabelas e valores): Emolumentos: R$663,06; Comunicagbes RS$0,00; Pren. R$29,14; Subtotal R$692,20; FETJ R$138.42; Fundperj R$34,60; Funperj
B$34 Funarpen: R$27 16.370/12 2% R$1 4 i 71 Al %: R$37.12; Dist. R lo: R 18; Total: R: 9

AV-6 — 9.409 - (Prot.: 74.757) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdémica Federal, datado de 08.01.2025, e Oficio
n°432809/2023 Caixa Econbmica Federal - CESAV/BU, datado de 09.01.2025,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo dos devedores
fiduciantes RAFAELA DA SILVA MAGALHAES e ALEXANDRE PENA DO NASCIMENTO,
qualificados no R-2, conforme notificacao extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a
mora, conforme notificacdo extrajudicial ora arquivada, com editais de intimagoes
publicados através do sife www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis
Eletronico - Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, sob as Publicacbes n° 1461/2024,
datada de 03.10.2024, n°1462/2024, datada de 04.10.2024 e n°1463/2024, datada de
07.10.2024 em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a
presente averbacao para consolidar a propriedade do imével da presente matricula, em
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-3. O ITBI
n°72.08.024.012.1026.0 foi pago em 07.01.2025 no valor de R$3.771,74, através do DAM
n°64963616, sendo seu pagamento ratificado através da certidao de quitacao de ITBI,
expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 15.01.2025, verificada sua autenticidade pelo
codigo de verificacao n°93E63751F4, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O
imovel foi avaliado pela PMBR, ara fins fiscais, no valor de R$125.394,32. Belford Roxo, 06
(|OE

de Fevereiro de 2025. Eu, (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula
94/25507, digitei. Eu,_\@ 2 de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509,
conferi. Selo Eletréonico Nimero: EEVX49650 TQO

Emolumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$694,25; Pren. R$30,51: Comunicagao: R$98,36; Subtotal R$823,12; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999:
R$164,59; Funperj 5% - Lei n°® 111/2006: R$41,11; Fundperj 5% - L2i n® 4.664/2005: R$41,11; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$49,36; Ressag 2% - Lei n®
-370/2012: B$16.45. | N - in° 7.128/2015: R$4: i $41.72 lo Eletrdni - i n® B 42; BIB: R: Total: R$1 1
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

; REGISTRO DE IMOVEIS

|
de JUSt (}a Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0009409-82
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imdveis
[ 9. 409 [ (1A Cartério do 3° Oficio de Justiga
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

AV-7 — 9.409 - (Prot.: 74.757) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econémica Federal, datado de 08.01.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacgao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n®8.5555.2482845-0, datado de 08.02.2013, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford
Roxo, 06 de Fevereiro de 2025. Eu, (Marcelo Martins de Souza), Escrevente,
i (Ion.i

Matricula 94/25507, digitei. Eu, %.QE: de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula
94/25509, conferi. Selo Eletrénico Nimero: EEVX49651 LFG

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (labelas e valores): Alo R$694,25; Pren. R$0,00: Comunicacio: RE0,00; Subtotal RE604,25; Fet] 20% - Lei n® 3.217/1999: R$1386,85;

Funper] 5% - Lai n® 111/2006: R$34,71; Fundper] 5% - Lei n® 4.664/2005: RS$34.71; Funarpen 6% - Lei n° 10.234/2023: R$41.65; Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012:

R$13.88. ISSQN - Lei n® 7.128/2015: R$36,.51; Dist. AS0,00; Selo Eletrénico - Lei n® 9.873/2022: AS2,71; BIB: AS0,00; Total: R3997.27
Certifico que a presente copia é reproducio auténtica da MATRICULA n® 9409, a qual se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1°, da Le1 6.015/1973, dela constando a situacgao juridica.
todos os titulos translativos de dominio, os eventuais onus ou gravames e indisponibilidades que
recalam sobre o immovel. bem como a existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias sobre
os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o tultimo dia
util anterior a presente data. 11 de fevereiro de 2025. Assinatura digital do escrevente com

matricula 94/23087.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma
www .registrodeimoveis .org.br., diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos
adicionais.

Emolumentos: R$ 10261

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 20.52 Assinadp qe
5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 5.13 THAMARA forma digital
5% FUNPERJ (Lei 11 /06) R$ 5.13 SILVA DE Por THAMARA
6% FUNARPEN (Lei n°10.234/23)R$ 6.15 SILVA DE

2% (Lei 6.370/12) RS 2.05 SOUZA:14 souza:148382
ISSQN (Lei 7128/15) R$5.50 83822079 2079
SELO -R$2.71 Dados:
Total: RS 149,80 0 2025.02.18

16:55:39 -03'00'

Belford Roxo, 13 de fevereiro de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://~faww3 tjrj.jus.br/sitepublico

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEWQ87059-ENB
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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