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Livro: 2 / Matricula: 12136 / CNM: 092270.2.0012136-34 / Recibo: 305499 / Data da Certidao: 16/01/2026.

CERTIFICO E DOU FE que a presente copia ¢ reproducio auténtica da matricula a
que se refere, extraida nos termos do art. 19, § 9° e 11° da Lei n.° 6.015/1973, dela
constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e pessoais
reipersecutoria, sobre os atuais proprietdrios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. As buscas procedidas
compreendem o periodo de 26 (vinte e seis) de maio do ano de 2000 (dois mil), data
da instalagdo desta Serventia. Armagao dos Buzios, 16 de janeiro de 2026. (Recibo
n° 305.499/2026 - Protocolo S26010409333D site: registradores.org.br/rj -
Assinado Digitalmente - Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 ¢ CGJ
n’ 45/2017, regulamentam a emissdo e o uso de certidoes eletronicas pelos
servicos). Eu, Escrevente (Milleny de Andrade Cunha Amaral - Mat. 94/21354),
procedi as buscas, subscrevo e assino digitalmente.

(MATRICULA ATE O ATO - AV.11 - CANCELAMENTO)

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 180,68.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EFBN 75973 FMA

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2LTAU-8BQ5M-K2YUK-GY9QJ
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OFicio UNICO DE ARMAGAO DOS BUZIOS | RJ
LIVRO 2 REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL Dr. Albert Danan  EICHA N° _04_
MATRICULA — 12.136  Av. José Bents Ribeire Dantas, 2000 - M inhos - Armecls dos Barles | R
Cop 26.950-000 - Tal: (22} EEIE-DHE i--mﬂlii Hmﬂ:moﬂnhmlunnm br
Matricula — 12.136 Data: 16/1 11’2022

PAOVEL - Lote de Terreno n® 27 (Vinte e Sete) da Quadra n® 40 {Quarenta) do Lotcamento
denominado “Enseada Azul”, no Lugar denominado Baia Blanca, situado em zona urbana deste
Municipio de Armagiio dos Bizios/R], no local denominade Baia Blanca. CARACTERISTICOS E
CONFRONTACOES: 20,00m de frente para a Rua 20; 20,00m nos fundos confrontandoe com o Lote
n® 29: 50,00m no lado direito confrontando com o Lote o™ 26; ¢ 50,00m no lado esguerdo
confrontando com o Lote n® 28, perfazendo uma drea de L000D,00m". PROPRIETARIO:
GUILHERME FRAZAO CONDURU, brusileiro, solteire, maior, guia de turismo, Identidade n®
04.798322-6, expedida pelo TFP em 19/0271982, CPF/MF n" 667.086.807-34, residente e
domicilinda na Rua Visconde de Pirajd n® 585, aplo. 603, Rio de Janeiro/RJ. TITULO
AQUISITIVO / REGISTRO ANTERIOR: O imdvel ol adquiride por compra feita 8 A RURAL E
CUM}NIZAﬂTﬁIJ 5/A L, nos termos da Escritura lavrada nas Motas do 7° Oficio do Rio Janeiro/RJ, no
Livro n® 2933, fls. 171, Ato n® 71 em 060/09/ 1989, devidamente registrada em 05/11/1990, sob o n® R-
1 da Matricula n® 20,828 do 1° Oficic de Cabo FrigfRJ. INSCRICADO FISCAL IMOBILIARIA:
028.157-6, Armagio dos Bazios, 16/ | (Milleny de Andrade Cunha Amaral —
Lscrevente - Mat. 94/21354), ’_.- W /Eu, / {Ana Carla Lima MNewves — Substituta — Miat.

Ana Carla Lima Meves
Substituta
Matr, 94-TEQ4

AV.01L - 12136 - : : SC MOBILIARIA: Pelo requerimente de 15/07/2022,
prenotado em 13/07/2022, sob o n® 54372, instruido pela Certidio de Nowva Inscrigio Imobiliaria n®
1652872022, de 15/07/2022, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas e Arrecadacéio da
PMAR, fica averbado o nimere 13794 de INSCRICAO FISCAL IMOBILIARIA do imével, para
efeitos do imposto predial, / territorial, Inserigiio de Localizagio: 01031290073001. Armagio dos
Bizios, 16/11/2022. E filleny de Andrade Cunha
digitei. Eu {Ana Carla Lima Meves — Substity
— Emol. RS TH0,69 Total = RS 226,28). A Oficia 1
QN Consulte em https:/fwwwd G jus. br/sitepublico.

daral — Escrevenie - Mat. 94/21354),
94!?!’:-04}, conferi. (Custas — 11,2022

“selo eletrdnico EEHU 47388

] ,qn,a Car‘la Lima Meves
Substinta
Matr, 94-TEQ4

AV.OL-12.136 - IDENTIDADE: Pelo requerimento de 08/11/2022, prenotado em 08/11/2022, sob o

n” 55.684, instruido pela copia autenticada da Carteira de ldentidade correspondente, fica averbado o

nimero da IDENTIDADE de GUILHERME FRAZAOQ CONDURLU, que & 01.089.418-2, expedida

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2LTAU-8BQ5M-K2YUK-GY9QJ

MR em 08/01/2018. Armagiio dos Bazios, 24/11/2022, Eu, (Jamil Rodrigues
or — Substituto - Mat. 94/7764), digitei, !' {Ana Carla Ligja Neves — Substituta
k43, Jnﬁ:ri. (Custas — 11/2022 — Emol. ﬁ‘:? { Total = R¥226,28). A Oficiala:

A Selo cletrimnico EEIC 5536 BEW. Consulte em
hitps: w3 ) jus. br/sitepublico. Ana Eagfg,guﬂi Mev
TR, e CONTINUA NO VERSO
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OFICIO UNICO DE ARMAGAO DOS BUZIOS/RJ  FICHA N° Qv
MATRICULA sril2:48%0s BUZIOS - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

R.03 - 12,136 - COMPRA E VENDA: Pelo Contrato por Instrumento Particular de Wenda e Compra
de Imdwel, Mituo e Alienagio Fiducidria em Garantia no SFI = Sistema de Financiamento Imobiliario

de 11/03/2022, com carater de escritura publica, na forma do art. 38 da Lei 9.514/1997, prenotado em
12/08/2022, sob o n® 34.744, fica registrada a CONMPRA E VENDA do imovel, feita por
GUILHERME FRAZAOQ CONDURLU, ji qualificado na matricula, em favor de EVERTON
NOVAES LIMA, brasileiro, contador, divorciado, Identidade (CNH) n® 04902413091, expedida
por DETRAN/RI, em 07/022020, CPF/MF n" 133.004.787-74, residente e domiciliado na R
Orminda de Menezes, 3176, Casa 03, Boa Vista, 5o Gongalo/RJ, pelo prego de RS 2900000,00. Foi
apresentado e aqui arguivado o ITBI pago em 25/04/2022, bem como Certiddo de Quitagio do ITBI
n® 14895/2022, expedida em 29/04/2022 pela Secretaria Municipal de Finangas ¢ Arrccadagdo da
Prefeitura hunicipal de Armagio dos BuzioaRJ, através da guia de ITBI n® 231, confirmando o
pagamento no valor de R$ 4.250,00. Certifico que a basc para o cilculo das custas ¢ emolumentos
F 290,000,007, Armagio dos
Biazios, 25/11/2022. Eu, A iop —/ Substitute - Mat. 9457764,
@4}, conferi. (Custas — 1172022
yWPry. H Selo eletrénico EEIC
! Ana Cara Lima Neved

Substituta
Watr, 94-7ED4

R0 - 12,136 - AL Eﬁ&g;&ﬂ F1 [!lICIéRI&: Pelo mesmo Tltulo que serviu para o registro n® K03

supra, fica registrada a8 ALIENACAO FIDUCIARIA do  imdwvel, dada pelos
Devedar(e)s/ Fiduciante(s): EVERTON NOVAES LIMA, j4 qualificado na Matricula, em faver da
CredoraFiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigiio financeira constituida sob a

devidos pelo presente é a do valor atribuido pelo Poder Pdblico (1TBI -

digiiei. Eu,
— Emol. R

65534 AAX, Consulte em hitps:/fwewd tirgjus. br/sitepablic

forma de empresa pihblica, pessoa juridica de direito privado, criada pele Decreto-Lei n® 7539/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagiio, com sede em BrasiliaDF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CHNPI/MF sob n® 00360 305/0001-04, para garantia da divida no
valor de RS 200.000,00. Condigdes do Financiamente, Origem dos Recursos: SBPE. Modalidade:
Aquisigio de Lote Urbanizado. Sistema de Amortizacio: SAC. Indice de Atualizacio do Saldo
Devedor: TR, Enguadramento: SFL. Valor de Venda ¢ Compra ¢ Composiciio dos Recursos; O
Walor destinado ao pagamenio da venda e compra do imdvel objeio desie contrato € de RE
290,000,000, composto pela integralizagio dos valores abaixo: Financiamento CAI A B 200.000,00;
Recursos proprios: RE 90.000,00; Valor de Financiamento para Despesas Acessdrias (Custas
Cartorarias: Registro ¢ I'TBlL) ¢ Comisséio do leilocire, se houver: Nio se aplica. Valor Total da
Divida (Financiamento): RS 200,000,000, Valor da Garantia Fiduciaria ¢ do Imdvel para fins de
venda em pablico leilfio: RS 320.000,00. Prazo Total (meses): 240. Amortizacio (meses): 240, *-*

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2LTAU-8BQ5M-K2YUK-GY9QJ

Taxa de Juros: Taxa de Juros Balefio: Taxa de Juros Redozida:
Mominal % (a.a.) 97978 E.4175
Efetiva % (a.a.) 102500 B.7500
— CONTINUA NA PROXIMA FICHA |
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: oFicio UNICO DE ARMAGAO DOS BOZIOS | RJ
LIVRO 2 REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL j Dr. Aibert Danan FICHA N° ()2~

Tabalids§ Oficial

MAT Ric ULA — 1 2 .1 36 A TEed B‘mﬂbﬂhﬁ Iiﬁnln 2000 - Manguinhos - Armagio dos Bizios | RS

Cop 28.950-000 - Tol: {22) 2623-6093 - e-mall; ac artorio buzios com. by
Encargoe Mensal Inicial: Taxa de Juros Balciio: Taxa de Juros Reduzida:z
Prestagio {a+): RS 2,466,290 RS 2.236.24
Prémio de Seguros: RE 30,80 . B 30,80
Tarifn de Administragio de Contrato |
Mensal — TA: ' RE 0,040 BE 0,00
Total: R% 2.497,09 RE 226704

Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/03/2022. Reajuste dos Encargos: De acordo com item 4.
Forma de Pagamento na Data da Contratagfio: Débito em Conta Corrente. Obrigam-se as partes pelos
demais termos, condigBes, tmoas e cldusulas consiantes do Contrate n® 1.4444.1762620-0. Certifico

que a base para o cileulo das custas e emolumentos devidos pelo pregente € a do valor constante do

Titulo - RS 20.000.00. Armaciio dos Bizios, 25/1 L2022, Fu, T4  (Jamil Rodrigues de Souza
- Mat, 94/7764), digitei. Eu, (Ana Carlg Lima MNeves — Substituia — Mat.
sriferi, (Custas — 1172022 — Emo 1.564,92 / Togal = RF 2.629,50). A Oficiala:
. & Selo eletrénico EEIC BS535 WEPN. Consulte =m
" hutossiivernd gid Jus befeiepublico.  Ana Eaﬂah];m Neves
wiatr, 94-TEO4

AVOS - 12,136 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI: Pela Cédula de Crédito
Imobilidgrio de 11/03/2022, fica averbado a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — CCI a
Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada na Matricula, nos termos da Lei n®
10,931 de 02/08/2004, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n* 1.4444.1762620-0, Série 0322, a
qual representa integralmente seu crédito fiducidrio objeto do R.04 da presente Matricula e se
encontra custodiada por EVERTON MOVAES LIMA, ja qualificado na Matricula. Valor do
Crédito: B 2000.000,00. Data Base: 11/03/2022, Condigio da Emissfio: [ntegral e Cartular.
Condighes Gorais da Divida: Prazo, em meses: Total: 240; Amortizagio: 240; Caréncia: 0; Data
do vencimento do primeiro encargo: 23/03/2022; Total da divida: RS 200.000,00; Garantia: B
' 320.00,00; Total da pareela: RE 2.497,09; Seguro de Morte ¢ Invalidez Permanente: BS 30,80;
Sepuro de Danos Fisicos ao Imdével: R$ 0,00; Taxa de juros: nominal %.7978% a.a.; Efeiiva
10.2500% a.a.: Forma de reajuste: Mensal; Taxa de jurcs. Moratdrios: 0,033% (trinta e trés

milésimos por cento) por dia de airaso; Remuneratdrios: 9.7978% aa; Atualizagio monetdria:
mensal no dia correspondente ao da contratagfio, com base no coeficiente de atualizagho aplicdvel aos

depdsitos de poupanga do din correspondente ao vencimento dos encargos mensais, Loecal de

(Jamil Rodrigues de

Souza Junior — Substituto - Mat, 24/7764), digitel, E na Carla Lijna Meves — Substituta
" Mat. 947604, conferi. (Custas — isento). A Oficy cle}!rst?lnim EEIC 65550

. L . arta Lima
UKR. consulte em htips:/fasaw3 g jus. br/sitepu

Substituta
Iatr, 94-7E04

AV.14 — 12,136 - CONSIGNACAD: Pela prenotagio n® 59,757 de 23/05/2024. Fica averbada a
CONSIGNACAO do resultado do PROCEDIMENTO DE CONSTITUICAO EM MORA DE
CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2LTAU-8BQ5M-K2YUK-GY9QJ
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OFICIO UNICO DE ARMAGAO DOS BUZIOS / RJ-
ARMAGAO DOS BUZIOS - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

o{a/as/s) Devedor({a/es/s) Fiduciante(s) acima, transcorreu o prazo sem purgagio da

DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) instaurado pelo Credor Fiducidrio: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificado na Matricula, em desfavor do(s) Devedon(es) Fiduciante{s): EVERTON
NOVAES LIMA, ji qualificado na Matricula, em conformidade com a’ alienaglio fiducidria em
garantia objete do registro n® RA4 supra, que, apds realizadas as intimagdes do(a‘as's)
Devedor{a/es’s) Fiduciante(s) acima, transcorreu o prazo sem purgagio da mora, na forma da ﬁnrma, ,
do artigo 26, § 7°, da citada Lei n® 9.514/97. Averbagio concluida em 24/10/2024, por Milleny de
Andrade Cunha Amaral - Mat. 94/21354, Conferido ¢ Finalizado por Ana Carla Lima Neves — Mat.

| 94/7604. Sclo eletrdnico EEUX 97338 RAT.

AV.1S - 12,136 - CONSIGNACAOQ: Pela prenotagio n® 61.879 de 02/04/2025, fica averbada a
CONSIGNACAO do resultado do PROCEDIMENTO DE CONSTITUICAO EM MORA DE
DEVEDOR FIDUCIANTE instaurado pela Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& qualificada na Matricula, em desfavor do Devedor(es) Fiduciante(s): EVERTON
NOVAES LIMA, ji qualificado, em conformidade com a alienagiio fiducidria em garantia objeto

do registro n® R.04 supra, que, apds realizadas as Wotificagfes Negativas, feitas por Edital,

Publicagtes n"s 1665/2025 .de 31/07/2025, 1666/2025 de 01/08/2025, 1667/2025 de 04/08/2025,

ora, na forma

ma do artigo 26, § 7° da citada Lei n® 9.514/97.. Armacio dos. B
(Milleny de Andrade Cunha Amaral - Escrevente - hat. 94/2 15 y
Ana Carla Lima MNeves — Substituta — Mat, 94/7604), conferi, A Qficisks _4!4‘;1'. elo

eletrinico EEZ/O 41553 JJD. Ana Carla Lima Meves
. Substituts
Matr, 94-7604
AV.08 - 12,136 - R.ETIFICAEAD: Com fulero no arl, 213: I, “a™, da Lei n® 6.015/73, fica

“averbada a RETIFICACAO da averbagio n® AV.14 & AV.15 supra, para fazer constar o nimero

constou, por equivoco. Armacie dok Bleigs, 1001 1/2025. Eu, m (Fabiana Lessa de Aradjo -
Substituta - Mat. 94/5808) (diElicd £ (Ana Carla Lima Neves — Substituta — hMat,
94/7604), conferi. A Ana Carla Lima Neves
Substitura
Mair. 94.7604
AV.09 — 12,136 - CONSOLIDACA i: Prenotagdio n® 63.418, de 17/10/2025,

Pelo requerimento de 05/11/2025, fica averbada a CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE do
imével, em nome do Credor/Fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada nesta
Matricula, tendo em wvista que of(a’s) Devedor Fiduciante: -EVERTON NOVAES LIMA, ja
qualificado nesta Matricula, mesmo depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15 dias,
contados da data da sua intimagio, bem como das despesas decorrentes, niio cumpriv o contrato. Foi

apresentado e aqui arquivado o ITBI pago em 07/02/2025, conforme a Certidio de Quitaciio do TTBI,
CONTINUA NA PROXIMA FICHA

FICHA N° Q2w
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LIUH 2 OFiCIO UNICO DE ARMAGAO DOS BUZIOS | RJ
o REGISTRO DE iMmOVEIS FICHA N° o3
REGISTRO GERAL Av. José Banto Ribeire Dantas, 2000 - Manguinhos - Armagio dos Bdzios | RJ

Cop 28.953-814 - Tel: (22) 2623-6093 - s-mail: admiicartoriobuzios.com.br

Guia de ITBI n® 139, Processo 7672025, confimande o pagamento no valor de RF 8.331,19,

ITBI, expedida pela Secretaria Municipal de Finangas e Arrecadacglo da PMAB, em 05/11/2025,

atribuido ao bem pelo Poder Publico (ITEI - RS 333.247,75). Arghach ing, 0971272025, Eu,
‘&_’&{_ (Fabiana Lessa de Aranjo - Substituta - Mat, 94/6598 (Ana Carla Lima
Neves- Substituta - Mat. 04/7604), conferi. A O 'ial' z

05150 GYE. Ana Carla Lima Neves

Substituta
hAatr. 94-TE04
AVID — 12136 - CANCELAMENTO: Pcla meama prenotacio que serviu para a averbagiio n®
AV,09 supra, fica gyverbade o CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel

ohjetols) dols) rg

qtrofs) n® R.04 supra, nos termos do art, 1488 da CHIVRJ, alterado pelo Prov.
fos Buzios, 09/12/2025, Eu'&@( (Fabiana Lessa de ArmaGjo - Substituta - Mat.
__ (Ana Carla Lima Meves- Substituta - Mat, 94/7604), conferi. A

elo eletrdnico EFAY 05151 LGL. ana Carla Lima Neves
Subatitula
EAatr, 94-TBO4
AV.11 - 12,136 - CANCELAMENTO: Pelo mesmo Titulo que serviu para a averbagio n® AV.09 ¢
AV.10 supra, fica averbado o CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO

IMOBILIARIO do imével objeto da averbagio n® AV.05 supra. A
Eu, X0ug (Fabiana Lessa de Araijo - Substituta - Mat. 94/65
Lima Meves- Substituta - Mat. 94/7604), conferi. A Oficjh
EFAY 05152 LBI.

Aoz Bizios, 091202025,

) . {Ana Carla
\ j:' LS TR Selo eletrdnico
fanva Carta Lima Neves

Subrstituta
MAaty, Bd4-THO4
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