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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

:RTIFICO, a requerimento de parte interessada, que, revendo os livros de Registro Geral de Imdveis deste cartorio a
3u cargo, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

este documento

.

. L. 1F
2° Registro de Imoveis @

Sao Luis - MA
Livro N°2 Registro Geral

latricula n°® 57.347 CNM: 029975.2.0057347-66

OIMOVEL: Constituido da futura unidade autbnoma, Apartamento 008: Adaptado - Bloco 01 (PCD),
O-.,Integrante do Condominio Village Del'Este IV, situado na Avenida Independéncia, s/n°, no Bairro
?Santa Barbara, nesta cidade de Sao Luis/MA, localizado no pavimento térreo com frente para o Bloco
833 e mede 7,62m, lateral direita defronta-se com o Bloco 02 e mede 6,65m, lateral esquerda limita-se
®zom o Apartamento 007 e mede 4,55m, fundos limita-se com Hall de Circulacdo e mede 7,62m. A
{l‘.midade habitacional possui as seguintes dependéncias e areas: sala de estar/jantar, quarto 01, quarto
£02, WC social, cozinha e area de servigo - areas: privativa real de 44,56 m?, area de uso comum real de
X11,97 m?, perfazendo uma area total real de 56,53 m? ou uma area equivalente de construgao igual a
$52,92 m? e fragcdo ideal do terreno comum onde ficam as ruas, areas livres e edificagbes comuns
§:orrespondente a 56,47 m? ou 0,2273%. PROPRIETARIA: CANOPUS CONSTRUGCOES LTDA, pessoa
Ejuridica de direito privado, com sede e foro nesta cidade de S&o Luis/MA, inscrita no CNPJ n°
©06.699.029/0001-90, representada por seu bastante procurador Thiago Vidal de Carvalho, brasileiro,
Qcasado, administrador de empresas, RG n° 32716194-0 SSP/MA, e inscrito no CPF n°® 648.036.603-44,
gresidente e domiciliado nesta cidade de Sao Luis/MA. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 36.263,
&Folha n® 112 do Livro 2-FS de Registro Geral, deste Cartério. O referido € verdade e dou fé. Sao Luis/MA,
§24 de fevereiro de 2016. (ASS.) Jurandy de Castro Leite, Oficial de Registro.

SAV. 01 Matricula n® 57.347, Folha n°® 147. Certifico, que o imével da presente matricula, encontra-se
Thipotecado na Matricula n® 36.263, Folha n° 112 do Livro 2-FS de Registro Geral deste Cartério, em
.%favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, CNPJ-00.360.305/0001-04. O
areferido é verdade e dou fé. Sao Luis/MA, 09 de agosto de 2016. (ASS.) Jurandy de Castro Leite, Oficial
=<de Registro.

ﬁAV. 02. Matricula n° 57.347, Folha n° 147 — Protocolo n°® 121.467, Folha n® 38. TRANSPORTE. Procede-
CSse a presente, de acordo com a AV. 462, do registro anterior, para constar que o imovel objeto desta
% matricula, encontra-se no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, e é destinado a familias com
Swrenda mensal de até 10 (dez) Salarios-Minimos. O referido é verdade e dou fé. Sédo Luis/MA, 13 de
ndezembro de 2016. (ASS.) Jurandy de Castro Leite, Oficial de Registro. (Selo n°® 24598331)

E_SAV. 03, Matricula n° 57.347, Folha n° 147 — Protocolo n°® 119.403, Folha 195. CANCELAMENTO. Nos
Etermos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo de Unidade Habitacional,
QAlienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
o(PMCMV), Recursos do FGTS, com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
T Devedores Fiduciantes, com carater de escritura publica, contrato n°® 8.7877.0043534-8, passado nesta
Scidade, em 16 de setembro de 2016, para cancelar a primeira e especial Hipoteca, objeto da AV. 01
‘3 supra conforme o item 1.7 do contrato adiante registrado. O referido & verdade e dou fé. Sao Luis/MA,
229 de dezembro de 2016. (ASS.) Jurandy de Castro Leite, Oficial de Registro. (Selo n° 24598332-333)

3 R. 04. Matricula n° 57.347, Folha n® 147 — Protocolo n° 119.403, Folha n® 195. COMPRA E VENDA. Nos
gtermos do mesmo Contrato objeto da AV. 03 supra, o imével desta matricula foi adquirido por LUZIMAR
SGALVAO PINHEIRO, brasileira, balconista vendedora, Cl n° 162695020010 SSP/MA, CPF n°
3008.474.013-24, solteira, e NAIDE DE JESUS FERREIRA, brasileira, servidora publica municipal, Cl
% n°1120790 SSP/MA, CPF n° 336.075.163-91, solteira, residentes e domiciliadas em Est S:(_a Maria, 9,
O santa Maria, em S3o José de Ribamar/MA, por compra feita a CANOPUS CONSTRUGCOES LTDA,
3 CNPJ n°06.699.029/0001-90, situada em Av. Colares Moreira, 01, Quadra 46, Jardim Renascenga, em
'S Sao Luis/MA, neste ato representada por PARMENIO MESQUITA DE CARVALHO JUNIOR, brasileiro,
casado, engenheiro civil, Cl n°32716794-7 SSP/MA, CPF n°774.060.443-72, através do instrumento
publico de procuragéo, datado de 23.02.2016, lavrada no Livro 723, as folhas 76, Ato 294/2016-P,
cartério do 1° Oficio, cidade de Sao Luis/MA, pelo valor de R$106.300,00 (Cento e seis mil e trezentos
reais), pagos da seguinte forma: valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$64.417,00 (Sessenta
‘e quatro mil e quatrocentos e dezessete reais); valor dos recursos préprios: R$ 22.200,00 (Vinte e dois
mil e duzentos reais); valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$ 6.000,00 (Seis mil reais); valor
do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 13.683,00 (Treze mil e seiscentos e oitenta e trés
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reais). Valor da Aquisigio do Terreno: R$ 5.664,06 (Cinco mil, seiscentos e sessenta e quatro reais e
seis centavos). Consta como Interveniente Construtora, Fiadora e Incorporadora: CANOPUS
CONSTRUCOES LTDA, ja qualificada. Foi pago o ITBI no valor de R$ 1.238,40 (Hum mil, duzentos e
trinta e oito reais e quarenta centavos), conforme GUIA DAM n° 8425896, em 26.09.2016. Os
emolumentos referentes a esta transacgdo, foram reduzidos em 50% conforme art.43, |l da Lei
n°11.977/09. O referido é verdade e dou fé. Sdo Luis/MA, 29 de dezembro de 2016. (ASS.) Jurandy de
Castro Leite, Oficial de Registro. (Selo n® 24598334)

R. 05, Matricula n° 57.347, Folha n° 147 — Protocolo n° 119.403, Folha n° 195. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Nos termos do mesmo Contrato objeto da AV.03 retro, o aludido imével foi dado em
Alienacao Fiduciaria por suas devedoras/fiduciantes, retro qualificadas, em favor da Credora Fiduciaria
CAIXA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, em garantia ao financiamento concedido no valor de R$ 64.417,00 (Sessenta e
quatro mil e quatrocentos e dezessete reais); condi¢cées do financiamento: prazo de amortizagdo: 194
meses, de construgdo/legalizacdo: 23 meses; Sistema de Amortizacdo: PRICE; taxa de juros %(a.a.):
nominal 5,00, efetiva 5,1161; vencimento do primeiro encargo mensal: 16.10.2016; época de reajuste
dos encargos: de acordo com Item 7. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de leildo publico:
R$ 106.300,00 (Cento e seis mil e trezentos reais). Caréncia para expedi¢do da intimagao é de 30 (Trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Demais
condigbes constantes do contrato arquivado nesta serventia. O referido é verdade e dou fé. Sdo Luis/MA,
29 de dezembro de 2016. (ASS.) Jurandy de Castro Leite, Oficial de Registro. (Selo n°® 24598335)

AV. 06, Matricula n® 57.347 — Protocolo n® 138.866. AVERBAGAO DE CONSTRUGAO. Certifico,
conforme documentos arquivados neste Cartério, inclusive Habite-se Residencial n° 16680974, da
Prefeitura Municipal de Sdo Luis/MA, datado de 22/02/2018 e CND do INSS n° 000632018-88888085,
de 20/03/2018, a CANOPUS CONSTRUCOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ(MF) namero 06.699.029/0001-90, com sede nesta cidade de S&o Luis/MA, fez construir o
Apartamento n° 008 - Tipo PCD, Bloco 01, integrante do Condominio Residencial Village Del' Este |V,
situado na Avenida Independéncia, s/n°, no bairro Santa Barbara, nesta cidade de S&o Luis/MA, com as
seguintes dependéncias e areas: sala de estar/jantar, quarto 01, quarto 02, WC social, cozinha e area
de servigo - areas: privativa real de 44,56m?, area de uso comum real de 11,79m?, perfazendo uma area
total real de 56,53 m? ou uma area equivalente de construcéo igual a 52,92m? e fracéo ideal do terreno
comum onde ficam as ruas, areas livres e edificagdes comuns correspondente a 56,47 m? ou 0,2273%;
tendo gasto o valor de R$ 113.024,55 ( cento e treze mil, vinte e quatro reais e cinquenta e cinco
centavos). E para constar fiz a presente averbacao. O referido é verdade e dou fé. Sdo Luis/MA, 03 de
abril de 2018. (ASS.) Jurandy de Castro Leite, Oficial de Registro. (Selo n® 26665086)

AV. 07, Matricula n® 57.347, Protocolo n° 196.585, datado de 26/02/2026. INSCRICAO IMOBILIARIA:
Procede-se a presente, conforme requerimento, acompanhado de Certiddo de ITBI, emitida pela
prefeitura de Sao Luis/MA, para constar que o imdével da presente matricula possui a inscrigdo imobiliaria
municipal n° 35150244002400080. Selo: AVES@ZgwsHYKMQ47IROT8E89 - Ato: 16.22.2 - Emol.:

R$ 120,03; FERC: R$ 3,60; FADEP: R$4,80; F ' R$ 4,80; FERRFIS: R$ 1,20. Total: R$ 134,43. Dou
fé. Sao Luis/MA, 06 de margo de 2026. Eu, ,Oficial Registrador: ( ) Jurandy de Castro
Leite; Oficial(a) Substituto(a): ( ) Maria de Nazareth Costa Leite, ) Neusa Cristina da Costa Leite e ()
Hugo Pinheiro Nunes; Escrevente Autorizado(a) ( ) Kilmer da Silva Calvet e ( ) Aida Lima Calvet.

AV. 08, Matricula n°® 57.347, Protocolo n° 196.474, datado de 19/02/2026. CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE: Procede-se a presente, conforme requerimento, datado de 18/02/2026, para constar
que a propriedade do imével desta matricula foi consolidada em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao Contrato, registrado nos R. 04 e R.
05, considerando o decurso do prazo sem purgagdo da mora por parte das devedoras fiduciantes
LUZIMAR GALVAO PINHEIRO e NAIDE DE JESUS FERREIRA, intimadas conforme documentos que
instruem o procedimento de notificagdo protocolado sob n°® 192.819 nesta serventia. Foi apresentada
Certidao de ITBI n°® 92120261423636, emitida em 11/02/2026, pela prefeitura de Sdo Luis/MA, com imposto
pago em 11/02/2026, no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), sobre base de calculo de R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais), conforme guia n°® 28675940. Cédigo Hash CNIB: a301mxoOre; 11dj72zjqz;
5dtc53h7hg. Selo: AVERBAO29975FUYU4WAEKJYZWUS4 - Ato: 16.43 - Emol.: R$ 1.278,21; FERC: R$
38,35; FADEP: R$ 51,13; FEMP: RZ1 13 F_ZB_RFIS: R$ 12,78. Total: R$ 1.431,60. Dou fé. SdoLuis/MA,

06 de margo de 2026. Eu, , Oficial Registrador: ( ) Jurandy de Castro Leite;
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Oficial(a) Substituto(a): ( ) Maria de Nazareth Costa Leite, (¢4 Neusa Cristina da Costa Leite e ( ) Hugo
Pinheiro Nunes; Escrevente Autorizado(a) ( ) Kilmer da Silva Calvet e ( ) Aida Lima Calvet.

FINAL DE MATRICULA

O referido é verdade. Dou fé.
Sao Luis/MA, 11 de margo de 2026.

Poder Judiciario — TIMA. Selo: E E
CERINT02997551CUDVDDZCCZXS09, 11/03/2026 11:43:30, Ato: : 7
16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Total R$ 101,88
Emol R$ 90,96 FERC RS 2,73 FADEP RS 3,64 FEMP RS 3,64 E
FERRFIS R$ 0,91 Consulte em https://selo.tjma.jus.br,

Kilmer da Silva Calvet Poder Judiciario — TIMA. Selo:

Escrevente Autorizado

CERELE029975QUK8FOMQSLSOHU11, 11/03/2026 11:43:30, Ato:
16.24.4.1, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Total R$ 10,14
Emol R$ 9,06 FERC R$ 0,27 FADEP R$ 0,36 FEMP RS 0,36
FERRFIS R$ 0,09 Consulte em https://selo.tjma.jus.br

A presente certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias, contados da data de emissdo, conforme Decreto Federal n2 93.240/86, que regulamenta a Lei

n° 7.433/85
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