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[DENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002273 que correspondera
to Apartamento 406 do Bloco 06 do Prédio a ser construido sob o
°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2*® Categoria, com &area total a ser
ponstruida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
Lerreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
tugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
foncordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
bnde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
e 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 & direita confrontande com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimentoc 77 vagas de garagem,
endo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
odas localizadas no pavimento térrec e si3oc de uso comum do
ondominio, c¢onforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal,
s vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso
omum do condominio. A forma de sua utilizagio devera ser regrada em
ssembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas serd regrada
por ordem de chegada.x.X.%X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S&o
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adgquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
pscritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
fle notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
b R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
p AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacao
registrado sob o R-3 da’ matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacido
Ho memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 -~ M - 261453 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Brt.662, C/C §2° do Art.66l1 da Consolldacao Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado gque o 1 degta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, eride em obra
arOJetada e pendente de regularlzagao redist ue ,tange a sua

' 61[d Costa

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6SNZ9-GK3ZZ-VNB9J-Q6PP2

AV - 2 - M - 261453 - AVERBACAO DE TERMO DE "ANI':?L’AcAo: Consta
iverbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/RP20 que: Pelo Termo
fe  Urbanizacdo n°085.533, datado de 10.05.17019, lavrado as
£15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas W§e Urbanizacdo, da

Continua 1o verso...
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valdeaqu  3cretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.533,

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6SNZ9-GK3ZZ-VNB9J-Q6PP2

watada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o0 processo
n°06/700.317/2018 o MUNICTPIO DO RIO DE  JANEIRO, assina e

assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes c¢ldusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a

Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ac lote, na extensdo de
960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de. 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na

‘extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupoc de Anilise

instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
£l g2 PARAGRAFO UNICO: A realizagdo e aceitagdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa

Estrada de Santa Eugénia, como condicédo para habite-se de construcao
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 22 etapa: Rua Projetada 1, como
condigda para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49,297/PAA
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAR 1231, TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdos
responsdveis a sua aprovacgdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:

A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda, importaréi
na nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidinde honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termgs” renungiando ao direito de pleitear do Municipio gqualquer
ind¢hizagfio r&lativameéntei ao estabelecido “neste termo, pondo, desde :
ja [a salvo de qualquer: dividas . ou. contestagdes .futuras. Demais
5 -do, titulo.Rio de 'Janeiro,  'RJ, 26/01/2021. O
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1261453 AFETACAO Consta-: averbado sob ‘o AV-4..da

matrlcula 259852 em” 10/02/2020 que: Pelc Requerimento de 27/01/2020, .
a proprigtéria,” 7J4 qualificada, - submeteu :a incorporacdc do
Empreendimento do qual o imével‘ desta matricula faz-parte ao .regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e. seguintes da..Lei -
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo- o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, o0s direitos e obrlgacoes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam~-se Unica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades

Sasemde-Ha-t
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Cont. das fls. V.

imobilidriagf aos utyros adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-sef incomunilcdveis em relagdo aos demals bens, direitos e
obrigacdes |[do patri ,geral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
26/01/2021.\ 0 ok

AV - 4 - M -~p614483 BI@ROUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 el 10/02/2020 que: De acordo com Requerimento de

27/01/2020 e declayppciao de gxadramento da Caixa Econdémica Federal
datada de 07/01/2

Casa Minha Vida - PMCMV/
Janeiro, RJ, 26/01/2021. . EdaSll nal

AV - 5 - M - 261453 - HYPOTE@A: Y%%3dYta registrado sob o R-91 da
matricula 259852 em 22/01/2021 |ue: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mutuo,\|para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotécéria e outras avengas datado de
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j4& qualificada, deu dentre outros
o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do.
financiamento de R$14.655.421,37; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$29.324.000,00 (incluide neste valor outros imévei
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construcgdo/Legalizafdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.a ¢ demais |/condigdes
censtantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 26/01/202 Eﬁhédﬂ%ﬂ

17810

AV - 6 - M - 261453 - CONSTRUCAQ: Pelc requerlmen;\\ae 0 /09/2021
capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbapismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-seV que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o '"habite-se"
concedido em 31/08/2021;Dispensada a apresentagcdc da CND do INSS.
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotag¢do n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 25645 PUZ), Rio de Janeiro, RJ,

28/09/2021.0 OFICIAH'aSitvaCaetano
Hi

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6SNZ9-GK3ZZ-VNB9J-Q6PP2

It 94110046
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AV - 7 - M - 261453 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével des‘ta
matricula desligado.  da garantia hipotecaria objeto do AV-

Continua no verso...
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» face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
13/12/2021, que hoje se arquiva. {Prenotacdoc n°706914 de 10/02/2022)
(Selo de fiscalizacdc eletrénica n°EDTZ 47908 KS3Q). Rio de Janeiro,

RJ, 21/02/2022. O OFICIA(issgesavaCoetano
la: 94/100486
Escrevnnts Altorizade

R-8-M - 261453 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
13/12/2021, a proprietaria j& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a PEDRO HENRIQUE VIEIRA ANGELO, brasileirc, eletricista,
solteiro, portador da CNH 04872189980, expedida pelo DETRAN/RJ,
CPF/MF sob o n® 131.920.587-90, residente nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos contratantes:R$141,881,81. (tendo sido
utilizado recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de
R$1.209,80). Isento do Pagamento do Imposto de Transmissdo, conforme
guia 2449830. (Prenotagdo n°706%14, de 10/02/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrénijgglEDTz 47909 CCN). Rio de Janeiro, RJ,

21/02/2022. 0 oF1cIALtiigesda diva Castano
cula: 94110046

screvante Aviterizado

AV - 9 - M - 261453 - FUNDO DE GARANTIA:Pelc instrumento particular
de 13/12/2021, objetoc do ato anterior, fica averbado que a utilizacido
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIQO, ndo permite ao comprador
PEDRO HENRIQUE VIEIRA ANGELO, ja qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (tré&s) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagéo
n°706914 de 10/02/2022) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 47910
QCE) .Rio de Janeiro, RJ, 21/02/2022. 0 omcmﬂ%@ﬁaﬁwﬂmmo

feula: 94110046
semvante Arterizido

R -10 - M - 261453 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
13/12/2021, o adquirente deu o imbvel desta matricula, em alienagao
fiducidria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia da divida de
R$106.414,01, a ser paga em 360 prestacdes mensais e consecutivas,
calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1® em 13/01/2022, no valor
de R$590,56, a taxa nominal de 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas
demais condigdes constantes do titulo. (Prenotagdo n°706914, de
10/02/2022) ( Selo de fiscalizagdo Eletrénico n°EDTZ 47911 EKC). Rio
de Janeiro, RJ, 21/02/2022.0 OFICIAL LIS da Hva Castano
icula: 94/10046
LGN Ao 000

AV - 11 - M - 261453 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Fiduciario, o credor, j4 qualificado, através do Oficio n°®528380/2024

de 21/10/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado

''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Parédgrafo 1°

do Art. 26 da Leil n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)

fiduciante PEDRO HENRIQUE VIEIRA ANGELO, j& qualificado. Publicados em

17/02/2025, 18/02/2025 e 19/02/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo

legal.
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Prenotacdo n®732926 de 22/10/2024. Seloc de fiscalizacdo eletrénica
n°EEUB 53294 GOV. Ato concluido aos 01/04/2025 por Matheus conceicdc
(Mat. TJRJ 94/23848).

~

AV - = - = T Pelo REGqUEriménto
de 11/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagido sem a
purgacdo da mora, consclida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com & obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n°2827110. ,

Prencotacdo n°740344 de 13/06/2025. Selo de fiscalizacdoc eletrdnica
n°EEVA 33363 UYU. Ato concluido aos 10/07/2025 por Roberta Cliveira
(94/24150) .

AV - 13 - M - 261453 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°®740344 de 13/06/2025. Selo de fiscalizac3o eletrdénica
n°EEVA 33364 AHM. Atoc concluido aos 10/07/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) . CERTIFICA..-




EI- . CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
LIl nesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
" ndisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
valide aqui - 3/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
este documento - asente matricula até o dia Util anterior a sua emiss3o. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www 4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 11/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:07h.
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R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$5,43 6.51
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