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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido de parte interessada, que revendo o Livro n.° 02 -
Registro Geral, da atribuicdo de Registro de Imdveis deste Cartério, verifiquei constar a
Matricula n.° 32.740, CNM n.° 147389.2.0032740-48, de 25/09/2018, cujo inteiro teor
€ extraido por meio eletrénico nos termos do art. 19, §1°, da Lei Federal n.° 6.015/1973
e art. 41 da Lei Federal n.° 8.935/1994:

IMOVEL: Uma Fragao Ideal de 0,157969, da area do Lote 02, Quadra 39, Rua 02, situado no
loteamento denominado PARQUE NOVA FRIBURGO, nesta cidade, lote este com a area total
de 360,00m?, que corresponderd a0 APARTAMENTO n° 202 PAVIMENTO SUPERIOR - do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL ESTELLA" e devera ser composto de 01 (UMA) SALA,
01 (UMA) COZINHA, 01 (UMA) AREA DE SERVICO, 02 (DOIS) QUARTOS, 01 (UM)
BANHEIRO SOCIAL ¢ 01 (UMA) VAGA DE GARAGEM DESCOBERTA N° 202, com
AREA COBERTA PADRAO DE 52,38m?, AREA DESCOBERTA DE 10,80m?, 4rea privativa

' real de 63,18m?, 4rea de uso comum de divisdo ndo proporcional de 0,00m?, area de uso comum
de divisio proporcional de 14,23m?, area total real de 77,41m2. PROPRIETARIA: VILLA
BELLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, empresa individual de
responsabilidade limitada, com sede e foro na Quadra 34, Lote 31, Parque Napolis A, nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.210.565/0001-36. REGISTRO ANTERIOR: R-4 ¢
AV-5, da matricula n°® 30.293, Livro 2 deste Cartorio de Registro de Imoveis. Dou fé. Cidade
Ocidental-GO, 26 de setembro de 2018. Protocolo n° 52.919. Emolumentos: R$15,00. Selo
Eletronico de Fiscalizacdo n® 05901506100832096507168. O Oficial Registrador.

i AV-1-32.740 - Protocolo n° 52.919, datado de 22/08/2018. INCORPORACAO. Procedo a
. esta averbacio para consignar que o imével objeto desta matricula esta sendo edificado sob o
regime de incorporagdo, na forma estabelecida no Instrumento Particular datado de 16/08/2018,
devidamente registrado no R-6 da Matricula n°® 30.293, Livro 2, nos termos da Lei n® 4.591/1964,
Decreto n°® 55.815/1965. Foram-me apresentados a Declaracdo da proprietaria/incorporadora de
que o empreendimento sera realizado no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, em
16/08/2018, e demais documentos exigidos pela Lei n® 4.591/64. Dou fé. Cidade Ocidental-GO,
26 de setembro de 2018. O Oficial Registrador.

AV-2-32.740 - Protocolo n° 52.922, datado de 22/08/2018. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Conforme disposto nos artigos 31-A e 31-B da Lei n° 4.591/64, com a redacao dada pela Lei n°
10.931/2004, a empresa VILLA BELLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI,
acima qualificada, para que produza seus juridicos e legais efeitos, submete o imdvel objeto desta
matricula ao regime de afeta¢do, mantendo-o apartado de seu patrimonio, nos termos da opg¢ao ao
regime, firmada na Secretaria da Receita Federal do Brasil. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 26 de
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setembro de 2018. Selo Eletronico de Fiscalizacao n® 05901506100832096507169. O Oficial
Registrador.

AV-3-32.740 - Protocolo n° 57.605, datado de 15/03/2019. CONSTRUCAO. Procedo a esta
averbacao atendendo ao requerimento, datado de 15/03/2019, acompanhado da Carta de Habite-
se n° 028/2019, expedida pelo NAGEPRO - Nucleo de Andlises e Gerenciamento de Projetos da
Secretaria de Infraestrutura e Servigos Urbanos da Prefeitura Municipal Local, em 28/02/2019,
da Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢oes Previdencidrias e as de
Terceiros n° 000472019-88888432, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,
Ministério da Fazenda, em 21/03/2019, com validade até 17/09/2019, ¢ da ART - Anotagao de
Responsabilidade Técnica n°® 1020180094931, registrada em 16/05/2018, juntamente com a
Planta de Arquitetura aprovada em 13/08/2018, documentos aqui arquivados, para consignar a
construgio do APARTAMENTO n° 202, PAVIMENTO SUPERIOR do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL ESTELLA", sendo atribuido a constru¢ao da unidade o valor de R$73.685,54
(setenta e trés mil, seiscentos e oitenta € cinco reais € cinquenta e quatro centavos). Dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 27 de mar¢o de 2019. Busca: R$5,42. Emolumentos: R$113,42. Selo
. Eletronico de Fiscalizagao n° 05901506100832096508573. O Oficial Registrador.

AV-4-32.740 - Protocolo n° 57.606, datado de 15/03/2019. INSTITUICAO DE
CONDOMINIO. Procedo a esta averbagio para consignar que o imével objeto desta matricula
originou-se da Instituicdo e Especificacdo de Condominio, conforme R-9 da matricula n°
30.293, Livro 2 desta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 27 de mar¢o de 2019. Busca:
R$5,42. Emolumentos: R$1,63. Selo Eletronico de Fiscalizagdo n°® 05901506100832096508574.
O Oficial Registrador.

AV-5-32.740 - Protocolo n° 57.607, datado de 15/03/2019. CONVENCAO DE
CONDOMINIO. Procedo a esta averbagdo para constar que foi registrada, de acordo com a Lei
n°® 4.591/1964, a Convencao de Condominio, conforme registro feito nesta data sob n°® 1.478,
Livro 3 de Registro Auxiliar. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 27 de marco de 2019. Busca:
R$5,42. Emolumentos: R$13,01. Selo Eletronico de Fiscalizacdo n°
05901506100832096508575. O Oficial Registrador.

AV-6-32.740 - Protocolo n° 61.642, datado de 18/09/2019. CODIGO DO IMOVEL. Procedo
a esta averbagao, em cumprimento ao disposto no Art. 176, §1°, inciso II, item 3, alinea b, da Lei
6.015/73, que determina, para perpetuacdo na matricula, a averbagdo do cddigo do imédvel, bem
como de sua inscri¢dao, a saber: CCI n® 986576 ¢ inscricdo n° 1.58.00039.00002.5. Dou f¢.
Cidade Ocidental-GO, 23 de setembro de 2019. Prenotacdo: R$3,25. Busca: R$5,42. Taxa
Judiciaria: R$14,50. Emolumentos: R$13,01. Fundos: R$377,52. ISSQN: R$19,36. Selo
Eletronico de Fiscalizacdo n® 05901506100832096509953. O Oficial Registrador.
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R-7-32.740 - Protocolo n° 61.642, datado de 18/09/2019. COMPRA E VENDA. Nos termos
do Contrato de Compra e Venda de Imodvel, Mutuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa,
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH n° 8.4444.2143615-9, firmado em Brasilia-DF, em
13/09/2019, a proprietaria, acima qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula para:
CELIANE NUNES DA SILVA, brasileira, solteira, maior, trabalhadora dos servicos de
contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, portadora da CI n°® 003124723 SSP-RN ¢
CPF n’ 107.401.384-05, residente e domiciliada na Sq 12 Qd 2 Lt 20, Centro, nesta cidade, pelo
preco de R$102.000,00, sendo R$7.100,00, pagos com recursos proprios € R$14.961,00, pagos
com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto. Foram-me apresentados e aqui
encontram-se digitalizados, o comprovante de pagamento do ITBI, conforme Duam n°® 1629965,
pago em 12/09/2019, expedido pela Secretaria de Administragao, Financas e Planejamento desta
cidade e demais documentos fiscais exigidos pela legislagao vigente. Dou fé. Cidade Ocidental-
GO, 23 de setembro de 2019. Emolumentos: R$568,24. O Oficial Registrador.

' R-8-32.740 - Protocolo n° 61.642, datado de 18/09/2019. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Consta ainda do Contrato que a proprietaria, acima qualificada, ofereceu o imovel objeto desta
matricula em Alienagdo Fiduciaria, nos termos do Artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pela
importancia do mutuo no valor de R$79.939,00, a ser resgatado no prazo de 360 meses em
prestagdes mensais e sucessivas, vencivel o 1° encargo em 11/10/2019, a taxa anual nominal de
juros de 5,5000% e efetiva de 5,6407%, sendo o valor do primeiro encargo de R$470,19. As
partes avaliam o imovel dado em garantia fiducidria, para fins do inciso VI, artigo 24, da Lei n°
9.514/97, em R$114.000,00. Demais clausulas e condigdes constam do contrato, que encontra-se
digitalizado nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 23 de setembro de 2019.
Emolumentos: R$378,05. O Oficial Registrador.

Av-9-32.740. Protocolo n° 114.212, datado de 28/01/2026. CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL. Procedo a esta averbagdo, em cumprimento ao disposto no
art. 176, § 1°, inciso II, item 3, alinea b, da Lei n°® 6.015/73, que determina, para perpetuacao na
matricula, a averbagdo do codigo de enderegamento postal, a saber: CEP n° 72.887-286. Dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 11 de fevereiro de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00. Emolumentos: R$
0,00. Fundos: R$ 0. ISSQN: R$ 0,00. Selo Eletronico de Fiscalizagao:
00552602112984829700110. O Oficial Registrador.
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efeito a aquisicdo deste imovel pela proprietiria CELIANE NUNES DA SILVA, acima
qualificada, tendo em vista o inadimplemento de suas obrigacdes contratuais. Certifico que, nos
termos da legislacdo vigente, no dia 27/08/2025, foi feita a intimacdo pessoal da proprietaria,
aguardando-se os 15 (quinze) dias para a purgacao da mora, sem que tenha havido o pagamento
devido. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 11 de fevereiro de 2026. Prenotacdo: R$ 11,14. Busca: R$
18,56. Taxa Judiciaria: R$ 19,78. Emolumentos: R$ 44,53. Fundos: R$ 10,8. ISSQN: R$ 2,23.
Selo Eletronico de Fiscalizagao: 00552602115746125640002. O Oficial Registrador.

Av-11-32.740. Protocolo n° 114.212, datado de 28/01/2026. CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. Procedo a esta averbagdo, constante ainda do requerimento
supracitado, em consonancia com o cancelamento do registro por inadimpléncia de que trata a
AV-10 acima, para cancelar e tornar sem efeito a alienacio fiduciaria, objeto do R-8 desta
matricula, tendo como credora fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 11 de fevereiro de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00.
Emolumentos: R$ 44,53. Fundos: R$ 10,8. ISSQN: R$ 2,23. Selo Eletronico de Fiscalizagdo:
- 00552602115746125640003. O Oficial Registrador.

Av-12-32.740. Protocolo n° 114.212, datado de 28/01/2026. CONSOLIDACAO DE
DOMINIO. Conforme a prova do pagamento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos - DUAM
n® 2112027, pago em 13/11/2025, o imével objeto desta matricula, avaliado em R$120.226,60
(cento e vinte mil, duzentos e vinte e seis reais e sessenta centavos), passou a ser de propriedade
e dominio pleno da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede e foro no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. A
documentagdo encontra-se digitalizada nesta serventia. Dou fé. Cidade Ocidental-GO, 11 de
fevereiro de 2026. Taxa Judiciario: R$ 0,00. Emolumentos: R$ 583,76. Fundos: R$ 141,58.
ISSQN: R$ 29,19. Selo Eletronico de Fiscalizagdao: 00552602113452025760012. O Oficial
Registrador.

Reproducao fiel e auténtica do original arquivado neste Cartério.

O referido é verdade e dou fé.
Cidade Ocidental-GO, 11 de fevereiro de 2026.
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Kellen Campoio Dias
Escrevente Autorizado(a)
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Emol...: R$ 92,79
Tx.Jud.: R$ 19,99
Fundos.: R$ 22,51 00552602112917134420054

ISSQN..: R$ 4,64 Consulte esse selo em:
https://see.tjgo.jus.br/buscas/

r Poder Judiciario do Estado de Goias
\“% Selo Eletrénico de Fiscalizagao

OBSERVAGOES:
| - Esta certidao é de Inteiro Teor, nao constando nela as certificagcbes de acgbes reais e
pessoais reipersecutdrias, relativas ao imével bem como de dnus reais.

Il - A certidao tem prazo de validade de 30 (trinta) dias corridos, para fundamentar a realizacao
de negdcios juridicos, contados da data da emissdo que constar no corpo da certiddo. Este
prazo esta previsto no decreto 93.240/86, que regulamenta a lei federal 7.433/85.

lll - Nos termos do §4° do art. 15 da Lei n° 19.191/2015, do Estado de Goias, a partir do

. dia 31/03/2021 constitui condicao necessaria para os atos do registro de imoéveis a
demonstracdo ou declaragao no instrumento publico a ser registrado do recolhimento
integral das parcelas previstas no §1° daquele artigo, com base de calculo na Tabela XiIliI
da Lei n° 14.376/2002, do Estado de Goias, Inclusive na hipétese de documento lavrado
em outra unidade da Federagao.

IV - As partes declaram ainda que concordam com o tratamento de seus dados pessoais
para finalidade especifica deste ato, em conformidade com a Lei n° 13.709/2018 (Lei
Geral de Protecao de Dados), cientes de que o presente instrumento podera ser
reproduzido por meio de certidao, a pedido de qualquer interessado independente de
autorizacao expressa das partes, por se tratar de instrumento publico nos termos do
Z. artigo 16, da Lei 6.015/73.
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