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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0256775-16

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha e
256.775 01 Uberlandia - MG, 13 de janeiro de 2023

I M & V E L: Umn imdvel situado nesta cidade, no Bairro Jardim Holanda, na
Alameda Jardim Holanda, n® 1.350, constituido pelo apartamento n° 1002,
localizadec no 9° pavimento tipo, Bleco C do empreendimento denominade
Topazio Residence, com a &rea privativa principal cobkerta de 48,05m2?, area
de garagem descoberta (drea comum de divisdo ndoc proporcional) de 10,80m?,
correspondendo & wvaga 127, Area comum (divisdo proporciconal) de 32,26m?,
area real total de 91,1im? e fracdo ideal de 0,00744332 do terreno
designado por lote n® 45AB da guadra "D", que possul & area de 5.341,00m=2.
PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS TMOBILIARTIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, andar 16, sala 164 C, Bairroc
Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 31208887038.

Registro anterior: Matricula 248.314, Livro 2, desta Serventia.

Emcl.: RS530,20, TFJ.: R$9,50, ISSQN.: RSC,57, Total: R$40,27 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GIT72779. Cédigo de Seguranca: 9784-0374-0220-8697.

AV-1-256.775— Protocolo n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- CONVENCAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque foi registrada sob o n® 19.743,

livro 3 -~ Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencac de Condominio do
empreendimento denominado Topazic Residence. Emol.: R$12,00, TFJ.: RS3,77,
ISSQON.: RS0,22, Total: R315,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero dc Selo:

GIT72779. Cédigo de Seguranga: 9784-0374-0220-8697. Bm 13/01/2023.
Dou fé: Ty o o ——

AV-2-256.775- Protococlo n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de construgice, pendente de
regularizagac registral gquantc a sua conclusic. Alvara de construgio
valido até 25 de novembro de 2025. Incorporacgdo Imobiliidria registrada em
13/01/2023, sobk o R-4 da matricula n® 248.314, Livro 2 - Registro Geral,

desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo a existéncia de
certiddes positivas e certidio positiva com efeitos de negativa em ncome da
incorporadora, mencionadas na AV-5, da matricula n® 248.314. A

incorpeoracdc foi submetida ao Patrimdénio de Afetacdo, conforme AV-6-
248.314, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietdria e incerporadora gque o Top&azio Residence
enguadra-se no Programa Minha Casa Verde 2Amarela. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construgdo nido seja concluida ou nas demais hipdteses

previstas em lei. Emol.: R$12,00, TFJ.: R$3,77, ISSQN.: RS$0,22, Total:
R315,99 -~ Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: GIT72779. Cdbddige de
Seguranga: 9784-0374-0220-86%7. Em 13/01/2023.

Dou fé: N.,". - —————

R-3-256.775- Protocolo n° 678.122, em i5 de maio de 2023~

DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala
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06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelo representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.956~
20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDRERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario BSul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Amanda Fernandes Dayrell, CPF 103.810.606-08. Nos termos
do Contrate por instrumente particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA
CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avencas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, n°
8.7877.1680754-1, datado de 20/04/2023, a devedora d& & credora em
Primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta

matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigoe Civil em
‘R$27.212.000,00 {estando incluidos neste valor, oS demais iméveis
constantes do contrato ora registrade), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condigdes:

CONFISSAO DA DIVIDA E CONDICOES L[O FINANCIAMENTCO: A Caixa concede &
devedora uma abertura de crédito no valor de R$16.194.721,00, tendo comoc
objetivo financiar a construgdo do empreendimento Topi&zio Residence,
composte de 148 unidades, sendo 132 apartamentos e 16 wvagas autdnomas.
PRAZO PARA CONSTRUGCAC E LEGALIZACAQD DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora & responsavel pela conclusd3o das obras, objetoc do
instrumento ora registrado, no prazc de 36 (trinta e seils) meses, definido
ne cronograma fisico-financeiro aprovado e arguivado em poder da Caixa,
contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndc houver condig¢gdes suspensivas; ou, b} da data do primeiro desembolso
financeirc, guando houver condi¢des suspensivas; c¢) da data do segundo
desembolsc guando se tratar de operagdoc com aguisigdo de terrenc pela PF,
visto que neste caso a 12 parcela equivale ao valcor de terreno liberado na
data de contratagdoc e nido deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZC DE AMORTIZACAC: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente & liberagdo da Uultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o términce da obra. O prazo de
amortizacdao, acima mencionado, acrescido do prazo de
construcio/legalizacdo de 36 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulc de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adguirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUGCAQ E LEGALIZAGCAQC: a) Serdo
devides scbre © saldce devedor apurado, jurcs a taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacdo monetaria
apurada no periodeo, com base nos indices de remuneracdc béasica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vwvigentes na data de aniversario do presente
contrato. b) tarifa de Cobertura de Custos para Accmpanhamente Mensal da
Operacio (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caizxa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
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256.775 02 Uberlandia - MG, 19 de maio de 2023
vistorias/medigdoc de ocbra e acompanhamento do processo; «¢) Taxa de
vistoria extraordiniria, no caso de descumprimentc do cronograma fisico-
financeiro e de desembolsc; d} tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliagdo de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a

tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quando for sclicitada a reavaliacgio
do wvalor das unidades do empreendimento pela devedora; e) tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacao de Cronograma (TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, quande for
solicitada a reformulagao/reprogramagdo do cronograma do empreendimento
pela devedora; e f) Impostc sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e valores Mobiliariecs (IOF), no coeficiente previsto
em legislagdo especifica, incidente sobre o wvalcr da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratandoc de empreendimento misto.
DURANTE A FASE DE AMORTIZAGCAD: Findo o prazo de construgdo/legalizagdc de
36 meses e durante o prazo de amortizagidc de 24 meses, a devedora pagara &
Caixa, mensalmente, no  mesmo dia correspondente ao aniversario da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizacgdo (A), calculada pela
divisdo do valor do financiamente pelo prazo de amortizacio contratade e a
parcela de juros (J} nominal calculados a taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizacdc meonetéaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdc basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdc Constante (SAC). VALCOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R$27.212.000,00. Comparecem como fiadoras =]
principais pagadoras, Bova Gest&@o e Participagdo EIRELI, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 146,
Bairro Tibery, CNPJ 14.930.3278/0001-07, e Domus Participag¢des Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 25° andar,
sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 14.473.031/0001-74, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigeo Ciwvil.
As partes se obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes constantes do
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registre.
Emolumentos cotados no R-8 da matricula 248.314, desta Serventia, conforme
artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emoclumentos - 0Otd/Cod: 1/4540-1-
38. Numero do Selo: GOW32055. Cdédigo de Sequranga: 9828-3816-5155-2318. Em
19/05/2023. Dou fé: ... e

AV-4-256.775- Protoceolc n® 706.483, em 14 de margo de 2024- CANCELAMENTO-
Em virtude de autcrizagdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.5 do contrato adiante registrado sob ©s n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamente do R-3-256.775. Emcl.: R$101,02, TFJ.: R$31,44, ISSQON, ¢
R$1,91, Total: R$134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero dc Selo: HOPZ9237Z.
Cédigo de Seguranga: 3969-9940-8579-0713. Em 25/03/2024.

bou fé: Af‘. - /\_:L* 4 v :

4
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ADQUTIRENTE : WEVERSON DA
03/05/1988, administrador,

Fiangca e outras Obrigagdes

positiva com efeitos de

Dou fé&:

referido no R-5-256.775,

08/09/2026 — amortizacdo-—

R-5-256.775- Protocolc n°® 706.483, em 14 de marge de 2024- Transmitente:
Vivamus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 4.600,
Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelas sbcias
14.930.278/0001-07, e Domus Participag¢des Ltda, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
estas pelo representante legal William Costa Dias, CPE 736.160.956-20.
SILVA, brasileiro, solteiro, nascido en
MG-17.57%.901-PC/MG, CPF 116.264.336-66,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Zora, 673, Canaa. Contratoc
CCMPRA E VENDA de Terreno e MGtuo para
Construcldo de Unidade Habitacional, Alienagd3o Fiduciaria em Garantia,
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recurses do FGTS, n® 8.7877.1912851-3, datade de 28/02/2024. VALOR
IMOVEL: R$225.000,00. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: RS584.288,11. VALCR DO DESCCNTO CCMPLEMENTQ CONCEDIDO PELO FGTS:
R$225.000,00. ITBI nc valor de RS$2.495,04,
recolhido junto a Caixa, em data de 06/03/2024. Foi apresentada certidio
negativa de débitos relatives aos tributos
federais e & Divida Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGEFN, em
data de 16/02/2024, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I -

CIL

por instrumento particular de

DESTINADO A RAQUISICAO DO

R$7.048,00. AVALIAGCAO FISCAL:

Contrato de Financiamento Imobiliaric -~ Proposta, Opgdc de Ssguro e demais
condicBes para vigéncia do seguro, datado de 28/02/2024, e Anexo I1 -
Direitos e Deveres dc seu Contrato. Emel.: R$1.400,06, TFJ.: R$775,72,
ISSON.: RS$26,42, Total: R$2.202,20 - 0Qtd/Cod: 1/4543-5. Numero do Selo:

HOP29372. Codigo de Seguranga:
LY

St 49(_4 4_:’<

R-6-256.775— Protocolo n® 706.483, em 14 de margco de 2024- Pelo contrato
devedor f[iduciante Weverson da Silva, ija
qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Ana Carolina de Qliveira, CPF 055.725.816-23, nos termos
e para os efeitos dos artigos

transferindo &a posse indireta
fiduciaria, apresentando a

o]

3969-9%40~-8579-0713. Em 25/03/2024.

divida o© seguinte gquadro: VALCR TOTAL DA
DIVIDA: R$133.663,89. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$225.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizacdo-
420.
efetiva- 5,1161%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal- 0,4167% - efetiva-
0,4167%. ENCARGOS FINANCEIROS:
ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUGAQ: De acordo com o item 5.1.2 do contrato.
ENCARGO TOTAL NO PERICDO DE AMORTIZACAQ: RS704,98. VENCIMENTO DO PRIMEIRO

Teorre UBT, 14° andar, sala 06, Bairro

Gestd8o e Participagidc EIRELI, CNPJ

22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
do imdvel desta matricula & credora

TAXA ANUAL DE JUR0OS: nominal- 5,00% -

De acordo com o item 5 do contrato.
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0 Oficidl, em 25 de mareo de 2024

ENCARGO MENSAL: 06/04/2024. EPQOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com
o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGCAO: 15
{guinze) dias corridos, contados da data de vencimento do primeirc encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LETILAG: R$225.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 23 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento como
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigag¢gdes assumidas pelo devedor, Vivamus Empreendimentos Imobilidrics
Ltda, j& qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 8§39 do Cédigo Civil. As partes se obrigam
pelas demals clausulas e condig¢bes constantes do contrato, as gquais ficam

fazendoc parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.158,48, TEJ.:
R$538, 30, ISSON.: RS$21,86, Total: R$1.718,64 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namerc
do Selo: HOFP29372. Cédigo de Seguranga: 3969-9240-8579-0713. Em

25/03/2024. Dou fé: . - ¢4~.(;: 47, :

AV-7-256.775- Protocolo n®° 740.671, em 29 de janeiro de 2025- CONSTRUCAO E
HABITE-SE~ Averba-se, a requerimentc datado de 26/12/2024, nos termos da
certiddc expedida pela Secretaria Municipal de Planejaménto Urbano local,
em data de 29/01/2025, e conforme HABITE-SE.n° 16659/2024, de 13/12/2024,
para constar o langamento do prédioc situade na Alameda Jardim Holanda, n®
1.350, com a &rea da unidade de 59,43m? (residencial) e com o valor wvenal
da construcdo de RS$24.946,26. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal
local scbk o n® 00-04-0303-04-01-0105-0125. Emecl.: R$214,36, TFJ.: RE82,61,

ISSCN.: RS4,04, Total: R$301,01 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Namero do Selo:
IMY15252. Coédigo de Segurancga: 3042-9292-299%-6668. Em 03/02/2025.
Dou fé&: - __ —

LV-8-256.775~ Protocolo n® 740.671, em 29 de janeiro de 2025- CND/INSS-
Fci apresentada para ser arquivada a CND/INSS n° 90.013.80751/77-001,
referente a A4drea residencial multifamiliar de obra nova de 12.375,82m2.
Emol.: RS$13,18, TFJ.: R3%4,14, ISSQON.: R$0,25, Total: RS517,57 - Otd/Cod:
1/4135-0. HNumerc do Selo: IMY15252. Cdédigo de Seguranga: 3042-9282-2999-

6668. Em 03/02/2025. Dou fé: \,__a______._

AV-9-256.775- Protocolo n° 768.774, aem 07 de novembro de 2025-
CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e
Fleriandpolis, G7/11/2025, fica consolidada a prepriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue ndo houve a purgagdo da mora pelo
devedor fiduciante Weverson da Silva, gquando intimade & satisfazer as
prestacdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o dnus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALCR
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DE CONSOLIDACAO: RS$S423.800,58. AVALTAGACO FISCAL: RS$423.800,58. ITBI no
valor de REB.476,01, receolhide junte a CEF, em data de 04/11/2025. Foram
apresentadas: certiddo do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
08/09/2025: e, certiddo negativa de débitoc emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em dsta de 14/711/2025, HN® Protocoleo ITBL:
0.098,053/25-66. Emecl.: R3$Z.954,5%9, Recompe.: R$222,33, TEJ.: R$2.085,17,
ISSQN.: RS59,0%, fDMP, Fegaj] e Feage.: R$0,00, Total.: RS5.335,24 -
Otd/Cod: 1/4246-5., Numero do Selo: JLR32715. Céodigo de Seguranga: 7625-
6664-4139-8782. Em 24/11/2025. Dou fé: M; AN ) a2 ‘

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR

Certifico ¢ dou &, nos termos do art. 19, §1°da L ein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente copia € reproducio fiel da matricula 256775 Certifico mais, que a
realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro de mmovels, com base em
escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos indicados na lei,
com sua referéncia na escritura incluindo aguelas lavradas em outras unidades da
Federacdo, nos termos do art.3°-A da Leil5424/2004. Uberlindia, 24 de novembro de
2025,

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
n® 14.063/2020_ Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
hitps://selos timg.jusbr/, ¢ o arquivo.pdffa podera ser submetido ao Verificador de
Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em hitps://validar_iti gov br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Persira

Emolumentos: R$2697 Recompe: R$2.03 Taxa de Fiscalizagior R$10,25 IS5 R$0.54
Valor final: R$39.79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTIGA

1° Oficio de Registro delmoveis
Uberldndia-MG - CNS: 03.213-6

SELO DECONSULTA: JLR32724

C¢ODIGO DESEGURANGA: 4872.6438.5090.7588
CQuaniidade de slos prabcados: 1
Marcie Ribeire Pereira - Oficial
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