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IMOVEL

MR

Apartamento 306 do Bloco 9 do Prédio em construcgio
situado na Rua Odete Lara (atriz) n® 74, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,001950 do
respectivo terreno, que mede em sua totalidade 131,00m de
frente, 57,70m ao fundo, confrontando com imdovel de
propriedade de Afonso Vizeu ou sucessores, 174,00m a
direita, onde ¢ atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 3,80m de largura; 200,00m & esquerda, onde & cortado
por uma faixa Non Aedificandi com 3,80m de largura,
confrontando parte com a Adrea destinada a jardim e parte
com &rea verde, ambas do PAL 45000. INSCRICAO FISCAL:
3147933-0 e 3092497-1(MP), CL 22591-~2. PROFRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em Si3o Paulo/SP, gque
adgquiriu por compra feita a Amebrasil Construgdes Ltda,
através da escritura de 22/06/17 do 13° Oficio de Sao
Paulo/SP, livroc 4908, fl. 29 e ata retificativa de
28/06/17 do 13° Tabelifo de Notas de S3o Paulo/SP, livro
4808, fl. 285, registrada em 21/07/17 com o© n® 6, nas
matriculas 360408 e 360409. Rieo de Janeiro, 26 de abril
de 2018. ——wemmm o e

0 Oficial W

-
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MEMORTAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/07/17
com o n® 2 na matricula 438943 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo reguerimento de 02/06/17, dele constando que © prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data - do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporac¢io caso ndo comercialize 60%
das unidades; e gue o empreendimento tera 125 wvagas de
garagem descobertas, situadas no pavimentc de acesso,
sendo 15 wvagas destinadas a PNE, as quais, nd8o se
vinculam a gualquer das unidades e se destinam aoc usc do
condominio. ficando resgssalvado que se +trata de obra
Segue no verso
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projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes do 1° ac 4°, 7° e 9° distribuidores, Justiga do
trabalho, Justiga Federal, Distribuidores Civeis de S3o
Paulo-SP e Procuradoria do Municipio do Rio de Janeiro
constam distribuigdes em face da Incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribulg¢des estas que n3o se
referem ao imbével objeto da incorporagéio nem s80
impeditivas ao Registro do Memorial, , conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A TINCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDTMENTO ESTA ENQUADRADS WO PDPROGRAMA -MINEA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAMILIAS NAS FAIXAS 1,5 e 2; 2) O VALOR DA
VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER ©O VALOR DE R$200
.000,00 3) As unidades 101, 104 e 108 dos Blocos 2, 3,
11, 12 e 13, atenderio exclusivamente a Faixa 2. Rio de
Janeiro, 26 de abril de 2018.————e e _..

O Oficial 4::?64&4,f~h:3

Maria Rocha de
10° Oficial Substhwto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 21/08/17, com o© n° 4, na
matricula ¢38943, conforme requerimento de 25/07/17, a
constituigdo do patriménio de AFETAGAO para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de abril de
2018 . e e
O Oficial /(ft21

R o Carvalho
10" Oficial Subsittuto
CTPS: 617380015-RJ
AV - 3 BHIPOTECA: Foi hoje registrado com © n°® 8 na matricula

438943, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor do CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede en
Seqgue na ficha 2
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_Continuacsio da ficha 1
Brasilia/DF, pelo valor de R$8.802.917,80, neste valor
incluindo outros iméveis, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condicdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 26 de abril de 2018. === =
O oficial 4 / ,(/‘/\,)
e
% Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81788/015-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/03/18,
prenotado em 27/04/18 com ¢ n°® 1801995 & f1.140v do livro
1-JM, fica averbadoc o© CANCELAMENTO da averbacio 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imbvel, em virtude da quitacgao
dada pela credora CAIXA ECCNOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 09 de maio d 0l8.—m——— e
0 Oficial {fj} ECNC87845 OXD
Marta Rocha de Carvatho
0° Oficlal Substituto
GCTPS: 81766/015-RJ
R -5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacgaoc 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de LEONARDO DE
ARAUJO, brasileiro, Q.ﬁi}é%é?éﬁﬁr soclteiro, identidade
DETRAN/RJ 200310506, CPF 095»r187.527-29, residente nesta
cidade, pelec prego de R$144.000,00, sendo R$12.025,62 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R5$19.330,00, com utilizagdo do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo na forma de desconto. O pagamento do
imposto de transmissioc fol isento conforme certificado
declaratério de isencio constante da guia n® 2178220 com
base na Lei 5065/200%. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emciumentos: R5144.000,00. Rio de Janeiro, 09
de maio de 2018, ==~ e ————
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O Oficial

CNM:089425.2.0444061-98

ECNCB7846 ANO

P
aRuctade neko
10* Oficial Su u
CTPS: 61786/013-RJ

R ~ 6 ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbacdo 4, fica registrada
a4 ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por LEONARDO DE
ARAUJO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$107.353, 00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig®es constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apbs o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdoc e consclidandeo a
propriedade em favor da credora, & atribuideo o valor de
R$144.000,00 para o leilso publico. Valor atribuido para
base de cdlculc dos emolumentos: R$107.353,00. Rio de
Janeiro, 09 de maio de 2018.~——=mw—————— o ________

0 Oficial

ECNC87847 DEF

de
10° Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV - 7 CONSTRUCRO: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula
438943, instruida pela certidsc™ n° 25/0377/2018 de
04/09/18 da Secretaria de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imavel, tengd abite~-se" concedido
em 04/05/18. Rio de :

O Oficial - =
M
liseu da Silyq
8° Oficjal Substitut
CTPS: 54596/0356-;!
AV - 8 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 89/2019) datadc de 04/06/24, prenotado

em 06/06/24 com o n® 2196863 & fl1.247v do livro 1-MN,

instruido por Certiddo Negativa do 4° Oficio de Registro
Segue pa fichas 3
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de Titulos e Documentos, expedida em 25/06/24 s fica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGCAQO do fiduciante  LEONARDO DE ARAUJO,
antericormente quzlificade, reaslizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnice em g2, 05 e
06/08/24, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n°® 56/2018, feita por solicitagio de fiduciario
realizada em 11/07/24 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamentc no

prazo de 15 (guinze} dias contados da data da terceira e
Gltima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e nédo
pagos referente aoc contrato de Firmanciamento com garantia
de alienacdo fiducidria, registrado com o n° 06. Valor
atribuido para base de cdleulo dos emolumentos:
R$5.042,10. Rio de Janeira, 02 de setembro de 2024.-——-——--

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUC39868 HBY

AV - 2

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/10/24,
prenotado em 14/10/24 com o n® 2223000 a fl. 287v do
livro 1-MQ, fica averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover o leilsio piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgido, tendo
em vista que c fiduciante LECNARDO DE ARAUJO,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida neo prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n° 08, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. © imposto
de transmissio foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redagdo dada pela

Segue no verso
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| Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2748B6l. Valor atribuido

para base de cédlculo dos emolumentos: R$148.708,65. Rio
de Janeiro, 21 de outubro de 2024, -ccmcccmscgasasssooaonmRmos
I ' 1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 ERUX48236 LOZ
| AV - 10 CANCELAMENTQ: Em virtude da averbagdoc 09 de CONSOLIDACAOD

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONAMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$107.353,00. Ric de

Janeiro, 21 de cutubro de 2024.————mmmmmme et

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEUX48239 NEM

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida neos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeirc, 21 de outubro de 2024,
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Filion  oes WMendes N
REGISTRADOR e
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2223000 em
14/10/2024, no Tivro 1-mMQ, folha 287v, foi registrado/averbado em
21/10/2024 com os seguintes atos:

Descricgédo otd. Valor
kkxxx E M OLUMENT O § **%k#%

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) i 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAD 1 10, 36
PRENOTACRO (Tabela 20,4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00

*** ACRESCIMOS LEGATIS *x**
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - 1SS 76,38

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

444061 - AV.9, AV.10

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

EEUX48236 LQZ - EEUX48239 NEM

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reals ou gravames € feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 47793/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 21/10/2024, acima discriminados.

Al U—o

E 18° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



