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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que corresponderi ao
Apartamento 302, do Bloco 03 do Prédio a ser construido sob o n°l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de
22.565,85m?, localizado a 37,5%m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raio interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com ©
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,71lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,9%8m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada & um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAAR 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doagdoc de Escola do PAL
49.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Ric de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes ultimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido imdvel Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE}, todas descobertas e localizadas na darea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do cendominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNBJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,
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L°3472, £1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
P0/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
nemorial de incorporagdc registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
sverbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdc de
netragens averbado sch o  AV-7 da citada matricula em
DT DL 2020 « s, 5 %50 8 A M 8 H B G F i B A Bom S m o r im s om0 U e o A 2w

AV - 1 - M - 260243 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
Hisposto no Art,662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Fstado de Rio de Janeiro, fica consignado que o. imével desta
matricula se configura como futura unidade auténqﬁa, ebtanﬁo inserido
em obra orojetada e pendente de regularizacédo reéistrak, no que tange
b sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020.50 OF{S{FL.,
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Bad5™5eh o AV
[ da metricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Redquerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacgdo n°005/2017, datado de

! ALG04N
AV - 2 - M - 260243 - TERMO DE URBANIZAGAO: Consbta ave

Urbaniza¢do, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passade por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
Com 0 processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANETRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes cléausulas:
PEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

fbstrada Ita, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de
10,00m, correspondentes a distancia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdd de 220,00m, correspondente a testadar do lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura { 15,00m), na extensdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
. 7841, de acordo com o despacho de  09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS,  as fls.62.  PARAGRAFO UNICO: ‘As obras - de
irbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelc Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos oérgédos
responsavels a sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cléusula segunda,
e em consonancia com os termos de seu pardgrafo Unico, importaréd na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdc das obras de urbanizacdo e
pceitacio dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia.do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
0%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execucdo, com apoio no parédgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
e 22.08.1980, sobre o . débito ajuizado incidindo honoréarios de
pdvogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, .as obrigac¢des ‘assumidas pelo presente

02.06.2017, lavrado as fls,050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de -

Sepueis i
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termo, renunciande ao direito de pleitear do Municipigy ghalquer
indenizag¢do relativamente ao estabelecido neste term

jd a salvo de qualquer duvidas ou contestacdes( as.Demais

condigdes constantes do titulo.Rio, RJ, 24/08/2020. O| OFIGHA CFdamemC%

AV - 3 - M - 260243 - AFETACAO: Consta averbado 3Qb URs i
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requ to de 29/11/2019,
a proprietaria, j& qualificada, subme t&u hncorponacdo do

Empreendimento do qual o imével desta matyicula arte ao regime

lfﬁl l

AV - 4 - M - 260243 - ENQUADRAMENTO: Conlta av¥lPbado 'sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/201% que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaracdc de uadramento da Caixa Econdmica Federal datada
de 04/12/2019, ifidaxse que o Memorial de Inabrporagio objeto do
ato preceden;e : adrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, (i ity ;F@ﬂC@El 11.977/2009.Ric de Janeiro, RJ,

I

AV - 5 - M -\26024 HIPOTECA Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259715 #m 0{l/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mituo, Constru¢do de Empreendimentc Imecbilidrio com
Garantia Hipotecaria e outras _avengas | datado de
20/02/2020, a proprietaria ja qualificada, deu em hipoteca a fracéo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta  cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o . valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor outros
iméveis); Valor da Garantla Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outros i Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total
de Construc¢do/Leg : \36 meses; Prazo Total de Amortizacgdo:

24 meses; Taxa dg Juroginominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demalis con & %me&astantes do titulo.Ric de Janeiro,

AV - 6 ~ M - 260243 -)CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certidéao da\L Secretaria Municipal de Urbanismo n?
25/0261/2021, de 21/06/2021, hoje, arquivados, verifica-se que de
acordo -com_ o- -processo n°06/702058/2019, o imével .da presente
matricyla,, -teve sua construgdo-concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021.. Dispensada a apresentacdo da CND do -INSS

relativa-.a. obra, -conforme provimento CGJ n°41/2013,. publicado no .

[ =%
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Rio de Janeiro, RJ,

av - 7 - ;\_ 2602&3 ~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desllgaéo da garantia  hipotecdria objeto do AV-
5, face auterizacdo dada pela credora no instrumento particular de
24/06/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°702352 de 22/07/2021)
(Selo de fiscalizacd3o eletrdnica n°EDTB 36575 RXN). Rio de Janeiro,
RJ, 27/07/2021. O OFIQTAe AxSiva Casianic
19410045

At Fuburizoue
R -8 - M - 260243 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
24/06/2021, a proprietdria ja& qualificada, vendeu o imével desta
matricula, a WANDERSON BOMFIM DOS SANTOS LOPES, brasileiro, porteiro,
solteird, identidade n®°269801486, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob
0 n° 144.940.707-26, residente nesta cidade. Valor do imével
atribuido pelos contratantes:R$125,095,85(sendo com utilizagao dos
recursos da conta vinculada do FGTS, no valor de R$2.943,50). Isento
de 1mposto de transmissdo, conforme gula,_ n®2411195. {Prenotacio
n°702352, ‘em 22/07/2021) 8élo: de- flscallzadao,,eletronlca n°EDTB

36576 ‘CQH ‘Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2021. 0 OFICML f’f’y;;?”%i“gw

¥ A fﬂ:.#n

AV - 9 - M - 260243 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo 1nstrumento particular
de 24/06/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacéo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nio permite ac comprador
WANDERSON BOMFIM DOS SANTOS LOPES ja qualificado, negociar o imédvel
desta matricula com Lereed pas utlllzando 0 mesmo recurso, pelo prazo
minime de 3 (tres) anos,'a contar ' da data do citado instrumento.

(Prenotacgdo n°702352 de 22/07/2021)(Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDTB 36577 EFR) Rlo de Janelro, RJ 27/07/2021 0 OFlCL@thha By

7&tncqfa"94110045
oo ventc Autoriaade

R =~ 10 - M - 260243 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo . instrumento
particular datado de 24/06/2021, o adquirente deu o imdével desta
matricula, em allenagao flduCLarla, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$77.406,13, a ser paga
em 360 prestagdes mensaxs . @ .consegutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1% em 24/07/2021 no valor de R$418,89, & taxa
nominal de 4,7500%a.a., efetiva de 4, 8547%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Prenotagao n°702352, de 22/07/2021) (Selo de
fiscalizacdo Eletrénice n9EDTZ 11259 GVA) . Rio de Janeiro, RJ,
27/07/2021.0 OFICIP{L@»;E

ia 3!‘\!'& ,,,ac,.. ke
94’10045
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’__.n

AV - 11 - M - 260243 - INTIMACAO POR EDITAL: Na gualidade de credor
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL ‘CEF, com sede Brasilia - Df,

oegue as fs.o ’ '

12:20 §20Z/TO/ST - OHTI0D INITYNE OTIDHVI Jod ajuswie)Bip OPLUISSE [0} 0JUSWNIOP 9SS


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=062f4418-0327-4bca-b874-dc8742abf054

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 062f4418-0327-4bca-b874-dc8742abf054

CNM:093344.2.0260243-39

MATRICULA DATA
8 4° OFICIO DE REGISTRO DE 260243 24/08/2020
ZI.QWDEREGWDEW IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
L ] CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°®485893/2024
de 31/05/2024, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacgdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante WANDERSON BOMFIM DOS SANTOS LOPES, CPF/MF sob o n°
144.940.707-26. Publicados em 26/08/2024, 27/08/2024 e 28/08/2024, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndoc ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n®°727941 de 04/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 90032 DHO. Ato concluido aos 07/10/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 260243 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento

de 02/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,

em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

sob o n°00.360,.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
{art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2464518.
Prenotagdo n°734728 de 11/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 23785 HYX. Ato concluido aos 10/01/2025 por Matheus conceigdo
{).

AV - 13 - M - 260243 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;ﬁO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de consolidacao
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°734728 de 11/12/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEQJ 23786 FJR. Atc concluido aos 10/01/2025 por Matheus conceigéo
(). '

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 14/01/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:15h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEQJ 237:._8_7_ MMV

w5
Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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