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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM: 077842.2.0106876-60
CERTIFICO a requerimento via central SAEC/ONR-S24040468457D de pessoa interessada, que

revendo e buscando neste Servigo Registral da 3* Zona, no livro de Registro Geral n°® 02, a ficha 01,
sob 0 n° 106.876, nele verifiquei constar o termo do teor seguinte: Lote de terreno de n® 39 da quadra
Z1, integrante do Loteamento CIDADE INDUSTRIAL, localizado na Data Junco Serafim, Zona Sul
desta cidade, em area vizinha ao P6lo Empresarial Sul, medindo 10,00 metros de frente para a Rua
XXI; no fundo mede 10,00 metros, limitando-se com o lote 06; lado direito mede 20,00 metros,
limitando-se com o lote 40, e no lado esquerdo mede 20,00 metros, limitando-se com o lote 38, com
area de 200,00m? e perimetro de 60,00 metros. PROPRIETARIA: CIRO NOGUEIRA
AGROPECUARIA E IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 06.666.770/0001-54, com sede na
Rua Coélho Rodrigues, n® 1691, Centro, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR: 105.556, a ficha 01
do livro 02, deste Servico Registral. Tudo conforme requerido pela proprietaria, em 30/09/2011, cujo
projeto foi aprovado pela P.M.T., através do Decreto Municipal n° 11.502, de 26/09/2011, e pelas
demais reparticdes competentes. Foram apresentados documentos exigidos pela Lei Federal n°
6.766/79, os quais ficam arquivados nesta Serventia, em processo proprio. O referido ¢ verdade e dou
fé. Teresina, 10/11/2011. Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa, Oficial do Registro de Imoveis o

subscrevo.

AV-1-106.876- CONDICAO - Para constar que o imével de que trata a presente matricula, integrante
do Loteamento Cidade Industrial, foi enquadrado nas condigdes estabelecidas pela Lei do PMCMYV, n°
11.977/09, conforme declaragdes firmadas pelo agente financeiro, CEF e proprietario do referido bem.
O referido ¢ verdade e dou fé. Teresina, 10/11/2011. Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa, Oficial do

Registro de Imoveis o subscrevo.

AV-2-106.876- INSCRICAO MUNICIPAL - Para constar que a inscrigio municipal do imével de que
trata a presente matricula ¢ 339.762-9. Tudo conforme requerido em 09 de maio de 2013, pela
proprietaria CIRO NOGUEIRA AGROPECUARIA E IMOVEIS LTDA., com sede na Rua Coelho
Rodrigues, n° 1691, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 06.666.770/0001-54, neste ato
representada pelo administrador, Raimundo Neto e Silva Nogueira Lima, de nacionalidade brasileira,
casado, empresario, CI/RG n° 1.004.287-SSP/PI, CPF/MF n° 453.928.973-04, residente ¢ domiciliado
na Rua Desembargador Manoel Castelo Branco, n® 1540, apt® 600, Edificio Erico Verissimo, Bairro
Joquei Clube, nesta cidade. Apresentou Certidao Negativa de Débitos IPTU, com ntimero de controle:
023145/13-25, lavrada pela Prefeitura Municipal de Teresina - Secretaria Municipal de Finangas -
SEMF - Coordenacao Especial da Receita do Municipio, as 13:30h do dia 01/04/2013, vélida até
30/06/2013, com codigo de autenticidade: AYE4DFF1236406E8, arquivada nesta Serventia. O referido
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24/06/2013. Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa, Oficial do Registro de Imdveis o subscrevo.

R-3-106.876- COMPRA E VENDA - O imdével de que trata a presente matricula foi adquirido por
ERDERSON SARAIVA DOS REIS, de nacionalidade brasileira, solteiro, professor, portador da
CI/RG n° 2.443.381-SSP/PI, CPF/MF n° 024.343.223-28, residente ¢ domiciliado Rua Paraiba, n°
1225/2, Bairro Piraja, nesta cidade, por compra feita 8 CIRO NOGUEIRA AGROPECUARIA E
IMOVEIS LTDA, com sede na Rua Coelho Rodrigues, n° 1691, Centro, nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 06.666.770/0001-54, neste ato representada por Raimundo Neto e Silva Nogueira
Lima, de nacionalidade brasileira, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, empresario,
CI/RG n° 1.004.287-SSP/PI, CPF/MF n°® 453.928.973-04. Valor da compra e venda do terreno R$

3.524,00 (trés mil, quinhentos e cinquenta e quatro reais), sendo R$ 68.000,00 (sessenta e oito mil

reais) referente ao valor de construgdo da unidade habitacional, R$ 9.000,00 (nove mil reias ) de
recursos proprios, R$ 17.960,00 (dezessete mil e novecentos ¢ sessenta reais), referente ao desconto
concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS e R$ 41.040,00 (quarenta ¢ um mil e
quarenta reais) referente ao financiamento. Tudo conforme contrato por instrumento particular de
compra e venda de terreno e muatuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagio
fiduciaria em garantia e outras obrigacdes - apoio a produgéo - programa carta de crédito FGTS e
programa minha casa, minha vida - PMCMYV - recurso FGTS pessoa fisica - recurso FGTS, datado de
04 de fevereiro de 2013. Documentos apresentados: Guia de quitagao do ITBI, referente ao processo n°
043.02263/2013, no valor original de R$ 70,48, do qual foi pago a vista R$ 64,82, devido ao desconto
de 10% concedido pela Lei 3.606/2006, sendo RS 63,43 o valor principal e R$ 1,39 referente a taxa de
expediente, arrecadado pela Caixa Economica Federal - Loterias Caixa, em 28/02/2013, Certidao
Negativa de Débito de Imovel - Transferéncia Imobilidria, n® de controle: 1013171336, emitida em
Teresina-PI, as 11:48:56h do dia 23/08/2013, valida até 21/11/2013, Certidao Negativa de Débitos
Relativos 4s Contribui¢des Previdencidrias e as de Terceiros, expedida pelo Ministério da Fazenda -
Secretaira da Receita Federal do Brasil, sob n® 000582013-16001770, emitida com, base na Portaria
Conjunta PGFN/RFB n° 01, de 20/01/2010, em 24/06/2013, valida até 21/12/2013 e Certidao Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Recieta Federal do Brasil, com codigo de
controle sob n° C8AB.B93B.FOCB.4E07, emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 3, de
02/05/2007, as 08:07:55h do dia 21/08/2013, hora ¢ data de Brasilia, valida até 17/02/2014, em nome
da outorgante vendedora, arquivados nesta Serventia. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$
131,66. FERMOJUPI/TJ: RS 13,17. Selos: R$ 0,20. Teresina, 03/09/2013. Eu, Lysia Bucar Lopes de
Sousa, Oficial do Registro de Imoveis o subscrevo.

R-4-106.876- ALIENACAO FIDUCIARIA - O imével de que trata a presente matricula, e mais uma
casa residecial a ser construida com area de 47,84m?2, com a seguinte divisdo interna: 02 (dois) quartos,
sala de estar, cozinha, varanda, hall e um banheiro, foram constituidos em propriedade fiduciaria, na
forma do artigo 22, da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel a fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, em
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Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador substabelecido Pedro
Santos Rocha, economiario, portador da CI/RG n° 455.164-SSP/PI, CPF/MF n°® 228.082.643-72,
procuracdo lavrada a folhas 024 do livro 2897, em 18/08/2011 no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as folhas 022/022v, do livro 747, em 20/09/2011 no 2° Tabelionato de
Notas e Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Teresina/PI, com
escopo de garantia do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante, ERDERSON
SARAIVA DOS REIS, ja qualificado. VALOR DA DIiVIDA: R$ 41.040,00 (quarenta ¢ um mil e
quarenta reais). PRAZOS: DE CONSTRUCAO: 13 meses; AMORTIZACAO: 348 meses;
RENEGOCIACAO: 0. TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 5,0000%, Efetiva 5,1163%.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 04/03/2013, no valor inicial de
294,81 (duzentos e noventa e quatro reais e oitenta e um centavos). Para os efeitos do artigo 24, da Lei
9.514, de 20/11/97, o valor do imével para fins de venda em publico leildo ¢ de R$ 68.000,00 (sessenta
e oito mil reais). Tudo conforme contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e
mutuo para constru¢do de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiducidria em garantia e outras
obrigagdes - apoio 3 produgdo - programa carta de crédito FGTS e programa minha casa, minha vida -
PMCMYV - recurso FGTS pessoa fisica - recurso FGTS, datado de 04 de fevereiro de 2013. O referido
¢ verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 796,08. FERMOJUPI/TJ: R$ 79,61. Selos: 0,10. Teresina,
03/09/2013. Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa, Oficial do Registro de Imoveis o subscrevo.

AV-5-106.876- CONTRATACAO/FIANCA - O proprietario, ERDERSON SARAIVA DOS REIS, ja
qualificado e a interveniente construtora/fiadora, RG CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA,
estabelecida na Rua Paissandu, n° 1550, Bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n°
04.525.247/0001-82, neste ato representada por Lazaro Lira e Silva, de nacionalidade brasileira,
solteiro, engenheiro civil, portador da CI/RG n° 2.165.714-SSP/PI, CPF/MF n°® 579.324.923-00,
celebram entre si, a contratagdo da construgio da casa n° 39, na quadra Z1, do Loteamento Cidade
Industrial, localizado na Data Junco Serafim, zona sul desta cidade, no valor da construgao R$
64.476,00 (sessenta e quatro mil, quatrocentos e setenta e seis reais), com prazo de conclusdo da obra
em 13 meses, obedecendo ao cronograma fisico-financeiro das obras elaborado pelo setor de
engenharia da CEF, consoante clausula quarta do contrato, a construtora responde solidariamente com
o compradora / devedora / fiduciante pelo financiamento concedido pela credora Caixa Econdmica
Federal - CEF, até a conclusdo da obra. Tudo conforme contrato por instrumento particular de compra
e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria
em garantia e outras obrigacdes - apoio a produgio - programa carta de crédito FGTS e programa
minha casa, minha vida - PMCMYV - recursos FGTS pessoa fisica - recursos FGTS, datado de 04 de
fevereiro de 2013. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 24,50; FERMOJUPI/TJ: RS 2,45.
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0 subscrevo.

AV-6-106.876- CONDICAO - Em cumprimento ao artigo 36 da Lei 11.977/09 - Programa Minha
Casa, Minha Vida, o imdvel de que trata a presente matricula, ndo poderd ser objeto de
remembramento, no prazo de 15 (quinze) anos. O referido é verdade e dou fé. ISENCAO LEGAL de
emolumentos, FERMOJUPI/TJ e selos. Teresina, 03/09/2013. Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa,
Oficial do Registro de Imoveis o subscrevo.

AV-7-106.876- DADOS DO IMOVEL - Para constar o bairro de localizagdo do imével de que trata a
presente matricula, como sendo: Bairro Pedra Mitda. Tudo conforme requerido em 26 de maio de
2014, pela construtora RG CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA, com sede na Rua Paissandu, n°
1550, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 04.525.247/0001-82, neste ato representada
por sua socia administradora, Ana Luiza Lira Guimaraes, de nacionalidade brasileira, casada sob o
regime de separagdo de bens, advogada OAB-PI 7808, CI/RG n°® 2.129.293-SSP/PI, CPF/MF n°
660.937.323-04, residente e domiciliada na Avenida Zequinha Freire, n® 230, Bairro Vale Quem Tem,
nesta cidade, conforme Aditivo n° 02 ao Contrato Social da Empresa Sociedade Empresaria Limitada,
Clausula Terceira de 30 de maio de 2005, registrado na Junta Comercial do Estado do Piaui, sob
registro n° 193678 de 01/06/2005. Conforme Lei Municipal n® 4.423 de 16/07/2013, arquivada nesta
serventia. O referido € verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 24,49. FERMOJUPI/TJ: RS 2.45. Selo: R$
0,10. Teresina, 04/08/2014. Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa, Oficial do Registro de Imoéveis o

subscrevo.

AV-8-106.876- EDIFICACAO - Para constar que no imoével de que trata a presente matricula foi
construida uma casa residencial sob n° 39, da quadra Z1, do Loteamento Cidade Industrial, Data Junco
Serafim, Bairro Pedra Mitda, zona sul desta cidade, em area vizinha ao P6lo Empresarial Sul,
integrante do Residencial Eduardo Costa, com os seguintes comodos: 02(dois) quartos, sala de estar,
cozinha, hall, varanda e um banheiro social, com area de construgdo de 47,84m?, taxa de ocupacgdo de
23,92%, de propriedade de Erderson Saraiva dos Reis. Concluida em 01/10/2013, de acordo com
Habite-se sob n° 143/2013, tendo gasto a importancia de R$ 64.476,00 (sessenta ¢ quatro mil e
quatrocentos ¢ setenta e seis reais). Tudo conforme requerido em 26 de maio de 2014, pela construtora
RG CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA, com sede na Rua Paissandu, n° 1550, Centro, nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.525.247/0001-82, neste ato representada por sua sdcia
administradora, Ana Luiza Lira Guimarées, de nacionalidade brasileira, casada sob o regime de
separagdo de bens, advogada OAB-PI 7808, CI/RG n° 2.129.293-SSP/PI, CPF/MF n° 660.937.323-04,
residente e domiciliada na Avenida Zequinha Freire, n® 230, Bairro Vale Quem Tem, nesta cidade,
conforme Aditivo n° 02 ao Contrato Social da Empresa Sociedade Empresaria Limitada, Clausula
Terceira de 30 de maio de 2005, registrado na Junta Comercial do Estado do Piaui, sob registro n°
193678 de 01/06/2005. Documentos apresentados: Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pelo
Ministério da Fazenda - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do
Brasil, com cddigo de controle sob n® 5SF03.3CFF.B59C.A707, emitida com base na Portaria Conjunta
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PGFN/RFB n° 3, de 02/05/2007, as 11:51:01h do dia 07/05/2014 (hora e data de Brasilia), véalida até
03/11/2014; Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros, expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal
do Brasil, sob n° 173742014-88888099, emitida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 01, de
20/01/2010, em 26/05/2014, valida até 22/11/2014; ART/CREA n° 00014020348735022217;
Declaragao do valor gasto na construc¢do; Planta baixa aprovada em 05/07/2012 e Certidao Negativa de
Débitos IPTU, com cddigo de controle: 0035565/14-81, lavrada pela Prefeitura Municipal de Teresina
- Secretaria Municipal de Finangas - SEMF - Coordenacao Especial da Receita do Municipio, as
15:36h do dia 03/07/2014, valida até 01/10/2014, com codigo de autenticidade:
C8EF49BS8EC8116CD, arquivados nesta serventia. O referido ¢ verdade e dou fé. Emolumentos: R$
113,28. FERMOJUPI/TJ: R$ 11,32. Selos: R$ 0,20. Teresina, 04/08/2014. Eu, Lysia Bucar Lopes de
Sousa, Oficial do Registro de Imoveis o subscrevo.

AV-9-106.876-Protocolo: 347863 de 15/04/2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Art. 26,
Lei n® 9.514/97, a requerimento da credora fiduciante, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, nos
termos do requerimento datado de 18 de agosto de 2023, instruido com prova de intimagao do devedor
por inadimpléncia, comprovante do decurso do prazo legal sem a purgacao do débito, e de pagamento
do imposto de transmissdao ITBI, averba-se a consolida¢io de propriedade do imével de que trata a
presente matricula ao credor acima referido. O ITBI foi pago sobre a avaliagdo de R$ 73.430,45
(setenta e trés mil, quatrocentos e trinta reais e quarenta e cinco centavos). Foi apresentado: Guia de
quitacdo do ITBI sob n® 15141512341, protocolo n°® 0.504.998/23-41, no valor original de R$
1.468,60, do qual foi pago a vista R$ 1.395,17, conforme Lei Municipal n® 4.974/2016, arrecadado
pela Caixa Economica Federal, em 17/08/2023; Declaracdo de Quitagao do ITBI, n° de controle:
105907/24-65 lavrada pela Prefeitura Municipal de Teresina - Secretaria Municipal de Finangas -
SEMF - Coordenacdo Especial da Receita do Municipio, as 12:45:32h, no dia 26/03/2024, valida até
24/06/2024, com codigo de autenticidade: 24DEBBE2AC20FB16 e Relatorio de Consulta de
Indisponibilidade de Bens com codigo HASH: 728f. fe46. b8af. d02b. b71f. 7f40. 8dfe. 81c6. 1ad4.
2941, com data de 15/04/2024, em nome de Erderson Saraiva dos Reis, arquivados nesta Serventia. O
referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 322,93; FERMOJUPI: RS 64,58; Selos: R$ 0,52; MP:
RS$ 25,83; Total: R$ 413,86. Protocolo de Intimagdo n® IN00853672C. Data do Pagamento:
15/04/2024. O presente ato so tera validade com os Selos: AFT84558 - E3SL, AFT84559 - LNI4.

Consulte a autenticidade dos selos em www.tjpi.jus.br/portalextra. Teresina, 15/04/2024. Eu, Sara

Herlane da Costa Pimentel, escrevente, o digitei. Eu, Rafaela Reinaldo Lima, Titular da 2* Serventia

Extrajudicial de Registro de Imoveis de Teresina/PI, o subscrevo. O referido ¢ verdade e dou fé.
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presente imével esta situado atualmente na 7* Zona da 10* Serventia Extrajudicial de Registro de
Imoéveis desta cidade. Esta certiddo devera ser levada & nova serventia para confirmar a disponibilidade
do imdvel aqui descrito, a fim de ser aberta nova matricula. O presente ato so tera validade com o
Selo: AFT86983 - LNRM. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra. Eu, José
Leandro de Carvalho Junior , escrevente, a digitei/extrai.

Teresina (PI), 30 de Abril de 2024.
José Leandro de Carvalho Junior

Escrevente

Poder Judiciario
do Estado do Piaui
Selo Digital de Fiscalizagdo
Certidao
NORMAL

Confira o ato em :
www.tjpi.jus.br/portalextra




