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IMOVEL; N° 577 apto 113, na Avenida Almirante Amorim do Vale, situado no loteamento denominado FAZENDA
RESTAURADA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inserigdo municipal n® 355575032, cotesponde-le a
fragio ideal de: 25,86/1,000,00 avos, com acesso pela escada de uso comum 2 todas as unidades, medindo 1,50m de frente,
para & rea de o comun a todas as nidades, que por sua vez da acesso a Avenida Almirante Amorim do Vale; 1,50m nos
fundos, confrontando com  drea de uso comum a todas as unidades, que por sua vez da acesso 4 Avenida Almirante Amorim
do Vale; 4,00m o lado direito, confrontando com a drea de uso comumm  tods as unidades, que por sua vez da acesso &
Avenida Almirante Amorim do Vale, 4,00m do lado esquerdo, confiontando com a fragdo do imdvel 1°577 casa 10, AREA
DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES - Que mede; 20,00m de frente para a Avenida Almirante Amorim do Vale;
6,00m nos fundos, condrontando com o lote 32; 60,001m do lado direito em 5 alinhamentos, o 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00,
0 3 com 1,50m, o 4° com 4,00m ¢ 0 3° com 47,50m, confrontando o 1° alinhamento com o lote 31, 0 2° alinhamento
confrontando com a fracdo do imével n°577 casa 10, 0 3° & 4° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a todas
as unidades, o 5° afinhamento confrontandg com a escada de uso comum a todas as unidades ¢ a fragio dos imveis 1577
casa 1014 19, 60,00m do [ado esquerdo em S alinhamentos, 0 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00m, 0 3° com 1,50m, 0 4° com 4,00m
¢ 03" com 47,30m, confrontando o 1° atinfiamento com o lote 35, o 2° alichamento confrontando com a fragdo do imovel
1°577 casa base, 0 3° & 4° glinhamento conftontando com a escada de uso comum a todas as unidades, o 5° alinhamento
confrontando com a escada de uso comum  todas as unidades ¢ a fragio dos imGveis n°577 casa base 4 09, Edificado no lote
| 33 da quadra 08, que mede: 20,00m de frente confrontando com a referida Avenida; 20,00m nos fundos confrontando com o
| lote 32; por 50,00m do lado dieito confrontando com o loe 31 ¢ 30,00m do lado esquerdo, conffontando com o lote 35, com
a drea de 1.000,00m? PROPRIETARIO JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasileiro, empresério, casado sob o regime da
comunhio de bens em 11/05/1977, com ANGELA MARIA SCARAMBONE, portador da identidade n° 02395918-2 do

[FP/RJ em 13/07/1995 & CPF/ME sob o 1° 149.496.957-20, residentes e domiciliados na Rua Santo Afonso, n° 302/302 -
. | Tijuca/RJ. Registro Anterior: Lo.2, matricula n° 46,802, prot, (181.954). S Gongalo, 23 de junho de 2023.--
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ROLE Prot 181,951 ;07/06//2 13~ PARTILEA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE.
ADQUIRENTES; JyANGELA SCARAMBONE, brasileira, vilva, ermprestia filha de Manoel Menezes ¢ Camilla
Soares da Silva ez:es, nascida et 05/04/1954, portadora da identidade n°06.175,084-0, expedida pelo IFP em 03/12/2018
o CPF 1 0239674674 endereo Wenio amscarambone(@gmailcom, residente ¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo
Peioto, 135/2102, Tjuca/RJ; 2) RAULSCARAMBONE, brasleiro, empresério, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela
Maria Scarambone, nascido emmm, portador da CNH n’ 01.424.969.522, expedida pelo DETRANRT em 22/05/2013

0 regime da comunhdo parcial de bens, na vigéneia da lei 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasilire, empresaria filha de Jose Franga de Sousa & Maria do Socorro Sousa, nascida em

19/12/1980, portadora da identidade n° 12.260.805-4, expedida pelo DETRAN/RI em 30/09/2015 e CPF n° 082.305.437-59,
endereqo eletrbnico raul@lecado.com.br, residentes ¢ domiciisdos na Rua Santo Afonso, 320, TijueaRJ; 3) DANIEL

SCARAMBONE, brasileiro, empresério, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Mana Scarambone, nascido em
02/02/1980, portador da CNH n° 01.122.800.700, expedida pelo DETRANIRI em 11/04/2019 ¢ CPF o 006.193.879-39,
casado sob o repime da comunhéo parcial de bens, na vigénela da lei 6.515/77, com KARINA DE ALMEIDA
SCARAMBONE, brasileira, professora, filha de Joanair Ribeito de Almeida e Marilene Baptista de Almeida, nascida em
20/08/1988, portadora da identidade n° 22.366.376-6, expedida pelo DETRANARJ em 09/11/2015 ¢ CPF n° 121.968.807-01,
endereqo eletrnico daniel@lecado.com.br,residentes ¢ domiciliados na Rua Eneldo de Cravo Peixoto, 63/1203, TijucalRJ; 4)
GUSTAVO SCARAMBONE, brasileiro, empresrio, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido

e 02/05/1978, portador da CNH n° 02.091.308.262, expedida pelo DETRANRY em 30/08/2016 ¢ CPF ° 004.676.169-14,
casado sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA

- SCARAMBONE, brasilera, relages piblicas, filha de Sidinei Paulo Menezes de Oliveira e Vanilde de Jesus Feelra
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nascida em 31/10/1985, portadora da idenfidade n°\(3.022.120-3, expedida pelo DETRANRJ em 31/07/2015 ¢ CPF r°
106:734.007-80, enderego eletrinico gustavo@lacado.dgm.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320302
TijucaRJ. FORMA DO TITULO: Eseritura Pibjica deNaventirio ¢ Sobreparilha, veada no Catério do 26° Ofiio de
Notas do Rio de Janeiro/RJ, Lv°065, Fls, 66/200 a0 35 ent(|4/07/2020.- VALOR: RS28.356,36. OBS: O presente registro
ficari satisfeito da seguinte forma: 1/2 para a viilvg meejtde 1/6 para cada uma dos herdeiros.- O ITD - Guia n° 2020-
2.034636-8-00 - valor da Guia RS1.871,5%pago n Pafiéo Bradesco em 1510672020 (valor atribuido pelo SEFAZ RS
42.534.84)- BB n° 0174123062221455/® Coib: fh8/145c:819c.8053.£494 840 2eTc 421" dSafaldT, constltadas em
22106/2023.- Custas recolhidas no Bancg'Bradesco, noymalor de RS 113,76 relativo aos 20% de acordor com o art1” da Lei
321799 ¢ RS56,88 elaivo as Lejs 4 4/05e 11eRS 175 Le1 6281/12.- Sto Gongalo, 23 de junho de 2023, SELO:
EENB23879GDW Esc.

: ‘ yE \

RO2 - Prot, 191,635 em 13/09/2024% COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE; 2) RAUL SCARAMBONE)-sistido de sy MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL
SCARAMBONE, assistido de s'm KARINA DE ALMEIDA SCARAMBONE; 4) GUSTAVO SCARAMBONE, assistido
de sim CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, qualificados anteriormente. ADQUIRENTE: OSMAR
DAMACENO SOUZA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 24/04/1996, representante comercial, fiho(a) de: Mara-
Madalena Damaceno Souza ¢ Osmar Souza, enderego eletronico: imoveis.philippe(@gmail.com, portador(a) de Carteira de
dentidade n® 312450463, expedida por DETRANRI em 11/09/2014 ¢ do CPF 066.264.047-09, solteiro(2), residente ¢
domiciliado(z) em R Pedro Landim, 387, casa 03, Pacheco em Sio Gongalo/RJ, FORMA DO TITULO: Instrumento
Particular datado em 09/09/2024 de compra & venda de imovel, mituo e alienagéo fiducidria em garantia - carta de credito
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individual - CCEGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, com cardter de Eserifura piblica, na forma do artél ¢ seus
pardgrafos da lel no4.380 de 210811964, aterada pela Lei moS.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO:
R$140.0(}0,00; Safisfeito da seguinte forma: RS112.000,00, refere-se a0 fnanciamento concedido pela CREDORA
. FIDUCTARIA; R$9.459,00 refere-se a0s recursos préprios; RS 18.541,00 refere-5e ao desconto concedido pelo FGTS/Unio.

OBS: Tposto de tansmissdo - ITBI - guia n® ST21/2024 no valor e RS2.84738. BIB e consulta e informagdo 1°
OIT42409400665:  QLADA09201663;  O174204090443667;  0174224092450068,  0174224092424072,

RO3 - Prot. 191635 em 13092024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORFIDUCIANTE: OSMAR
DAMACENO SOUZA, qualificado anteriormente. CREDORA FIDUCTARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
intituiedo fnenceia sob a forma de empresa piblca, vineulada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF,, inscrito no CNPYMF 1 00.360.303/0001-04, FORMA DO TITULO: [dem a0 R02.
VALOR DO MUTUO: R$112, 000 00, Sistema de Amortzacdo; Tabela PRICE — Prazos em meses de; Amortizagho: 420,
Taxa Contratada - Nominal (a): 5.0000 - Efetive % (a): 5.1162 - Nominal ¢ Efefiva % (am}: 0.4167. Encargo inicial
Presteco (a-+ ): R$565,25 + Seguros: RS19,46 + Taxa de adminisragdio: RS0,00 = Total: R$384,71, Vencimento do 1°
encargo mensal: 10/10/2024, Concordam s partes em que o valor do imvel ora dado em garantia fiduciiia, para fins do
- disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 € o expresso em moeda comente nacional. Valor da garantia flcidria
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R$140.000,00. Em garantia do pagamento da divifl; decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento d¢ todas
as obrigacles confratuais ¢ legais, 0 DeWrIFiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imGvel objeto deste
financiamento. As demais cléusulas ¢ Condigles s as constantes do conirato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas
as certiddes previstas no Ato NomlativxzJ 20.1/92 de acordocom o Decreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. O presente
tegisiro frata-se da 1° aquisicdo ix_nobil{ziria da adgutténte. Cusgas na forma da Lel, En, (Z , Bruno da Sitva Trindade,
escrevente I, Matr.94/15959, digis 5 ) '
$io Gongalo, 24 de setembro de 2024 Ui

Av.04 - Prot. 195.670 e 18/03/2025 - INTIMACAC - Em atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita ao devedor OSMAR DAMACENO SOUZA, brasileiro, qualificado anteriormente,
realizada no dia 31/03/2025, conforne a certiddo de notificacdo, registro n’
2399483, expedida pelo 1° Oficic de Sdo Gongalo, em 31/03/2025. Dado o
insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por via eletrfnica, as Intimaghes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 30/05/2025,
02/06/2025 e 03/06/2025, pelo sistema de Registro de Imdvels Eletrénico sob n’
667131, 667132 e 667133, edigdo/ano: 1622/2025, 1623/2025 ¢ 1624/2025, no
endereco: www.reglstroimobiliario.org.br. Custas na forma da lLel. Sdo Goncalo,
24/06/2025. SELO: EEYM 18057 VEV. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845, = = == === === === ===« -- -~

Av.b - Prot. 198042 en 31/07/2025 -  CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
CONTINUA NO VERSO

'
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requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 30/07/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo
publico do imb6vel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que o fiduciante OSMAR DAMACENO SOUZA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze} dias, contados da data da intimagdo averbada no
Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0O
Imposto de Transmissido - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n°® 3503/2025, no valor de R$2.882,41 em 29/07/2025 (base
de calculo R$141.648,26). Custas na forma da TLei. Sio Gongalo,
05/08/2025. SELO: EEYV 05924 EWM. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - = = = = = = = = = = = = = = = — — -

Av.6 — Prot. 198042 em 31/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03
de ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel. Custas na forma da Lei. Sio Goncalo,
05/08/2025. SELO: EEYV 05925 EUZ. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — - - — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/08/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEYV 05926 CHP
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