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Apartamento 108 do Bloco 2 do prédio em construcgio
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 7277, na Freguesia
de Jacarepagud, com direito ao uso de 1 vaga de garagemn,
descoberta, de uso indistinto, situada no pavimento
térreo, € correspondente a fracdo de 0,002321 do
respectivo terreno designado por Iote I do PAL 49539,
medindo 12, 96m de frente para a Estrada des Bandeilrantes
em curva subordinada a um raio internoc de 200,50m mais
55, 00m confrontando com o lote 1, mais 65,00m mais 30,00m
confrontande com os lotes 37 a 42, mais 50, 00m
confrontande eom @ 1laote 37, todos do PAL 31682 ¢ ds
propriedade de Gil Vieira de Oliveira e outros ou
sucessores, retornando ao alinhamento da Estrada dos
Bandeirantes, por onde mede 44,00m mais 9,450m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua Projetada do PRA 11633, por onde mede
84,00m; 185,02m de fundo em trés segmentos de: 57,59m
onde & atingido por uma FNA com 3,70m de largura mais
80,00m, .onde & parcialmente atingido por muma Faixa Non
Acdificandi com largura variavel de 3,50m a 3,60m, ambos
confrontando com o lote 2 do PAL 49539 de propriedade de
KM Participagdes e Empreendimentos Imobiliarics Ltda,
mais 47,43m onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 25,00m de largura confrontando com terreno do Banco
de Crédite Mével eu sucessores; 221,13m a esquerda em
cinco segmentos de: 49,82m mais 11,20m, ambos
confrontando com o lote de doagdc de Equipamento Urbano
do PAL 49539 de propriadade do Municipio de Rio de
Janeiro, mais 2,9%9lm mais 26,00m este segmento confronta
com o3 lotes 4 e 5 do PAL 31682 de propriedade Gil Vieira
de Qliveira =) cutros sucessores, mais 131,20m
confrontando com o lote 1 do PAL 47441 de propriedade de
Bandeirantes Empreendimento Imobiliario S/A o
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 1276859, 1276860-2,
1276881-8, 3212228-5(MP), CL 024331. PROPRIETARIA: CYRELA
CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Sao
Segue no verso
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(- - Paulq/SP, CNPJ 10.347.718/0001-02, 'que adquiriu  por
compra feita a K.M Participagfes. e Empreendimentos
ImcbiliAries Ltda, através da - escritura de " 14/709/21° do
' 15° Cficio de Notas, livro 4340 113, registrada em
05/10/2021 com o n° 3 462317. Rio de
: Janeiro, 21 de margo-de 2022c=— - € e .
\ O Oficial e
' -
Eliseu da Silva
g° Oficisl Subetituto
CTPS: 545%6/0056-RJ
AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbado em 07/07/21 com os ntmeros 6,

10, 8 e 7 nas matriculas 64241, 66387, 203053 e 254313,
através do requerimento de 24/05/21, instruido por
certiddo n® 087750 de 21/05/2! da Secretaria Municipal de
Urbanismo, que a proprietidria anterior KM PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA, assumiu OBRIGA{;éES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o
treche da Rua Projetada do PAA 11633, na largura de
18,00m (dezoito metros) e na extensiao de 182, 00m {cento e
oitenta e dois metros) correspondente & distancia da
testada do lote 3 do PAL 31682 e do lote 1 do PAL 45113
até a Estrada dos Bandeirantes, conforme o PAA 11633. &as
obras de urbanizagfc deverdc atender ac que determina o
RPT (Regularmente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis A sua
aprovagio, no ambito de suasg competéncias. A
inadimpléncia da obrigacéo assumida na clausula,-
importard na nfc concessio do "habite-se", para qualgquer
edificagioc que venha a ser construida no local, até a
conclusdc das obras de urband e aceitacdo dos
logradouros em quest3o. Além efialidades previstas em

Lei. Rio de Janeiizi:?
0 Oficial
Eliseu da Sitva
B8° Qficial Substitusp

CTPS: 54596/00568-RJ
Segue na fichd 2
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MEMORTAL DE INCORPORACAO (70% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A_E 30% DAS UNIDADES PORERAG SFR COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA) : Consta registrado em 14/10/21 com o n°
5 na matricula 462317, © MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
regquerimento de 17/03/20., dele constando que o prazo de
caréncia a efetiva incorporacao do Empreendimento em
relagéoc a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data
do arquivamento do Memorial, podende a incorporadora
desistir da incorporagdo caso b0% das unidades da 12 fase
de construcio, nido tiverem sido comercializadas dentro do
citado prazo, efou nd3oc consiga, por gualguer motivo,
financiamento destinado a construgdo do referide
enmpreendimento; A efetiva incorporagdo do Empreendimento
cquanto a SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva
incorporagio da primeira fase, bem como a alienagido de no
minimo 50% das unidades dessa fase; no prazo de 180 dias
contades da comunicagdo expressa feita pela incorporadora
ao Oficial de Registro Imobiliario, do inicio da
comercializag8io 2 piblico de suas unidades, e gue o
empreendimento terd 477 vagas de garagem descobertas,
situnadas no pavimento térreo de n®s 1 a 477, das quais 15
sdo destinadas a PNE, sendo gue as vagas da PRIMEIRA FASE
da incorporag3c sidc as de n®s: 1 a 29, 52, 84 a %4, 97 a
197, 201 a 277 e 279 a 477; e as da SEGUNDA FASE 330 as
de n°s 30 a 51, 53 a B3, 95, 96, 198, 199, 200 e 278,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizagéic registral, no gque tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da Certidac da
Procuradoria Geral do Municipioc do Rio de Janeiro; 1° ao
4° e 7° Distribuidores, constam distribuigdes contra a
incorporadora CYRELA CUZCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS
LTDA, CNPJ 10.347.718/0001-02; que da Certiddo do TRT 1°*
Regi&o; Tributos Federais; TRF 3 Regidos; TRT 2® Regilo,
Distribuigfes Civeis TJ/SP, constam distribuicées contra
a sb6écia CYBRA DE INVESTIMENTC IMOBILIARIC LTDA, CNPJ
02.921.561/0001-59, gue da certid3oc do TRT 1* Regido; 1°
Segue no verso
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" ao  4° Distribuidores;  Tributos ‘'Federais; Débitos

Trabalhistas da Justica de Trabalho: "~ TRT 2° Regido;
Distribuigdes Civeis TJ/SP; TRF 3° Regifio; 3° Tabelionato
de Protesto de Letras e Titulos de Sio Paulo, constam
distribui¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18;
que da certidao do 3° Distribuidor, consta distribuicgdo
contra o administrador MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05
¢/ @ que da certidio de Distribuicdes Civeis TJ/SP, consta
digstribuigidoc contra o] administrador PAULO EDUARDO
GONCALVES, CPF 221.776.058-06, distribuig¢des estas que
néo se referem ao imével cbjeto da incorporacsie nem sio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracac
constante do mesmo. E que e gque das certiddes do 9°
Oficio de Distribuicio constam débitos ajuizados
relativos ao Imposto Predial e Territorial Urbanco dos
execicics de 2014, 2015, 2016, 2017 - inscricio:
1.276.860-2; 1990, 1991, 1992 -~ inscricio: 1.276.881-8;
2015, 2016, 2017, 2018 - inscricfo: .3.212.228-5. CONDICRO
: A INCORPORADORA DECLARA QUE 70% DAS UNIDADES QUE COMPOE
¢ EMPFREENDIMENTO ESTAQO ENQUADRADAS NO FROGRAMA ﬂ; VERDE
E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21,
DEVENDO SER ©OBSERVADO os SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADO A FAMILIAS DA FAIXA III, GURB_ 2 COM RENDA
R$2.000,01 a R$4.000,00 e GURB 3 COM RENDA de R$4.000,01
A R$7.000,00_2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO POQER;K
EXCEDER © VALOR DE R$240.000,00, E QUE 30% DAS UNIDADES(
QUE CQMPOE Q EMPREENDIMENTO, PCDERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA, DE ACORDO COM
DECRETO N° 33.642/2011. Rio

0O Oficial

e e
“ Eliseu da Silva

8* Oficial Substiruto
CTPS: 54596/0056-&.1

AV

- 3

AFETACR0: Consta averbada em 14/10/21, com o n® 6, na
Segue na ficha 3
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matricula 462317, conforme requerimentoe de 17/03/21 a
constituigdo do patriménic de  AFETAGAQ, para o
empreendimento, nos termos do di no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio 1 1 de margo de
2022 e m e e T e T e
O Oficial =
Eliseu da Silvg
B" Cficiel Subetituito
CTPS: S4598/CC5E.R
AV — 4 HIPQTECA (70% DAS UNIDADES EXCIUSIVAS DO P.C.V.A E 30%
ESTAO FORA DO PROGRAMA) : Foi hoje registrado com o© n°® 7
na matricula 462317, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada
por CYRELA CUZCOC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERATL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$49.508.515,36, {neste walor
incluido outros imdveis), regend o contrate pelas
demais clausulas e condighes = o titulo. Rio de
Janeiro, 21 de margg 2D | ot e o e e e e e e e —————— e
0O Ooficial - .
"~ Fliseu da Silva
&° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-F1
AV - & RETIFTCACED: Foi hoje averbado com o n® 8 na matricula
462317 a RETIFICAGAQ ao MEMORIAL DE INCORPORACAO em Suas
alineas 'D' ' e "J', em virtude da substituicio da minuta

de convenc¢do, @ para constar os DIREITOS ESPECIAIS
assegurados aos proprietirios dos apartamentos 101/109
dos Blocos 1 a 3, com terrago coberto e descoberto, que
serd permitida a cobertura, instalaglo de piso, bancadas
€ churrasqueiras. Nic havendo alterac3o das fragtes
ldeais e vagas de garagem. do empreendimento. Rio de
Janeire. 25 de abril de 2022, -—~——mmm—mmmmmmm e

Segue no verso
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BV - 6

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/05/2022,
prenotado em Of /2022 com o n® 2056834 a £1.12 do livro
1-LU, fica av i CANCELAMENTC da averbagido 4 de
HIPOTECA EM 1° GRS fl imodvel, em virtude de guitacgsd
dada pela c¢ ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 23 de Nyhb Qe Z0P2, ~— e e

O Oficial

EEDO30820 KHE

3' Of:cial S.:rstltut
CTPS 45G00/033-R

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbagao 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CYRELA CUEZCO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
FRANCINALDO CAVALCANTE DA SILVA, brasileireo, empresario,
identidade CNH/DETRAN/RJ 02633801046, CPF 484.454.604-04
€ sua mulher SANTUSA GONZALES MASAY DE CAVALCANTE,
boliviana, do lar, identidade RNE 7701269F2402147BOL, CPF
065.918.707-84, casados pelo regime da comunhidc parcial
de bens na viGgéncia da Lei 6.515/77, residentes nesta
cidade, pe prego de R3264.000,00. 0] imposto de
transmissio Haglpp pe guia n® 2460312 em 02/03/2022..
Valor atrib
R$264.000,00.

O Oficial

d aneiro, 23 de junho de 2022.-——————-=

— EEDO30822 CBR

Jilson Frangisce A{ANgUes
Adust’lsgh-!ai Sar-s'iLutrs
&TPs A500n U

ALIENACAO FIDUCTARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbagio 6, fica registrada a ALIENAGAO:

FIDUCIARIA do imével feita por FRANCINALDD CAVALCANTE S DA
Segue na ficha 4
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STIIVA e sua mulher SANTUSA GONZALES MASAY DE CAVALCANTE
em favor de CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no
valor de R$224.332,14, regendo-se o contrato pelas demais’

clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazb de rparéncia de 30 dias para
intimacic ¢ &onsclidando- a propriedade em favor do

credor, é af
publico. V

Huide o valor de R§$264.000,00 para o leiléc
, tf)iibuido para base de calculo dos
M4 .32, M. Rio de Janeiro, 23 de junhe de
/)

2022, ~mmmmm e A 4 S S
¢ Oficial EEDO30824 QVT
Adenilson Frazicises Helriques
g* Oficigt Subatityto
ETPS 49000/035-1J
AV - 3 RETIFICACRO: Foi hoje averbada com ¢ n® 12 na matricula

462317 a RETIFICACAC aco MEMORIAL DE INCORPORAGACQ nas
alineas 'D, B, G, He J' do Art. 32 da Lei 4591/64, em
virtude das modifibagées havidas no projete, em relagdo a-
alteracgdo nas partes de propriedade e de uso comuns do
- empreendimento, constantes do Quadro V da NBR 12.721,
através do requerimento de 17/04/24, Rio de Janeiro, 05

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 10 CONSTRUCAOG: Foi hoje averbado com .o n® 13 na matricula
‘ 462317, instruida pela certidio n° 07/0159/2024 de
l 05/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e EBcondmice e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO deo imdvel, tendo
side o Thabite-se" concedido em 05/07/24. Rio de Janeiro,
30 de ageste de 2024 ————m-m oo m e e

Segue o verso
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CANCELAMENTC: Pelo requerimento de 24/07/24, prenotado em
26/07/24 com o n°® 2206929 A& f1. 9v, do livro 1-MP, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGAQOES, em
virtude da concess@o do "habite-se™. Rio de Janeiro, 30
de agosto de 2024 . oo

+1° Ofictal Sub.” GUETAVD ROMEIRG MENDES - Tiat. 06743 § EEUC36803 ODN

AV - 12

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com © n® 22736 a CONVENCAO DE CONDOMINTO do

empreendimente, através -do instrumente particular e

08/07/24. Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2024. ——~——emeo
5% Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - MBL 6743 { EEUC43920 IQJ

AV - 13

INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datade de  12/08/2025,
prenctadoc em 13/08/2025 com o n®2280927 a £f1.270 do livre
1-MZ, atualizado pelec requerimento datado de 21/08B/2025,
instruido peor Certidioc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titules e Documentos, expedida em 02/09/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° Q272017
a. INTIMAGAQ dos fiduciantes FRANCINALDO CAVALCANTE DA
SILVA e sua mulher SANTUSA GONZALES MASAY DE CAVALCANTE,
‘anteriormente qualificados, realizada através de Edital
de Intimagio, publicado por meio eletrédnico em
29/10/2025, 30/10/2025 e 31/10/2025, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJF n® 56/2018, feita por
solicitag¢do deo fiduciadrio realizada em 23/10/2025% nco
Sistema Eletrénico, nos termos do Art, 26 da Lei 9514/97,
Segue na ficha 5
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tendo gido o e-mail enviado na feorma do $4°-B do artigo
.-antes citado, para pagamentc no prazc de 15 (gquinze)
dias contados da data da.terceira e Gltima. pubklicagic do
Edital, dos encargos vencidos € nio pagos referente aoc’
contrato de financiamento com garantia de  alienacéo
fiduciaria, registradeo com o n°08. Valor atribuido para
base de cdlculo dos emeclumentos: ‘R$48.024,45. Rioc de
Janeiro, 28 de novembro de 2025 . e e

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EFAS06B852 TRX

AV - 14  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 16/01/26,
prenotado em 19/01/26 com o n® 2314066 a fl. 26lv do
livro -1-ND, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
do imével em- favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficande a mesma com  a
obrigacdc de promover ¢ leildoc piblice do imével dentro
. de 30 (trinta) dias contados da data da averbagiao, tendo
‘em vista .que os fiduciantes FRANCINALDO CAVALCANTE DA
- SILVA e sua mulher SANTUSA GONZALES MASAQ DE CAVALCANTE,
~anteriprmente qualificados, mesmo depois de Aintimados
'para pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias,
contados da data da intimacidc averbada com o n°® 13, bem
como das despesas deqorrentes, ndo cumpriram o contrato.
0 imposte de transmissSo fol pago pela guia n® 2908428  em
09/01/26. Valor atribuido para base de célculo das
emolumentos: R$302.940,00. Rio de Janeiro, 28 de janeiro |
de 2026.—————— e L - —— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBK36413 YLC

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbag¢io 14 de CONSCOLIDAGAD
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 8 de

Segue ne versg
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ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$224.332,14. Rio de Janeiro,
28 de janeiro de 2026, ~==————em e .

Oficiak Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EFBK36418 UXZ

art,

CERTIDAC - Certifico e dou fé& que z presente cépia é& reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 28 de janeiro de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/6T9V7—2UX4B-3XZZX;RZECT




9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

. ﬂ:/(fwu %faﬁ L%MIEJ

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTIC.O que o presente titulo prenotado sob o n® 2314066 em
19/01/2026, no 1ivro 1-ND, folha 261v, foi registrado/averbado em
28/01/2026 com os seguintes atos:

Descricgao otd. Valor

x*%** EM O LUMENT O § *%xxx

CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 913,65
QUITACAD (Tabela 20.3-1-7) 1 839,62
GUIA DO DOI 1 29,74
COMUNIC. DISTRIB. 1 29,74
SELO DE FISCALIZACAQ 4 13,08
PRENOTACRO (Tabela 20.4-3-%) i 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 40,06
GUIA DE COMUNICAGAO LEI 6370/12 1 29,74
CERTIDAO COM PAGINAS (TFabela 20.4-6-%) 1 124,08
*** A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LET 3217/92 400,69
LELI 4664/05 100,17
LEI 111/06 100,17
LEI 6281/12 120,20
LEI 691/84 - ISS 107,55

468033 - AV.14, AV.15
SELO (S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. pestina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidiao especifica.

Recibo n® 4006/2026

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.885,38, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 28/01/2026, acima discriminados.

—2 10° Oficlal Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 6§1786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




