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TRICULA : ,
"MA r'c"" 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

207.703 01

5 N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNM) n°: 111435.2.0207703-58
Codigo (CNS) n°; 11.143-5

Ribeirdo Preto, 29 de junho de 2023.

(IMC’JVEL: Apartamento n°® 1201, Torre 4, Condominio Portat Alto das Oliveiras, rua\
Elysaldo Gées n° 105,

Apartamento n® 1201, localizado no 12° pavimento da Torre 4, do empreendimento em
fase de construgdo denominado Condominio Portal Alto das Oliveiras, com frente para a
rua Elysaldo Gées n® 105, neste municipio, que possuira area privativa total de 48,42
metros quadrados, area total de uso comum de 55,0364 metros quadrados, area real total
de 103,4564 metros quadrados, correspondendo a uma fracdo ideal de 0,004972, com
direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 396.201 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALTO DAS OLIVEIRAS SPE
LTDA. inscrita no CNPJ/MF n° 39.556.064/0001-09, NIRE n° 35236496459, com sede
neste municipio, na avenida Independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.04 das matriculas n°s 169.647 a 169.675 e 169.677 a 169.705
de 17 de novembro de 2021, matricula n® 200.933 de 01 de fevereiro de 2022; e
incorporagdo de condominio registrada sob n° 03 na matricula n® 200.933 em 06 de margo
de 2023. Matricula aberta em conformigage com disposto no artigo n® 237-A, §4°, da Lei n°
6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 29 de junho de 2
Selo digital namero: 111
O Escrevente:

Av.01/207.703 - TWRTE DE REGIME DE AFETAGCAO.

Em 29 de junho.d€ 2023 - (prenotagdo n° 543.844 gle 26/06/2023).

Procede-se a presente averbac¢ao para constar qie em conformidade com a averbagao n°
04 da matricula n® 200.933 de 06 de margo de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Condominio Portal Alto das Oliveiras, submeteu a
incorporagao registrada sob n°® 03 da matricula n® 200.933, ac REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.561, de 16 de
dezembro de 1964 (redagdo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-&0 apartados do  patriménio da incorporadora, constituindo
patriménio de afeta¢do, destinado gecucao da incorporagdo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias 325 respectivos adquirentes.

Selo digital namero: 11143838 RUB92829UN23C.

O Escrevente: /%%‘ (Pauio Cesar Alves).
- L

Av.02/207.703 W E DE HIPOTECA.

Em 29 de junhd'de 2023 - (prenotacao n® 543.844 de 26/06/2023).

(segue no verso)

- fprenotacio n® 543.844 de 26/06/2023).

(Paulo Cesar Alves).
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MATRICULA FICHA
 aorres | | Q.

Cadigo {CNM) n®: 111435.2.0207703-58

/Procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com o registro n°® Og\
da matricula n® 200.933 de 17 de maio de 2023, o imdvel objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancéaric Sul quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, no valor de R /315.704,03 (trinta milhdes, trezentos e quinze mil,
setecentos e guatro reais e trés ¢ vos). Valor proporcional: R$ 154.671,95.

Selo digital numero: 11 Zﬂé@?g ONE23J.

O Escrevente: any ,44 (Paulo Cesar Alves).
P

Av.03/207.703 - ’?u&ﬁsmo DE HIPOT?A.

Em 20 de maio“de 2024- (prenotagao n® 562.646 de 07/05/2024).

Por instrumento partlcular n®1.7877.02 -5, com carater de escritura publica, na forma

do artigo 61, § 5° da 80/1964, firmado neste municipio em 29 de abril de 2024,
recepcionado -efstronicamente, protede-se a presente averbagdo para constar o

'J'--u i S

R.04/207.703 - VENDA E COMPRA.

Em 20 de maio de 2024- (prenotacao n° 562.646 de 07/05/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a MARCIO CESAR DA
SILVA INACIO, brasileiro, solteiro, maior, enfermeiro e nutricionista, CPF/MF n°
332.147.808-08, residente e domiciliado neste municipio, na travessa Coral n°® 93, Casa
Esquina, Ipiranga, o imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 32.297,52 (trinta
e dois mil, duzentos e noventa e sete reais e cinguenta e dois centavos). A operagao
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor tota! e origem dos
recursos: R$ 325.000,00, correspondendo ao somatérioc dos seguintes valores: R$
66.000,00 pagos com recursos proprios, e R$ 259.000,00 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplica¢ao dos recursos: R$ 32.297,52
(trinta e dois mil, duzentos e noventa e sete reais e cinquenta e dois centavos) a aquisicao
da fragdo ideal do terreno, e R$ 292.702,48 (duzentos e noventa e dois mil, setecentos e
dois reais e quarenta e oito centavos), a aquisigdo de futura unidade autdnoma. Valor
venal proporcional: R$ 24.543,34. O prazo para construgdo desta unidade habitacional &
26 de maio de 2026.

Selo digital nimero: 111435321YY000713771KG24J.

(segue na ficha 02)
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1° OFIi:AL DE REGISTRO DE IMOVEIS

RIBEIRAQ PRETO - SP

RiYeirao Preto, 20
iReirdo Preto, 20 de VRO N. 2 - REGISTRO GERAL
Cadigo (CNM) n®: 111435.2.0207703-58

(0 Oficial Supstituto: T X I 2R~ ————tRafael Talamoni). h
R.05/207.703 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 20 de maio de 2024- (prenotagéo n® 562.646 de 07/05/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, MARCIO CESAR DA SILVA INACIO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 259.000,00 (duzentos e
cinquenta e nove mil reais), a ser reembolsado em 360 parceias mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 5.55698% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 9.9900% ao ano, e
juros a taxa nominal e efetiva de 0.7966% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R$
2.275,35, com vencimento para 24/05/2024, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por for¢ca da Iel a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor
possuidor direto e a cr iaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula.
Para os efeitg art. 24, VI, da Lel ©:544/97 foi estipulado o valor da garantia em R$
325.000,00-(trezentos e vinte e cinco mil reais) conforme clausula 22. De acordo com a
clausulz” 18 ficoy i prazo de carépcia de 15 dias, contados da data de
vencighento primeiro encargo “wensal vencidy e ndo pago, para a expedigdo da
intimaga para os fins previstos nc\§2°, do artigh n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursdp. SBPE. Demais clausulas e cgndigdes congtantes no titulo.

Selo digjtal A 53 000A/13772BN2
O Oficia tituto: — {Rafaef Talamoni).
Av.06/207.703 - CONCLUSAO DE OBRA. o

Em 11 de outubro de 2024- (prenotacéo n® 571.516 de 16/09/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,

recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi

concluida a construgéo do empyeendimgntd, denominado Portal Alto das Oliveiras, que

recebeu o n° 105 da rua Elysaldo é conforme Av.08/200.933, e foi registrada a
ini srme R.09/200.933.

SAWW24Q.

2 (Wesley dos Santos Teixeira).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D6KUL-SJCWM-6BSA4-TZW99

Por instrumentosparticylar |firma neste munrmplo em 13 de setembro de 2024,
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MATRICULA FICHA
( 207.703 ( 02
Verso

Codigo (CNM) n® 111435.2.0207703-58

recepcionado eletronicamente, prosede-se—a\ presente averbagéo para constar que ;
convengao do condominio "Porfs - eiras” foi registrada nesta data e unidade

de servico, no Livro 3 de Registfo Auxilig 5.256.

Selo digital nimero: 111435331} % 24D,
O Escre CAAL———, (Wesley dos Santos Teixeira).

R.08/207.7 TRIBUICAQ.
Em 11 de outubro-de 2024 ; (prenotagéo n® 571.516 de 16/09/2024).

Por instrumento particular |fifmado (neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamerrte, procede-se o presente registro para consignar que, em
virtude da concluséo da obra do empreendimento denominado Portal Alto das Oliveiras,
0 apartamento objeto desta matricyla, o qual foi avaliado em R$ 292.702,48, teve os
direitos de devedor fiduciante fatribbidos ARCIO CESAR DA SILVA INACIO e os
direitos de credora fiduciaria f¢ram atribyidos % CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos
ja qualificados.

Selo digital nimero: 1114353214D0 78G240.

O Escre > ", (Wesley dos Santos Teixeira).

T

Av.09/207.703 > . J

Em 23 de dezembro-de 2025 { (prenotagao n° 589.786 de 07/07/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 02 de dezembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 10 de dezembro de 2025, procede-se a presente
averbacgdo para constar que o iméovel objeto desta matricula é langado atualmente pelo
numero de contribuinte 411.273.

Selo Digital: 1114353E1T00000097043125G.

A Escrevente: lefooneen s (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/207.703 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 23 de dezembro de 2025 - (prenotagdo n° 589.786 de 07/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienacio
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacéo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 331.990,06 (trezentos e trinta’e
um mil, novecentos e noventa reais e seis centavos). Valor venal: R$ 96.457,70.

Selo Digital: 111435331T000000970432250.

A Escrevente: /ml\f\_ (Joseane Soares Forggia Carrocini}
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COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 589.786 - IN01411247C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 207.703 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 23/12/2025 - 08:25

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000097043025S. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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