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SERVICO IRIE@[]STRAI. @IE IMOVEIS

OFICIAL Dr ARNALDOC COLOCC] NETTO

RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO cQ
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 227046 N°: 01 ‘ L% 4AX FLS.: 185 N°: 151485

IMOVEL: RUA UM DO PAL. 46057, N° 380 - APT® 504 DO BLOCO 05 (EM CONSTRUCAOQ) e sua
correspondente fragfio 1deal de 0,003719 do respectivo terreno, medindo o terreno designado por lote 2 do
PAL. 47754 de 2° categoria, em sua totalidade: 139,44m de frente para a Rua 4 em seis segmentos de -
12,00m + 18,85m em curva subordinada a um raio externo de 12,00m + 5,05m em curva subordinada a
um raio interno de 6,00m, + 93,82m + 6,24m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m + 3,48m;
113,75m de fundos onde é atingido por uma faixa “non-edificand1™ com 3,60m de largura, fazendo
testada para a Avenida projetada NR em 3 segmentos de 18,50m + 46,25m em curva subordinada a um
raio externo de 265,00m + 49,00m, 75,66m a direita onde é atingido por uma faixa “non-edificand1” com
3,80m de largura; 142,36m a esquerda em 2 segmentos de: 11,57m + 130,79m, confrontando & esquerda
com o lote 1 do PAL 47754 e & direita com o lote da Cooperativa Habitacional dos Operérios do Estado
da Guanabara e outros ou sucessores. Tendo o referido 1mével drea privativa total e drea privativa total de
construgdo de 43,38m? drea real total de 43,38m? PROPRIETARIA: MNR6 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 08.711.870/0001-80, com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO:
Matriculas 187024, 187025 ¢ 187026/R-5 (4° R.I.). FORMA DE AQUISICAQ: Havido em maior
porgdo por compra feita a Saint Claude Empreendimentos Imobiliarios Ltda; Treville Empreendimentos e
Participagdes Ltda; DPR Empreendimentos e Participagdes Ltda; San Gemimano Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, conforme escritura de 25/10/2007, lavrada em notas do 2° Oficio de Justica de
Marica/RI (L° 406, fls. 189/193) registrada em 04/01/2008. MEMORIAL DE INCORPORACAO:
registrado sob n® 209560/R-1 no 4° RI em 20/12/2011 e averbado neste Oficio sob o n° 222931 (FM),
AV-1 em 17/12/2012. O empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida PRAZO
DE CARENCIA: A incorporadora declara que o prazo de caréncia para efetivar a incorporagio
imobilidria € de 180 dias contados de seu registro, podendo a mmcorporadora desistir da incorporagéio nas
seguintes hipoteses: 1) caso nfo sejam alienados, no prazo estabelecido de 60% das unidades que
constituem o empreendimento, 2) de ndo ter sido contratado financiamento suficiente & sua construgéo,
com garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades e também com prazo para.amortiza¢fio do
financiamento, pela ternadora incorporadora; 3) 4 ocorréncia de qualquer procedimento agministrativo ou
judicial, requerido por particulares ou pelo poder publico, que impega a.eXecugdo-da construgfio de
acordo com o Projeto concedido por agio ou omisso. Inscrito no F ° 3.155.343-1 (MP), CL.
2.2791-8. trp. Rio de Janeiro, RJ, 24 de outubro de 2013 O OFICIAL/

AV-1-227046 - HIPOTECA: O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n® 855552200224 de 31/05/2012, registrado na FM
222931/R-2 em 17/12/2012, sendo o empréstimo no valor de R$20.079 755,68 (incluindo outras
unmidades) sob garantia hipotecdria de 1° grau do imével objeto da presente, e a divida serd paga no prazo
de 24 meses, a contar do diz 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra defimdo no
Cronograma Fisico-Financeiro ¢ de Desembolso do Empreendimento; Juros: na fase da construgdo serfo
devidos na data do 1° desembolso; juros mensais a taxa nominal de §,0000% ao ano e taxa efefiva de
8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagfo monetdria apurada no/perlo 0, com base nos {ndices de
renumeracio basica aplicadas nas contas vinculadas do FGTS Ba/data de adiversario do presente contrato
Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, for dado aos 5 valor fixado de R$26.682 300,00. trp.
Rio de Janeiro, RJ, 24 de outubro de 2013. O OFICIA%

AV-2-227046 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagfio foi
declarado Patriménio de Afetagdo conforme requerimento de 05/08/2013, averbado em 22/08/2013 sob
n® AV-3/222931, destinando-se umca/e e;ziusivamente 4 consecugdo da incorporagiio do
empreendimento e apartados dos —d imonio geral da incorporadora. trp. Rio de Janeiro, RJ, 24
de outubro de 2013. O OFICIA
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em 21/08/2013, hoje arquivado, fica averbadWCalxa Econdmica Federal, autorizou o
desligamento da referida garantia hipotecéria va o imovel objeto da presente. trp. Rio de
Janeiro, RJ, 24 de outubro de 2013. O OFICI%—

R-4-227046 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n®
855552475275 de 25/01/2013 (SFH), prenotado sob n° 688695 em 21/08/2013, hoje arquivado. VALOR:
R$5.565,00 (fragdio do terreno); sendo o valor da aquisi¢do da unidade habitacional de R$90.000,00 (base
de célculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$18.917,00 desconto concedido pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo- FGTS, e; b) R$71.083,00 financiamento concedido pela credora. TRANSMISSAQ:
Guia n® 1761237 emitida em 22/02/2013, isenta de pagamento com base na Lei n® 5065/2009.
VENDEDORA: MNR6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, qualificada na matricula.
COMPRADORES: FRANCISCO JOSE BARBOSA DE ARAUIJO, brasileiro, motorista, CVIFP/RJ n°
121315873 em 14/02/1997, CPF n°® 083.803.127-75 e sua mulher CLAUDETH:r(iAI:—E-‘Sﬁj/:A DE

ARAUIJO, brasileira, auxiliar de secretarla, CI/SPC/II/MA n° 000004553293-1 em 31/Q}/Z 05, CPF n°
711.764.463-04, casados pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigé el 6.515/77,
residentes nesta cidade. trp. Rio de Janeiro, RJ, 24 de outubro de 2013. O OFICI%

R-5-227046 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4, VALOR: R$71.083,00 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$474.31, 4 taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano ¢ taxa efetiva de 4,5941% ao ano, calculadas
segundo o SAC-Sistema de Amortizagdo Constante Novo, o pagamento de encargos mensais ¢ devido a
partir do més subseqiiente 4 contratagio com vencimento no mesmo dia da assinatura do centrato. Para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imével o valor de R$90.000,00;
base de célculo: R$90.000,00 (R-4-227046). DEVEDQRES/FIDUCIANTES: FRANCISCO JOSE
BARBOSA DE ARAU/O‘ sty mulher CLAUDETH SOARES SILVA DE ARAUIO, qualificados no
ato R-4. CREDORA/FID TARIA;: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0 com sede em Brasilia/DF, trp, Rio de Janeiro, RJ, 24 de outubro de 2013.

AV-6-227046 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 13/01/2016, prenotado sob o n° 746359
em 25/01/2016, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipa! de Urbanismo n° 06/0325/2015 datada
de 15/12/2015, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n°® 02/002231/2009, foi requerida e
concedida licenga de construcfio de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei Comp
97/09, em terreno afastado das divisas, com drea total de 12.665,26m?. Descricio da Edificacdo: Rua Um
PAL 46057, n° 380 Blocos 01 e 02 (residencial multifanuliar); 01 pavimento de acesso, uso comum,
unidades residenciais; 04 pavimentos de unidades residenciais; Blocos 03, 04 e B35 (fesidencial
multifamlhar) 01 pavimento de acesso, uso comum, unidades remdencmls 04 pavin€ de unidades

05 cujo habite-se foi concedido em 14/12/2015. Base de cdlcude—RS ,76 {incluindo outras
unidades). ds Rio de Janeiro, RJ, 10 de margo de 2016. O OFICI/AL.

AV-7-227046 — RECONHECIMENTO DE LOGRADOURQO Por for¢ga do Decreto n® 43209 de
25/05/2017, publicado no D.O. do Mumnicipio do Rio de Janeiro em 26/05/2017, fica averbado ex-officio
que a Rua Projetada 01 do PAA 11865/PAL 46057, foi reconhecida como logradouro publico com a
denominagio oficial de RUA BRAZ CUBAS (trecho em prolongamento final) com 480,00m de extensdo,
situado 312,00m depois da Avemda Pastor Martin Luther King Jr., passando a
comega na Avenida Pastor Martin Luther King Jr., a terminar na Rua Sérgio de Su
792,00m de extensdo mao. Rio de Janeiro, RJ, 17 de dezembro de O OFICIAL
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AV - 8 - M - 227046 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducina CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n®
257918/2022 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 18/04/2022, acompanhado de outros de
08/09/2022, 18/04/2022 e 04/11/2022, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do
Art. 26 da Lei 9514/97, a Intmagio dos devedores fiduciantes CLAUDETH SOARES SILVA DE
ARAUJO, CPF 1® 711.764.463-04 ¢ FRANCISCO JOSE BARBOSA DE ARAUJO, CPF n°
083.803.127-75, via edial publcado sob os n°s 1018/2022, 1019/2022 e 1020/2022 em 27, 28 e 29 de
dezembro de 2022, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26

paragrafo 4° Wﬂa;ﬁo n® 860979 de 10/05/2022). dst. Rio de Janeiro, RJ, 09/03/2023

O OFICIAL %
(T L

AV - 9 - M - 227046 - INTIMACAQO: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, mscrita no CNPJ sob ¢ n° 00 360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 417819/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 03/10/2023, acompanhado de outro de
07/11/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei
9 514/97, a Intimagfo do devedor fiduciante FRANCISCO JOSE BARBOSA DE ARAUJO, CPF n°
083.803.127-75, ¢ CLAUDETH SOARES SILVA DE ARAUJO, CPF n° 711.764.463-04, via edital
publicado sob os n°s 1275/2023, 1276/2023 e 1277/2023 de 09, 10 e 11 de janeiro de 2024,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula Base de cdlculo R$71.083,00 (Prenotaciio
n’ 888827 de 05/10/2023). (Selo de fiscalizagiio eletrénica n®° EDES 99509 NHN). alr. Rio de Janeiro,
RJ, 29/02/2024. O OFICIAL)

AV - 10 - M - 227046 - CONSOLIDACAO_DE PROPRIEDADE' Nos termos do Oficio n°
417819/2023 - Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 05/04/2024, acompanhado do requerimento
de 05/04/2024, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagéo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgaciio da mora {artigo 26, pardgrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imoével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL., inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagfo de promover leildo
publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfio para a alienagfio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97) Impostc de transmissfo pela gma n® 2676371 emitida em 02/04/2024 (isento});

base de calculo: R$116.238,79. (Prenotacio n® 898492 de 08/04/2024 izacdo eletronica
n° EESZ 31802 UVL). vim. Ric de Janeiro, RJ, 04/06/2024. O OFI .
" \-—

AV - 11 - M - 227046 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da
Consolidagiio de Propriedade objeto do ato AV-10 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do ato R-5 desta matricula. Averbagfo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial Base de

calculo: R$71 083,00 (Prenotagiio n° 898492 de 08/04/2024). (Selo izacdo eletrdnica n°
EESZ 31803 CGW). vlm. Rio de Janeiro, RJ, 04/06/2024. O OFICI L__
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CERTIFICO que a presente copia é reproducao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as ag¢des reais e pessoais reipersecutorias, bem
como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de
direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 31/05/2024. Certidao expedida as 08:47h. CQ.

Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 04/06/2024. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes

eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.:

EESZ 31804 VAU Fundperj:

FETJ:
Funperj:

1S.S:
Total:

Consulte a valia;.de do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddao n° , do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de , pela

emiss&o da presente certidéo, solicitada em. Recibo emitido por quem assinou a certidao.

Funarpen:

98,00
4,90
19,60
4,90
5,88
5,26

143,09
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