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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0068401-48

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS - 6° IONA %
X

NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO

Registradora Intering CPF:202.698.460-34
ESTADQ DQRIC CRANDE DO SUL LIVRON® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fichan® Matricula n®
Porto Alegre, 27 de dezembro de 2021 | i | &340

BAIRRO: CHACARA DA FUMACGCA. RESIDENCIAL PORTO LA PAZ. BLOCO 3.
IMOVEL: A fracao ideal de 0,004141888 no terrenc e nas demais coisas de usc comum gque
correspondera ao apartamento n® 302, o qual localizar-se-a no terceiro pavimente, de frente, a
esquerda de quem de frente olhar o Bloco 3 pelo seu acesso, com area real privativa de
40,8250m?2, area real de uso comum de divisdo néo proporcional de 10,5800m?, area real de uso
comum de divisdo proporcional de 21,6984m? e area real total de 73,1034m?, cabendo-lhe ainda,
como parte acessdéria e de utilizacao exclusiva, a vaga de estacionamento n°® 187, descoberta,
cuja area de 10,58m? foi computada na area real de uso comum de divisio ndo proporcional do
referido apartamento. Referido apartamento e vaga de estacionamento serdo edificados no
terreno formado pelos lotes numeros 17 a 25 da quadra 156, com a area superficial de
12.165,73m2, lotado individualimente pelo n® 8.930 da Avenida Protasio Alves, com 119,50 metros
de frente, ac sul, no alinhamento da Avenida Protasio Alves, tendo nos fundos, ac norte, a
mesma medida da frente, onde confronta com os lotes nimeros 07 a 16 da mesma quadra,
dividindo-se por um lado, ao leste, na extensdo de 98,50 metros com o lote n® 26, todos da
Companhia Predial e Agricola S/A e, pelo outro lado, ac oeste, na extensdoc de 105,50 metros
com a Avenida Martim Félix Berta, onde também faz frente e forma esquina. Quarteir&o: Avenida
Protasio Alves, Avenida Martim Félix Berta, Rua Seis de Novembro, Rua José Marcelino e area
nao urbanizada. Bairro: Maric Quintana. Sobre referido terreno, conforme mencionado pela
Averbacg&o n°® 06 da matricula n°® 63.663 desta Serventia, existe uma area de vegetagéo com a
metragem de 1.079,89m?, a qual devera ser preservada, identificada no projeto arquitetdnico do
Empreendimento como “Mancha 02 Preservada®, a qual possui a seguinte descricdo: Uma fragéo
de terras de formato irregular com area de 1.079,89m?, localizada junto a face sudeste do imovel
objeto da matricula n° 63.663 desta Serventia, contendo as seguintes medidas e confrontagdes:
ao Oeste, por dezoito segmentos: o primeiro, partindo do ponto mais ao Norceste da area, no
sentido Nordeste-Sudoeste, medindo 3,26m; ¢ segundo, no sentido Nordeste-Sudoeste, medindo
2.65m: o terceiro, no sentido Oeste-Leste, medindo 13,76m; o quarto, no sentido
Nordeste-Sudoeste, medindo 28,00m; o quinto, no sentido Sudeste-Noroeste, medindo 2,24m; o
sexto, no sentido Nordeste-Sudoeste, medindo 33,30m; o sétimo, no sentido Sudeste-Noroeste,
medindo 4,60m: o oitavo, no sentido Nordeste-Sudoeste, medindo 0,40m; o nono, no sentido
Norceste-Sudeste, medindo 0,97m; o décimo, no sentido Nordeste-Sudoeste, medindo 6,10m; o
décimo primeiro, no sentido Nordeste-Sudoeste, medindo 2,40m; o décimo segundo, no sentido
Nordeste-Sudoeste, medindo 22,19m; o décimo terceiro, no sentido Sudeste-Noroeste, medindo
9,00m; o décimo quarto, no sentido Sudeste-Noroeste, medindo 4,24m; o décimo quinto, no
sentido Sudeste-Noroeste, medindo 25.42m; o décimo sexto, no sentido Sul-Norte, medindo
3,00m; o décimo sétimo, no sentido Leste-Oeste; medindo 5,05m; e o décimo oitavo, no sentido
Noroeste-Sudeste, medindo por 5,18m, todos confrontando com o imével objeto da matricula n®
63.663 desta Serventia; ac Sul, por seis segmentos. o primeiro, no sentido Noroeste-Sudeste,
medindo 4,88m; o segundo, no sentido Noroeste-Sudeste, medindo 6,14m; o terceiro, no sentido
Noroeste-Sudeste, medindo 7,80m; o quarto, no sentido Oeste-Leste, medindo 7,57m; o quinto,
no sentido Oeste-Leste, medindo 7.54m; e o sexto, no sentido Sudoeste-Nordeste, medindo
21,01m, todos confrontando com o imével objeto da matricula n® 63.663 desta Serventia; ao
Leste, na extensdo de 96,92m, junto a divisa leste do imoével objeto da matricula n°® 63.663 desta
g Serventia, confrontando com o lote niimero 26 da quadra 156, de propriedade da Companhia
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Predial Agricola S/A; ao Norte, medindo 15.26m, j vi imé j€
i : orte, ; junto a divisa norte do imével ob -
matricula n® 63_.663 desta Serventia, confrontando com os lotes nameros 07 a 16 da quad,:ato‘l s%a
todos de proprl'edade da Compaphia Predial Agricola S/A, retornando assim ao ponto inicial é
fecha:dgdo perlrne;t!;o&A fragdo ideal supra destina-se a futura unidade condominial a ser
construida, averbada e individualizada. PROPRIETARIA: MRV ENGENHARI
: ; A E
F’ARTICIPACOES S,A.: CNPJ n° 08.343.422/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG na
'| Avenida Professor Mario Wernek, n® 521, REGISTRO ANTERIOR: matricula nimero 63663
AV-8-63663, fls 01v., Livio 2-RG, deste Cficid®Xitular, GO 45C:  QULT — '
R$Nihil SGDL. - Selo gratuito determinagao legal + SELO:. 0474.02.2100003.08033, +++++++++++

AV-1-88.401 - 27.12.2021 - (protocolo 202085 de 36.11.2021) - SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETAGCAO — (transporte) — Consta da matricula 63663 a AV.- "AV-7-63.663 - 14.07.2021 -
(protogolos 195458/195472 de 17.05.2021) - SUBMISSAO AO REGIME DE AFETA&;A&)— Por
requerimento datado de 19.11.2020, de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, representada por Cintia Dorneles de Souza, CI n° 1089294308‘-SSP!RS
CPF n° 020.232.190-86 e Natalia Vignalt Dinii Cl! n° 5114385551-SSP/RS, CPF n°
023"?55.270-11._ 0 empreendimento denominado Residencial Porto La Paz foi sut;metido ao
Reglm? do Patriménio de Afetagao, na forma da legistagio aplicavel. Tudo conforme e demais
congiu;oes do documento, que fica arquivado. (Artigo 11 do Provimento 94/2020-CNJ e Artigo 2°
paragrafo 3° do Provimento 011/2020-CGJ). (rubrica) Titular:(ass. ilegivel)$19,70 +
Processamento Eletronico: R$2,70 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determ'inagéo

{PCVA - . Conforme Lei 14.118/2021) +3SELO:0474.03.1900005.08868 ;
0474.01.2100003.11047 R$1.40" = E o que Fgﬁ;g,x
Titular: ! . - ___R8Nihil SGDL - Selo gratuito determinacéb legal

+ SELO; 0474.03.2000004. 12?25‘++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

AV-2-68.401 - 12.04.2022 - (protocolo 205861 de 07.04.2022) — HIPOTECA - (transporte) -
Consta da matricula 63663 o R.: "R-10-63.663 - 12.04.2022 - (protocolo 205861 de 07.04.2022) -
HIPOTECA - Por contrato- particular de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecdria e outras avengas, com recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE n°® 1.7877.0125843-3 datado de 18.08.2021, - MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor
Mario Wemeck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, CNPJ n® 08.343.492/0001-20, representada por
"Edmil Adib Antonio, Cl n° 7.635.876-8-SSP/SP, CPF n°® 020.918.508-29 e Luciano Lopes da
Silva, Cl n® 29.282.315-X-SSP/SP, CPF n°® 288.585.318-25; - DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA transferivel a terceiros, o imével objeto desta matricula, referente as fragdes ideais
correspondentes ao o terreno e aos futuros 160 (cento e sessenta) apartamentos que integram o
MODULO | do empreendimento denominado Residencial Porto La Paz (Bloco 1 - matriculas
68.354 a 68.373: Bloco 2 - matriculas 68.374 a 68.393; Bloco 3 - 68.394 a 68.413; Bloco 4 -
matriculas 68.414 a 68.433; Bloco 5 - matriculas 68.434 a 68.453; Bloco 6 - matriculas 68.454 a
68.473; Bloco 7 - matriculas 68.474 & 68.493; Bloco 8 - matricula 68.494 & 68.513) para, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4-_'5’335
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ESTADG DORIO6RANDEDTG 3Uk LIVRON® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO

Porto Alegre, 12 de abril de 2022

Matricula n®

68.401

Fichan®

2

3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Caroline Baptista Rodrigues, Cl n°
28.929.214-1-SSP/SP, CPF n°® 287.291.218-50; sendo que a Caixa concede ao devedor uma
abertura de crédito no valor de R$15.912.960,00 {quinze milhGes, novecentos e doze mil,
novecentos e sessenta reais), tendo como objetivo financiar a construgcdo do empreendimento
Residencial Porto La Paz - Mé6dulo |, composto de 160 unidades autonomas distribuidas em 08
Blocos (Bloco 1 - matriculas 68.354 a 68.373; Bloco 2 - matriculas 68.374 4 68.393; Bloco 3 -
68.394 a 68.413; Bloco 4 - matriculas 68.414 a 68.433, Bloco 5 - matriculas 68.434 a 68.453;
Bloco 6 - matriculas 68.454 a 68.473; Bloco 7 - matriculas 68.474 a 68.493; Bloco 8 - matricula
68.494 a 68.513); prazo de caréncia do presente financiamento € de até 12 (doze) meses, com
termo inicial contado na data correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela
Caixa, a partir da liberagéio da ultima parcela do financiamento, expirado o prazo de caréncia, o
eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser integralmente pago, com todos os
encargos inerentes, no prazo maximo de amortizagao de até 36 (trinta e seis) meses contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia; concordam as partes que o valor dos
imoveis hipotecados, para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$26.521.600,00
(vinte e seis milhdes, quinhentos e vinte e um mil, seiscentos reais). O prazo de amortizacdo
segue o seguinte regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de juros original pactuada no
contrato, sem acréscimo caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 1° (primeiro) e 12°
(décimo segundo) més do prazo de amortizagao; 2% a.a. caso a liquidagéo do saldo devedor se
dé entre o 13° {décimo terceiro) e 24° (vigésimo quarto) més do prazo de amortizagdo; e 3% a.a.
caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto) e 36 (trigésimo sexto)
més do prazo de amortizagdo. No caso de dilatagdo do prazo de construgio, autorizada pela
Caixa, o prazo de amortizagdo da divida sera reduzido proporcionalmente, no sentido de
manter-se 0 prazo maximo (construgdo + caréncia + amortizagdo) em 84 meses. Constam
declaracbes: - que foi apresentada em nome da devedora, certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, emitida
eletronicamente pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil -
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional n® A042.73D5.02C6.2FCB, em 18.06.2021 \ que foram
apresentadas pela devedora/construtora e se encontram arquivadas junto a credora, apensados
ao processo, as certiddes de feitos ajuizados expedidas pela Justica Federal e Justiga Estadual,
praovindas de seu domicilio & da sede do imdvel, conforme exigéncia pela Lei Federal 7433/85,
regulamentada pelo Decreto 93.240/86 \ que as partes tém ciéncia da possibilidade de obtencgio
prévia no site do www.tst jus.br da certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT), nos termos
do art. 642-A, da CLT, com a redacgdo dada pela Lei 12.440/2011. Consta também do contrato
como Construtora, MRV Engenharia e Participagbes S/A, ja qualificada. Foi apresentada
Declaragdo de Enquadramento no Programa Casa Verde e Amarela (PCVA) datada de
08.03.2022. Tudo conforme e demais condigdes do instrumento, que uma via fica arquivada.
Feita a consulta na CNIB com resultado negativo. (rubrica) Titular: (ass. ilegivel) R$2.212,90 +
Processamento Eletrénico: R$3,00 Reduc¢do de 50% nos emolumentos conforme determinag¢éo
(PCVA - Conforme Lei 14.118/2021) + SELO: 0474.09.1400001.00627 R$81,00;
74.01.2100006.33277 R$1,80" E o0 que consta" E o que consta@)?l'aitular:
3 Onc. e QL — R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinagdo iegal +

SELO: 0474.03.2000004.19926. +++++++H+++++++ e+t rrtH 4 r et bbb b4+
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AV-3-68.401 - 09/08/2023 - CODIGQ NACIONAL DE MATRICULA; Certifico, que a presente

matricula esta cadastrada sob n° 097741.2.0068401-48.

Escrevente: Luciana de Oliveira.
Registrador Substituto:

Escrevente Autodzadaszgg%m&h
Emolumentos: nihil - S€lo: 0474.04.2300009.02314 = nihil - AGNR.

AV4-68.401 - 09/08/2023 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de
Terreno e Miituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca
e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, de 30/06/2023, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca objeto da AV-2.
Protocolo: 223968, de 14/07/2023.
Escrevente: Luciana de Oliveira.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: }-%;LM v TS
Emolumentos: R$95,40 - Selo: 0474.04.2300009.02315 = R$4,40 + Processamento eletronico: R$6,40
- Selo: 0474.01.2300004.05602 = R$1,80. Total: R$108,00.
R-5-68.401 - 09/08/2023 - COMPRA E YENDA
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade Habitacional,
IAlienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagoes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
[Recursos do FGTS, de 30/06/2023. VALOR: R$212.400,00. AVALIACAQ: R$212.400,00.
TRANSMITENTE(S): MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ] n°
08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG.
NTE(S): AXEL JEREMIAS LINDERMAN SIMAO, CPF n° 874.929.890-91, brasileiro,
olteiro, maior, agente administrativo, residente e domiciliado nesta Capital
Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$4.908,00.
rotocolo: 223968, de 14/07/2023.
screvente: Luciana de Oliveira.
egistrador Substituto: .
screvente Autorizada: }%o&,&)\) e
molumentos: R$504,50 - Selo: 0474.08.2300002.00992 = R$65,30 + Processamento eletronico:
$3,20 - Selo: 0474.01.2300004.05603 = R$1,80. Total: R$574,80 - Redugéo de 50% nos
molumentos conforme determinacéo (PMCMV Conforme a Lei 12.424/2011).
-6-68.401 - 09/08/2023 - ALIENACAQ FIDUCIARIA
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢io de Unidade Habitacional,
lienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
ecursos do FGTS, de 30/06/2023. YVALOR DA DIVIDA: R$153.100,02. AVALIACAQ: RS
20.900,00. PRAZQ; 360 parcelas mensais no valor inicial de R$ 879,47, vencendo-se a primeira em
/08/2023. JUROQS: Taxa Anual Nominal de 5,00% e Taxa Anual Efetiva de 5,1161%. m
XEL JEREMIAS LINDERMAN SIMAO, CPF n° 874.929.890-91, brasileiro, solteiro, maior,
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e
i
' FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 09 de agosto de 2023. I 03 | 68401
agente.administrativo, residente e domiciliado nesta Capital. ALIENANTE / INCORPORADORA /
T E FIAD NTIDADE ORGANIZADORA / AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n°

08.343 .492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.

Protocolo: 223968, de 14/07/2023.

Escrevente: Luciana de Oliveira.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: M X oo cu S

Emolumentos: R$417,90 - Selo: 0474.08.2300002.00993 = R$65,30 + Processamento eletrénico:

R$3,20 - Selo: 0474.01.2300004.05604 = R$1,80. Total: R$488,20. Redugio de 50% nos emolumentos
conforme determinacdo (PMCMYV - Conforme a Lei 12.424/2011).

submetida ao Regime d¢ Condominjo, conforme Instituigdo Juridico—-Formal de Condominio, lancada
no R-16. Dita unidade jre ada pelo n°® 9930, da Av. Protasio Alves, tudo em conformidade
com a Carta de Habita¢do n°® 002 320510 00 0 60000, de 30/08/2023; CND n° 90.006.05105/77-001,

Emolumentos: nihil - Selp: .04.2300016.07003 = nihil - AGNR.

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 27/10/2023, no
Livro 3-Registro Auxiliarfsob n°[3.188, a Conven¢do de Condominio do "RESIDENCIAL PORTO
LA PAZ", devidamente gprovadg nos termos do disposto na Lei n® 4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do
Codigo Civil
Protocolo: 227436 € 227437 de A9/10/2023.
Escrevente: Andrew
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - Sel

AV-9-68.401 - ATUALIZA ADO

Nos termos do a.mgo 1?6 § 1" inciso II n° 3 alinea "b" c/c artigo 213, inciso 1, almca "b" a "g", ambos
da Lei n® 6.015/73 e artigo 440-AQ, inciso II, inciso IV, alinea "a", §1°, alinea "a" a "e" do Prov1mento
195 do CNJ, fago constar que:

I. O presente imével esta localizado sob o CEP n° 91270-658.

Continua no verso
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<
g‘ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
= ®
, FLS. MATRICULA
{C)?TO ALEGRE/RS, 06 de janeiro de 2026. i 03v I 68401

H. O presente imovel e
n° 100208585.

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Iméveis: Marcos Costa Saloméo

Emolumentos: R$180, elo: 0474.04.2500005.32983 = R$35,50 + Processamento eletronico:
R$7.30 - Selo: 0474.012500006.13783 = R$2,20. Total: R$195.60.

AV-10-68.401 - CONSOQE DACAO DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): AXEL JEREMIAS LINDERMAN SIMAQO, brasileiro, solteiro, maior,
agente administrativo, CPF n” 874.929.890-91, residente e domiciliado nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF.

FORMA DO _ TIiTULQ: Requerimento datado de 22/12/2025, instruido com documentos
comprobatérios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidadedo\imovel desta matricula.

VALOR: Adquirido pof R$296.059,78 e avaliado em R$226.059,78. na data de 12/08/2025, conforme
guia de avaliagfo n° 0021.2025.02649.2.

OBSERVACAQ: Porfforga d¢ disposto no art. 27 da Lei n° 9.514/97, o imével desta matricula devera
ser oferecido em publifos leildgs.

PROTOCOL.O: Titulp apontado sob ntimero 252920 em 05/01/2026.

Porto Alegre, 06 de jargei & 2026.

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Ihoveis: Marcos Costa Saloméao

Emolumentos: R$582, s-i - Selo: 0474.08.2300011.08534 = RS$80,80 + Processamento eletrénico:
R$7.30 - Selo: 0474.01 2 {)0006.13784 = R$2.20. Total: R$672,30.

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, quarta-feira, 7 de janeiro de 2026, as 14:24:36.

Total: R$ 81,00 - Controle Interno: D 2026 01 00007
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0474.04.2500005.33537 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0474.03.2500005.44088 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2500006.14448 = R$ 2,20)

E| A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticddade para consulta

097741 53 2026 00001125 B3

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

Assinado de forma digital

LUANA BARCELLOS por LUANA BARCELLOS DA

DA SILVA:03315119082
SILVA 03315119082 Dados: 2026.01.07 14:45:17
-03'00'

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Alegrf:/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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