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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servigo de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

167.726

— MATRICULA—

CHM: 087260201877 26-05

M

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS [\ marricula
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas 26 de abril de 2021 01 167.726

IMOVEL: APARTAMENTO n® 504 do Bloco 05 do condominio edilicio denominado "NOVA
PRIMAVERA II", situado na rua Machadinho, sendo a unidade autdnoma localizada no guinto
pavimento, de frente e 8 esquerda de quem de frente olhar o Bloco 05 pelo seu acesso, com area
privativa real de 41,19m?, drea de uso comum de divisio proporcional real de 27 83m?* e area real
total de 69,02m* cabendo-lhe a fracio ideal de 0,003333333 do terreno & das coisas de uso
camurn. Bloco 05 situado na primeira linha de blocos, a contar de frente aos fundos de quem de
frente observar o empreendimento pela rua Machadinho, sendo nesta posigio o quinto a contar da
asquerdapara a direita.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utiizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagio
global, dentre as guais, as fundagtes, a rede geral de distribuigio de agua, esgoto, gas e
elefricidade, dreas de circulagio de veiculos, dreas de circulacdo de pedestres, portaria, areas de
lazer, salfo de festas, medidores, quadro DG, castelos d'agua, casa de bombas, depdsito de lixo,
bicicletarios, 150 (cento @ cinguenta) vagas de estacionamento de veiculos, todas simplas e
descobertas, sendo 03 (irés) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de
necessidades especiais (P.M.E.) e 08 (cito) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térreo
geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com &rea superficial de
9.819,48m?, caracterizado como o Lote 1 do Loteamento Residencial Mova Primavera, localizado
am Canoas, na zona urbana, no bairro Rio Branco, lado par da rua Machadinho, distante 124 56m
da esquina formada pela via Projetada e prolongamento da rua Machadinho, confrontando-se ao
MORTE, por onde faz frente com a rua Machadinho, em dois segmentos, o primeire inicia junto &
divisa leste, no sentido leste-oeste, por 10,57m, com o prolongamento da rua Machadinho e o
segundo no sentido nordeste-sudoeste, por 131,38m, com area pertencente ao Municipio de
Canoas, destinada ao calgamento da rua Machadinho; ao SUL, por onde faz fundos e mede
105,14m, com Marco Miguel Cafruni; ac LESTE, por 82,61m, com o lote 2, da Tenda Negdcios
Imobilidrios S/A; e aco OESTE, por 83m, com Valter Wobeto. Situado no guarteirdo formado pelas
ruas Machadinho, Boa Vista e Boa Esperanca, via Projetada e dique da BR 448, .

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ nimero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Franclsco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano,
bairrc Agua Branca, em S&o Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 1
Protocolon® 402114, Livre 1-AQ em 1
Escrevente, Michelly Ruckert Bom,
CA. R$13,70. Selo: 0103.01.2000005.2 7 - R$1,40; 0103.02.2000004.43510 - R$1,90.
Av.1/167.726 — Canoas, 26 de abril de 2021. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CHNMNR-CGJRS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS). que o imovel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacio registral no que tange a sua conclusio (averbacaoda construgio e
registro da instituigio de condominio). Inc:urpﬂrar;ﬁn imaobilidria registrada sob n® R.3 da matricula

852, Livro 2-RG.
J2021.

n®" 168.652, Livra 2-RG. \
Protocolon® 4021 14, Livro 1-AQ, data }E 12 de abril de 2021.

m

)1l (continua nNo verso)
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01v | 167.726

[CA_Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24548 - Nihil, 0103.04.2000001.34182 - Nihil

Av.2/167.726 — Canoas, 26 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.4, da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a origem
desta matricula), a incorporagdo imobilidria que deu origem a unidade auténoma desta matricula
foi submetida ao regime de afetagig previsto nos artigos 31-A e seguintesda Lei n® 4, 591/1964,
Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, data e 12 de abril de 2021,

Escreventa, Michelly Ruckert Bom,

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.24548 - Mihil; 0103.04.2000001.34183 - Nihil

R.3/187.726 — Canoas, 26 de abril de 2031. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milano,
bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n°® 8.7877.1041401-7), firmado com base na Lel n°
4.380/1964, em S&o Paulo/SP, aos 23/12/2020 (no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$7.602.269 64, juntamente com outras 99 unidades autbnomas do "Mova
Primavera 11", conforme R.99 da matricula n® 158.652, Livro 2-RG. Prazo de amortizacio: 24
meses. Juros: 8,0000% a.a (taxa nominal) & 8.3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do artigo 1.484
do Codigo Civil, a garantia foi avaliadaem R$13.870.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artiga237-A da Lei n® 6.015/1973.

Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, datadojde 12 de abril de 2021.

Escrevente, Mmhﬂlh_.r Ruckert Bom. 1"

Ern razén de mstrumenm partu:ular {C trat-:r n® E.?E?? 105?554—1} f:rrnadu pela parte cradora,
em 25/01/2021, procedo ac cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n® 404804, Livro 1-AR, datado fie) 27 de maio de 2021,

Escravente, Michelly Ruckert Bom,

CH. Nihil. Selo: 0103.01.2100002.001153 Nihil; 0103,04.2000001.41187 - Nihil

R.5/187.728 — Canoas, 11 de junho de 2021. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ nimero
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP,

INTERVEMIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ ndamero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milano, bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP,

ADQUIRENTE: MARCIO RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro, motorista, solteire, maior,
inscrito no CPF nimero 961.698.180-34, residente & domiciliade na rua Almiro Felix Barnardes, n®

{continua na folha 2 )
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167.726
— MATRICULA =

7, bairro Qlaria, nesta cidada,

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1057554-1), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1984, em Canocas/RS, aos 25/01/2021 (no dmbito do Programa Casa Verde &
Amarela - PCVA). Imével vendido pelo prego de R$116.092,66, sendo R$1.801,08 pagos com
recursos proprios, R$1.981,13 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$30.102,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto @ REB2 208 45 com recursos de financiamento,
garantide pela alienacio fiduciaria abaixo registrada. Avallagio fiscal de R$120.000,00, em
18/05/2021. ITBI guitado. :

Protocolo n® 404804, Livro 1-AR, datad 27 de maio de 2021.

Escraventa, Michelly Ruckert Bom,

CH. R$311,10. Sala: 0103.01.2100002 00116 - R$1,40; 0103.07.1900007. 13835 - R$36,680
R.6/167.726 — Canoas, 11 de junho de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: MARCIO RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro, motorista, solteira,
maior, inscrite no CPF nimero 961.698 180-34, residente & domiciliado na rua Almiro Felix
Bernardes, n® 7, bairro Olaria, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ numero
00.3680.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® B.7877.1057554-1), firmado com base no artigo 61
da Lei n* 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 25/01/2021 (no ambito do Programa Casa Verde ¢
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiducidrio,
para garantia de divida no valor de R$82 208,45 A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$446,42 e com vencimento em 05/03/2021. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios: 4,5000% a.a. (taxa
nominal) & 4,5939% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimenta da primeira
prestacao vencida e na3o paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$128.000,00,

Protocolo n® 404804, Livro 1-AR, datad 27 de maio de 2021,

Escravente, Michelly Ruckart Bom.

CH. R$239,90. Selo: 0103.01.2100002 30117 - R$1,40; 0103.07.1900007.13836 - R$36,60

Av.7/167.726 — Canoas, 18 de janeiro dd 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.285 da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a
origem desta matricula), foi instituido, no terrenc que deu origem a esta matricula e nas
construgdes nele erigidas, o condominio edilicio denominado “"Mova Primavera 1", localizado 4
rua Machadinho, n® 1.704. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autbnoma desta matricula regular no gue tange a sua concluso e instituicdo de
condominio edilicio.
FProtocolo n® 417857, Livro 1-AV, datgdo de 04 de janeiro de 2022

&

Escrevente, Juli Moura Moreira, | -
S5, R$ 25,20, Selo: 0103.01.210 85015 - R% 1,40, 0103.03.2100004.26018 - R§ 2,70

(continua no verso)
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Av BIME7.726 - Canoas, 18 de janeairo de 2022. CONVENGAO DE CONDOMINIO,

A convencao de condominio do "Nova Primavera II", celebrada em 14/12/2021, foi registrada sob
n® 10.1086, Livro 3-RA, deste servico de registro, em 18/01/2021.

Protocolo n® 417858, Livro 1 -AVﬁzo de 04 de janeiro de 2022,

Escrevents, Juli Moura Moreira,

S5, RE 50,40, Selo: 0103.01.21 05.85020 - RS 1,40, 0103.04,2100002.25811 - R$ 3,30
Av.9/167.726 - Canoas, 28 de sete/mbro de 2023, CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no dispesto no arlige 26, §7° da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do Imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildo para a alienagao do
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lel. Averbacio feita a
requerimento, datado de 31/07/2023, instruido de certidio do decurso do prazo de 15 dias da
intimacao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovantie de quitagio do ITBI
{valor atribuido pelo contribuinte de R$131.354, 98 e avaliagao fiscal de R$150.000,00, em
20/07/2023).

Protocolon® 457077, Livro 1-BH, datado de EE setembrode 2023,

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

GA. RE 381,10. Selo: 0103.01.2300001.1106 1.80; 0103.07.2100007.04018 - R% 48,30
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{continua na folha ]
Dou fé.
- = Canoas/RS, segunda-feira, 02 de outubro de 2023, as 17h:08m:56s.
[] GI:EICE Ledo Kronba.uer - Escrevente EMOLUMENTOS: RS 68,50 - JM
[1Eliana Kurrle de Freitas - Escrevente Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.726 - 1 pagina: R$ 41,30 (0103.04.2200003.12930 =
[1Adrielly Ruckert Bom - Escrevente R$ 4,40)

Busca emliwros e arquivos: R$ 12,10 (0103.02.2200003.14099 = R$ 2,50)

[1Silena Souza dos Santos -Escrevente Processamento eletranico de dados: R$ 6,40 (0103.01.2300001.11936 = R$ 1,80)

[1Amanda Priscila Negreiros - Escrevente
[1Suelyn de Oliveira Correa - Escrevente
[1Juli Moura Moreira - Escrevente
[1Barbara Eloy -Escrevente

A consulta estara dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

http.!fgo.l;]rs.]ushr,’sehdlg!mlfmnsulta
Chave de autentiddade para consulta
097360 53 2023 00129669 40
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