Oficio Unico do Municipio de Areal-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Maria Aparecida Alves de Melo Miranda
Registradora

PRACA PRESIDENTE CASTELO BRANCO - 52 - TRAVESSIA MALL - LJ 07 E08, Centro, Areal / RJ
E-mail: cartoriodeareal@gmail.com
Telefone: (24)2257-3277

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 1380 / CNM: 092262.2.0001380-05 / Recibo: 2745 / Data da Certidao: 27/08/2025.

OF{CIO UNICO DO MUNICIPIO DE AREAL- RJ

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico que a presente copia e reproducdo autentica da Matricula 1380 Livro 02 Geral, que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n°
6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que caiam sobre o im6vel, bem como a eventual existéncia de
ac0es reais e pessoais reipersecutorias, inclusive fitulos prenotados até o dia anterior.***

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEYV 51114 NBF
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ASSMM-K5LLT-GJS8ER-UGMML.
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MATRICLILA, FICHA
LIVRO “2” REGISTRO GERAL rl 380 01

DATA: 24 de abril de 2020

IMOVEL: Area 1B, situada na Rua José Gonzaga da Silva, no Municipio de Areal, Estade
do Rio de Janeiro, com a superficie de 2.751.20m? com as seguintes medidas e
confrontagies: lado esquerdo com lote 08 em 12,00m, lote OF em 12,00m, lote 06 em
12,00m, lote 05 em 12,00m, lote 04 em 12,00m, lote 03 em 12.00m, lote 02 em 12,00m,
21,00m, frente para rua Rua José Gonzaga da Silva, 12,00m , lado direito para a Area B
am 21.00m com as coordenadas S53%22'00"NW e 54 30m com as coordenadas
S8"22'00"NW, fundos com Antdnio Beato de Lourengo (quadra 3) em 29.49mM com as
coordenadas Z29°66NW, lado esquerdo com Margareth Castellani de Lourengo (quadra 4)
emn 68.84m com as coordenadas 8°58'00"ME e érea 10 em 9,95m. PROPRIETARIO:
SERGIO __ALEXANDRE DA SILVA  JANEIRD, brasileiro, corretor de imoveis,
C.N.H/DETRAN/RJ n® 00670326702, expedida em 25/04/2011, CPF/MF n® 006,691 .007-
22, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77. com
CRISTIANE FURTADO DE MENDOMNGCA JANEIRD, brasileira, costuresira, Gl
DETRAN/RJ n® 008.784 . 850-3, expedida em 25092001, CPF/MF n® 006.742 587-97,
residente e domiciliado na Rua Alvare Machado, servidao Alfredo Alexandre Wendling, n®
220-F, 580 Sebastifo, Petropolis — RJ, que adquiriu o imével objeto desta matricula em
porgao maior de ELZA AMARAL CORREA DA COSTA, brasileira, viiva, aposentada,
portadora da C.|. IPF/RJ n® 1.320.131, CPF/MF n® 018.287.777/90, rezsidente & domiclliada
na Rua Francisco Frederico Mayworn, n® 338-E, Mosela, Petrdpolis - RJ, nos termos da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 11/04/2012, nas Notas do 7 Oficio de
Justica de Petropolis - RJ, Livro n® 170, as fls, 100101, ato n® 042, pelo valor de
R%$45.000,00. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 1388, do Livro 02, deste OUMA onde
consta em AV-2 desmembrameanto am 24/04/2020. O referido & verdade e dou fé. Areal,
24 de abril de 2020. Oficial Registradora: Al g Maria Aparecida Alves de
Melo Miranda, matricula n® 90,225 Bl

AV-01/1380 FINALIDADE: Procede-se a presente averbagio para fazer constar que esta
matricula foi abarta, face desmembramento do imdvel caracterizado na matricula n® 1368,
Livro 2, deste OUMA. através de Memorial Descritivo, instruido com plantas elaboradas e
assinadas pelo engenheiro civil, Clebasr Muniz Gongalves, CREA/RJ 2018109793,
juntamante com comprovante de pagamento da ART n® 2020120282750, prenctado em
06/04/2020, sob o n® 3714 no Livre n® 1-T, a;ﬁgh Flo detgferido & verdade e dou fé. Areal,
24 de abril de 2020. Oficial Registradora: _ Nl comn "0l (| Maria Aparecida Alves
de Melo Miranda, matricula n® 80.225 W

e R

B 021380 COMPRA E VENDA: Face requenmento aoompanhado <da Esaitwa Piblica
Definiiva de Conpra e Venda, iawraga em OW0EV2020, Uwo n® 007, &= As 16164, Ao
m® 081, mas MNotas deste CHdo Uhico oo Minicipio de Aeal - RJ, prenclada em
1S0W2023 sob o P 4870 o Uwe =W as 4s 168 procede- se a0 regsiro de conmpra e
venda do Inbwvel obao desta maEiricala. WALOR:  RS7D.DDD,DD. CQOUTORGANTES
VEMDEDORES: SERGIO MEXAANDRE DA SIVA JANEIRO , & Sua eposa, CRISTIANE
FURTADS [DE MEM:IG!\:?F-. JAMEIRD |, amrbos adma qualificados, oa mesidentes &
domiciliados an Area - Rl OUTORGADD OOMPRADOR: MIASES VANTINE , bradiairo,
aposentado, dvordado, OCNH @ DETRAN/R) n®* OHS51840085 expedida pelo em
20022018, CPRIMF i 212524 247- 57 , reddente e domdliade em Peirdpolis — R). Fa
resemada a CQua do Wwposico de Transmissio (781D, oF 00442020, no valor de
FR2.000,00, mais tBxa de epedente de PRIZ251, =obre 2 bese de chlouo de
RET00.000,00, paga em (402023, junto & PMA. (EMOLUMENTOS: R$1.974,95 — Tab.

i |
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MATRICLUILA  — FIGHA

_1‘380 ﬂ'lm

.
WL

51 - 1, B 96 —tab 1 - 0" 5 REPASSES RSM0M.38 - A% La ™ 3217789, -
100,34 — 5% Lai n” 466472005, RES100.34 — 5% LC o™ 19112006, RE100.34 — 5% LC*
m 1162003, RES0,.27 — 4% Lal m® 62680/2012; F33949 — 2% Lla n° 6370/20M2 | mais
RE56,14 at. 1083 do  CHNCGUR J consultas 3418 23 09.21.20.595 e
0341827200, 21.06. 5097 : RE2 A8 - Sdo. Tokl REZBET 6D, Drmndn & verds da 2 dou :e
Meal, 00 de odubre de 2023 Chda Fegsiradora T M

Pparecida Aves de Welo Mranda, oelricula n® 90225

AV OWASR) RENRACACAD - Mos teamms do st 212, e |, da Le GOASMOGT3,
pocede- se A presente averbacdo de ofido, a fm de retifcar aro oetenial em B (2 adom,
onde constou o edado oMl do conprador MOISES WVANMTINE . comn dvorcado | sendo o
ooreto separado judicialmente | pemmanecendo oomelos oS demais dados | Orm‘mdo ;]
verdade o dou 16 JAvesl, 05 de aivl de 2024, Chidal Registradora: a LM

ﬂ-mm Aparecida Aves oo Melo Mranda, metricula o 90225

mmn_n_itufm"_] :
i e 3112 bl |

R-04/1380 COMPRA E VENDA: Face requerimento ampanhada dE an‘lra‘lﬂ de Venda
e Compra de Imdvel, Mituo e Alienacgio Fiducidria em Garantia no SFl — Sistema de
Financiamento Imobilidrio, Contrato n® 1. 4444 22822534 de 12/04/2024, nos termos do
art. 38 da Lei 8.514/1997, prenctado sob o n®* 5114, em 15/07/2024, no Livro 1-X, Fls. 114,
procede-se ao registro da compra @ venda do imdvel objeto desta matricula. VALOR:
REISS 000,00, OUTORGANTE VEMDEDOR: MOISES WVANTIME, acima quallﬁf;‘.af:lc.
OUTORGADOS COMPRADORES: 1) ADENIR FERREIRA DA _SILVA, brasileiro,
empresario, CPF/MF n® 68972610763, @ sua esposa LALURA CATARINA DE LIMA
SILVA, brasileira, professora, CPF/MF n® 201.736.517-04, casados pelo regime da
comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei §515/77, residente e domiciliado em
Petrapolis — RJ; & 2) SHIRLE| NIENIS DE LIMA SILWVA, brasileira, solteira, maior, servidora
publica, CPF/MF n™ 108.985877-06, residente e domiciliada em Petropolis — RJ. Fol
apresentada a guia do Imposto de Transmiss&o (ITBI). n® 48/2024, no valor deg
R$2 840,00, mais taxa de R$1517, juntc a4 PMA, sobre a base de calculo des
R$355.000,00, paga em 03052024, (EMOLUMENTOS: R32.22552 — Tab, 5.1 — ™ 1

com 50% de reduciSo. REPASSES: RE55.63 — 5%, LC n® 116/2003; RE22.25 - 2%, Lei
6.370/M12; R$41,67 — ao Distribuidor da Comarca, mais R$29,39, art. 1.083 do CNCGJWNR,

consulta n®™ 034182 7.16.14.434. R$2,59 — Selo. TOTAL: R$1.264,29)0 referido B
Areal, 30 de agosto de 2024 Oficial Registradorg S
Maria Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 90,225 |

R-05/1380 ALIENAGAO FIDUCIARIA: Face requeriments acompanhado de Contrato de
Venda e Compra de Imdvel, Mdtuo e Alienagio Fiducidria em Garantia no SF1 — Sistema
de Financiamento Imobiliario, Contrato n® 1, 4444 22822534 de 12/04/2024, nos termos do
art. 38 da Lei 9.514/1997, prenotado sob o n® 5114, am 15/07/2024, no Livro 1-X, Fls. 114,
procede-se ao registro da constituicio de propriedade fiducidria sobre o imdvel em tela
com a transferéncia da sua propriedade resoldvel, nas seguinteés condigdes: 1) Origem dos
Recursos: SBPE; 2) Valor da Compra e Venda R3355000,00;, 3) Valor da
Divida/Financiamento: RE2ZE4 000,00, 4) Valor da Garantia Fiduciaria: RE355.000,00; 5)
Sistermna de Amortizagdo: SAC, 8) Prazo de Amontizacio: 155 meses; 7) Taxa contratada
de juras balcdo (%) 11.1810 (nominal) (a.a); 11.7500 (efetiva) (a.a), 0.9301 (nominal e
efetiva) (a.m); 8) Taxa contratada de juros reduzida (%) n&o s aplica. 8) Encargo Mensal
(CONTINUA NA FICHA N 02 DA MATRICULA NT 13280)
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MATRICULA FICHA,

LIVRO “2” REGISTRO GERAL 1380 | 02

h]

(CONTINUAGAQ DA FICHA N° 01 DA MATRICULA N° 1380)
Inicial; R$5092 87 (prestacio de R$4.451,94, prémio de seguros: REE30,93, Tarifa de
Administracao: R$0,00), 9) Vencimento do 1° encarge mensal 10/05/2024, 10)
Impontualidade: a obrigagio em atraso serd atualizada monetariamente pelo indice de
atualizagio do saldo devedor do financiamento proporcional acs dias de atraso, da data
de seu vencimento, até a do pagamento, sobre o valor atualizado incidirdo juros)
remuneratdrios & razdo de 0,033% por dia de atraso, mais multa moratoria de 2%, e
demais clausulas do contrato. DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) ADENIR FERREIRA DA
SILVA, e sua esposa LAURA CATARINA DE LIMA SILVA; @ 2) SHIRLE|I NIEMIS DE LIMA
SILVA, todos acima qualficados. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA)
FEDERAL — CEF, empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra n® 04, Lotes
3 e 4, Brasilia - DF, CNPJ/MF n® 00 380 .305/0001-04, representada por TIAGO DE
PAaULA FERREIRA, brasileiro, casado, economiario, CPFMF n® 052 824 767-03,
conforme procuracdo lavrada em 05/04/2023, no Livro 3557-P, as fls. D17/018, do 2°
Tabeliao de Notas e Protesto de Brasilia — Distrito Federal, substabelecimento lavrada e
02/05/2023, no Livro 3562 - P, as fls. 0337034, do 2° Tabelido de Notas e Protesto
Brasilia — Distrito Federal, substabelecimento lavrada em 22052023, no Livro 4758 -
Ato 50, as fls, 103/104, do 15° Oficio do Rio de Janeiro = RJ; e, substabelecimeanto lavrad
em 22/05/2023, no Liveo 4780, Alo 88, as fls. 177/178, do 15° Oficio do Rio de Janeiro
RJ. (EMOLUMENTOS: R$2.225,52 — Tab 51 —n® 1, com 50% de reducio. REPASSE
RE55,63 — 5%, LC n® 116/2003; RE22 25 - 2%, Leai n“ B, 3?0.-'1.‘2 8 .89 — ao Distribuid
da Comarca Hsz 59 - Selo TOTAL: R$1.233,12). O
de agosto de 2024, Oficial Registradora: 'Natasho F.
Alves de Melo Miranda, matricula n® 90.225.
AV-DE/1380 CEDULA DE CREDITO lMDBII..Iﬁ.RI:G‘ Face requerimento acompanhado de
Cédula de Crédito Imobilidrio, emitida nos termos da Lei n® 10.931/2004, prenotado sob o
n® 5183, eam 24/09/2024, no Livro 1-X, Fls. 174, procede-se a esta averbacgéo para fazer
constar que foi emitida a presente CCI n® 1 4444 22822534 Série; 0424, tendo como
CREDORA (INSTITUICAQ CUSTODIANTE): CAIXA ECOMOMICA FEDERAL, acima
qualificada, representada por TIAGDO DE PAULA FERREIRA, acima gualificado, conforme
procuragado lavrada em 05/04/2023, no Livro 3557-P, as fls. 017/018, do 2° Tabslido

AV-07/1380 INTIMAGAO: Face requerimento acompanhado de Oficio n® 557324/2025 de
1501/2025 emitido pela Caixa Econdmica Federal, prenotado no Livro 1-X, as fls. 266, sob
o n® 5312, em 16/01/2025, em atengdo ao artigo n® 26, §3° da Lei 9.514/97, procede-se a
presente averbagio, para fazer constar que a |ntﬂ'nagél:| am favor da CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualficada, sendo intimado o
DEVEDOR FIDUCIANTE: M_EEEBMM. acima qualificado, n8o obteve
éxito, dando resultado NEGATIVO, apos trés diligéncias realizadas por este Oficio Unico
de Areal, Registro de Tilulos e Documentos nos dias 17/01/2025 as 18h45mins,

(CONTIMILA NONMWERSO DESTA FICHA B® 02

MNotas e Protesto de Brasilia — Distrite Federal; substabelacimento lavrada em 02/05/202 g
no Livro 3562 - P, as fls. 033/034, do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia — Distri .E 2
Federal, substabalacimento lavrada em 22/05/2023, no Livro 4758 - P, Ato 50, as fl apg
103/M104, do 15° Oficio do Rio de Janeiro — RJ; e, substabelecimento lavrado g_ﬂ Fi
221052023, no Livro 4780, Ato 88, as fls. 177178, do 15° Oficio do Rio de Janeiro — R =
(EMOLUMENTOS: ISENTO — Lei 10.931/2004, art. 18, §6°.) O re mgﬂ{\,,, de & g%
f&, Areal 25 de setembro de 2024 Oficial REQIS‘IBHUW" q i Mar & “i
Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 90.225. M’ﬂ"m', Al 0L g £ &
= *ﬂn-m-n R —‘L_'!'
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MATRICLILA FICHA

4880 | (02 ¢

¥

2772025 &as 15hrs, e 30/01/2025 as 15h30mins. (EMOLUMENTOS: R$151,58 — tab.
53, n1es54n™ e 2 REPASSES: RE30,31 - 20%, Lei n® 3.217/19939; RE7,57 — 5%, Lei
456472005, RS7.57 — 5%, LC 111/20068, RE7.57 — 5% LC 11&/2003; R$3,03 = 2%, Lei n®
63701’2012 R$5,08 - 6% LE'I n° & 231!21312 RE2,71 — Selo. Total: R$219.43.). O referido é
vETdadma e fe. Areal, 24 de fevereiro de 2025 Oficial Registradora:

’\ln-nnhﬂ'”“ SRy Maria Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula n® 90.225. Selo
brifc] n” EEVY 64172 JFD

[l
] z&-----t-t-t-' e L T Ty

"AV_08/1380 CONSOLIDAG DA PROPRIEDADE: Face requerimento acompanhado de
Solictacdo de Averbacgio e Consolidacdo de Propriedade de 14/07f2025, prenotado no
Livro 1-%¥, as fla. 131, sob o n® 5545 em 05/08/2025 em atenclo ao artigo n® 28, e
paragrafos, da Lei 9.514/97, procede-se a presente averbacdo, a fim de consolidar
propriedade do imdvael am noma do entdo credor fiducidrio, decomrido o prazo legal sem
purgacgio do débito. CREDORA FIDUCIARLA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa
juridica, acima qualificada, neste ato representada por MILTON FONTANA, brasileiro,
casado, economiarno, CPFMF n® 575.672.049-91, com enderego comercial na Rua Nossa
Senhora de Lourdes, n® 111, 4° andar, Agrondmica, Floranopolis - SC, conforme
Procuragio lavrada as fls. 100, do Livo 3621-P, em 27/03/2025, e Substabelecimento
Parcial de Procuragdo lavrado as folhas 200, do Livro 3623-P, em 17/04/2025, ambas no
2° Oficio de Motas e Protesto de Titulos de Brasilia - DF. Foi apresentada a Guia do
Imposto de Transmissao (ITBI), n® 2232695, no valor de RE7.215,17, sobre a base de
caleculo de R$360.000,00, paga em 27/06/2025, juntc a PMA (EMOLUMENTOS:
R$798,62 — Tab. 5.1 —n® 1; REPASSES: R$159,92 - 20%, Lei n® 3,217/99, R$39,98 — 5%,
Lei n® 4864/2005; R$39,98 — 5%, LC n® 111/2006; R$39,98 — 5%, LC n® 116/2003;
R$47,97 — 6%, Lei n® 8.281/2012; R$15,99 — 2%, Lei n® 6§,370/2012; R$2,87 - Selo. Total:
R$1.146,31). Oy felorddo@ verfdpde e dou f&. Areal, 27 de agosto de 2025 Oficial
Registradora: _soesimt | J/Maria Aparecida Alves de Melo Miranda, matricula
n® 90.225. Selo Elel ° EEYW 51113 ZWW.
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