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IMOVEL: Um terreno urbano, constituido pelo Lote 12 da Quadra A do Loteamento

Residencial Tenentes V, situado na Rua 9, Bairro dos Tenentes, Municipio e Comarca
de Extrema, Estado de Minas Gerais. O imével inicia junto ao ponto 23 com coordenadas
topograficas Este (X) 150.361,5518 e Norte (Y) 252.797,4908. Do vértice 23 segue em
diregdo até o vértice 26, onde forma canto, no azimute 25°11'47", em uma distdncia de
9,00 m, confrontando com a Rua 9; do vértice 26 segue em direcdo até o vértice 29, onde
forma canto, no azimute 115°11'47", em uma distancia de 18,00 m, confrontando com o
Lote 13 da mesma quadra; do vértice 29 segue em diregdo até o vértice 24, onde forma
canto, no azimute 205°11'47", em uma distancia de 9,00 m, confrontando com o Lote 28
da mesma quadra; finalmente do vértice 24 segue até o vértice 23, (inicio da descricdo),

-no azimute de 295°11'47", na extensdo de 18,00 m, confrontando com o Lote 11 da
mesma quadra, fechando assim uma &area de 162,00 m2 (cento e sessenta e dois
metros quadrados) e um perimetro de 54,00 m (cinqiienta e quatro metros).

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE EXTREMA, por meio de sua Prefeitura Municipal, inscrita
no CNPJ n. 18.677.591/0001-00, com sede na Avenida Delegado Waldemar Gomes Pinto,
s/n, Extrema/MG, representada pelo Prefeito Municipal, Dr. Luiz Carlos Bergamin, brasileiro,
casado, médico, RG n. 16.200.382, CPF n. 330.864.009/00, domiciliado na Rua Dirceu
Geova dos Santos, 20, Jardim Nova Extrema, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: M.15.124 e R.1-M.15.124, Livro 2, ficha 01, deste SRI. Matricula
aberta em 22/01/2015. Cédigo: 4401-6. Total: R$21,45. Emolumentos: R$16,32; Taxa de

fiscalizacdo judicidria (TFJ): R$5,13. Prenotado sob_o nh. 45.069, em 22/01/2015. O
Escrevente Autorizado (Wagner Martins de Freitas):

I

R-1-15.245. Registrado em 20/12/2018. DOACAO. Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
de Doagdo de Terreno € Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Fianga e Outras ObrigagBes - Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV — Recursos do FGTS
com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vincuiada do FGTS dos Devedores n. 8.7877.0422317-5 de 26 de
setembro de 2018, o proprietario MUNICIPIO DE EXTREMA, ja qualificado, representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. Jodo Batista da Silva, brasileiro, solteiro, contador, RG/SSP/MG MG-5.390.421, CPF/MF
871.274.406-97, residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida Alcebiades Gilli, 05, bairro Morbidelli,
doou o imével objeto da presente matricula pelo preco de R$ 89.131,49 (oitenta e nove mil cento e
trinta e um reais e quarenta e nove centavos), a MAURO FERNANDO DE OLIVEIRA, brasileiro,
divorciado, tecnico de laboratério, CPF/MF 079.890.546-28, residente e domiciliado- nesta cidade, na
Rua Nené&, 589, apto 06, Centro; JANAINA CARLA DA SILVA, brasileira, divorciada, contabilidade,
RG/SSP/MG 14.037.013, CPF/MF 079.549.116-67, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Cel.
Antonio Cardoso Pinto, 238, Centro. ITCD: Isento - nos termos da alinea “A”, do inciso II, do art: 69, do
Decreto n. 43.981 de 03 de margo de 2005 e conforme dispde a Lei n. 14.941 de 29 de dezembro de

2003. Condigio: ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n. 51,058, de 05/12/2018. O Oficial. Dou fé.
Emol=R§559,9 VFU=RY833,36 TF=R$128,68 RC=0§33,59 YH=8%.13149 Cod 4SE1-9 SE

R-2-15.245. Registrado em 26/12/2018. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do Contrato por
Instrumento Particular de Doagdo de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMV — Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores n.
"18.7877.0422317-5 de 26 de setembro de 2018, os proprietdrios devedores fiduciantes MAURO
FERNANDO DE OLIVEIRA, e JANAINA CARLA DA SILVA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imovel objeto da presente matricula & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, doravante
denominada CAIXA, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, representada por Cristiano de Paiva Reis, brasileiro, casado, bancario,
RG/SSP/MG 6909053, CPF/MF 007.119.456-83, para garantia da divida no valor de R$ 71.020,54
(setenta e um mil e vinte reais e cinquenta e quatro centavos) a ser paga medinte a composigdo de:
recursos préprios: R$ 3.300,00 (trés mil trezentos reais); valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS: R$ 14.810,95 (quatorze mil oitocentos e dez reais e noventa e cinco centavos); valor do
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(desconto complemento concedido pelo FGIS: R$ 0,00 {(zero de reais), totalizando o valor de R3
89.131,49 (oitenta e nove mil cento e trinta e um reais e quarenta e nove centavos). CLAUSULAS E
CONDI(;GES 123) o valor da garantia fiduciaria é de R$ 89.131,49 (0|tenta e nove mil cento e trinta e
um reais e quarenta e nove centavos); o valor da divida/financiamento é de R$ 71.020,54 (setenta e
um mil e vinte reais e cinquenta e quatro centavos), resgatdvei em 360 prestagdes mensais e
sucessivas, no valor inicial de R$ 692,45 (seiscentos e noventa e dois reais.-e quarenta e cinco
centavos), vencivel o primeiro encargo em 25/10/2018, a taxa de juros efetiva de 7,9347% ao ano €
nominal de 7,6600% ao ano; composicio de renda inicial para pagamento do encargo mensal: Mauro
Fernando de Oliveira: R$ 3.383,11; Janaina Carla da Silva: R$ 1.650,45, composicdo de renda dos
devedores para fins de cobertura securitéria: Mauro Fernando de Oliveira : 67,21%; Janaina Carla da
Silva: 32,79%; 28) valor do imével para efeito de venda em publico leildo: R$ 89.131,49 (oitenta e
nove mil, cento e trinta e um reals e quarenta e nove centavos) de acordo com a cldusula 222 e seus
paragrafos. Também participou do contrato, figurando como incorporadora, construtora, fladera e
entidade organizadora a ALTHO EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA., CNP}/MF
02.700.079/0001-99, .situada em Belo Horizonte/MG, na Rua Felipe dos Santos, 825, Sala 204, Santo
Agostinho, representada pelos sdcios Juliana Mara Teixeira Cherem, brasileira, casada, administradora
de empresas, RG/SSP/MG MG-6.568.300, CPF/MF 962.203.926-04, residente e domiciliada em
Lavras/MG, na Rua Topdzio, 96, Condominio Stone Village, bairro Centenério; e Sebastifo Orlando de
Oliveira Jinior, brasileiro, casado, técnico em edificages, CREA/MG 126.391/TD, CPF/MF 040.660.886-
51, residente e domiciliado em Ijaci/MG, na Rua Vigilato Vilas Boas, 160, Centro. Demais clausulas,
condigBes e especificagbes constantes no contrato, que fica arquivado nesta serventia, integram este

registro. Protocolo n® 51.058, de 05/12/2018. O Oficial. Dou fé. Emi=Rsss389 [5=R$I120 RC=R§3359 TF=RS21E6 VFU=REE13,36
Cod 45179 SE

Av-3-15.245. Averbado em 27/03/2019. RETIFICACAO. Averba-se de oficio, nos termos do artigo -
213, inciso I, letra "a", da Lei n. 6.015/73, que, MAURO FERNANDO DE OLIVEIRA estd inscrito no
CPF/MF sob n. 049.890.546-28, e ndo como constou no R-1 da presente matricula. Protocolo n.
51.725, de 13/03/2019. O Oficial. Dou Fé&. Emcl=Rs R(=R$ TFj=R$ VFU=R$0,00 (od.

Av-4-15.245. Averbado em 11/09/2020. CADASTRO MUNICIPAL. A requerimento da parte
interessada, averba-se que o imdvel objeto da presente matricula estd cadastrado na Prefeitura
Municipal de Extrema/MG sob o nimero 01.0005.170.0110.001. Protocolo n. 54.298, de 03/08/2020. O
Oficial. Dou fé. emol=hs16,69 VFU=R$13 56 TFj=R§5,56 RC=R§1,00 Cod 41350 IE

Av-5-15.245. Averbado em 11/09/2020. CONSTRUCAO. A requerimento da parte interessada que
juntou certiddo negativa de débitos do INSS n. 000992020-88888288, CEL n. 51.245.42288/70,
emitida em 22/06/2020; alvard de "habite-se" n. 099/20 emitido em 08/06/2020; certiddo imobilidria
| de averbacdo n. 0000138/2020 emitida em 13/07/2020; e planta devidamente aprovada pela arquiteta
e urbanista Marilia Aparecida de Toledo, CAU A 68.777-4, da Secretaria de Obras e Urbanismo da
Prefeitura Municipal de Extrema/MG, em 05/06/2018, averba-se a existéncia de uma construgéio com a
area de 46,24m2 no valor de R$ 65.479,49 (sessenta e cinco mil guatrocentos e setenta € nove reais e
quarenta e nove centavos). Protocolo n. 54.298, de 03/08/2020. O Oficial. Dou fé. Emol=Rss0781 VU=85755,86

TFH=R3207,42 RC=R$30,47 YH=65479.49 CodA151-7 1) W

AV-6-15.245. Averbado em 04/02/2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. Conforme requerimento expedido
em 28/11/2025 e certidGes de ndo purgagdo da mora expedidas por esta serventia em 24/09/2025 certificando as
intimagbes de MAURO FERNANDO DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, técnico de laboratério, CPF/MF
049.890.546-28, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Nené, 589, apto. 06, Centro; e JANAINA CARLA DA
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SILVA, brasileira, divorciada, contabilidade, RG/SSP/MG 14.037.013, CPF/MF 079.549.116-67, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Coronel Antonio Cardoso Pinto, 238, Centro, para efetuar o pagamento de seu
débito garantido pela alienag3o fiduciaria registrada no R-2 da presente matricula, cuja mora nao foi purgada no prazo
legal, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula em nome da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagdo, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, representada pelo procurador
Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, RG/SSP/SC 1.616.101-7, CPF/MF 575.672.049-91, com enderego
profissional em Florian6polis/SC, na Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111, 4° andar, Agrondmica. Valor do Imével:
R$92.551,98 (noventa e dois mil, quinhentos e cinquenta e um reais e noventa e oito centavos). Apresentada a guia
de ITBI sob n. 1028/2025, no valor de R$ 1.880,00 (um mil, oitocentos e oitenta reais). Protocolo n. 72.611, de
14/01/2026. O Oficial. Dou fé. (Emois=R$1.965,69 TFJ=R$814,42 RC=R$147,95 ISS=R$39,31 VFU=R$2.967,37. Cod. 4517 Qtd: 1. Selo Usado: JNG27548 Cod. Seguranga:

0472124939275944)
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CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica do conteudo da
matricula n? 15.245, registrada neste cartorio, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do art. 19, § 12 da Lei n2 6.015/73. Certifico, também que constitui condi¢do necessaria para
realizagdo de atos de registro ou averbacdao nas serventias de registro de imdveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e $1° daleil5.424/04.

Nos termos do 19 da Lei n2 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo
o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos,
dnus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial
sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de
imovel ou beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes
além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 22 do art. 12 da Lei n? 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 12 - Cédigo Civil

Essa certiddo foi assinada eletronicamente. O signatdrio e a validade da assinatura deve ser
conferidas no QRCode superior esquerdo ou através dos cddigos de validagdo nas laterais.

Extrema, 06 de fevereiro de 2026

Pedido de Certiddo N° 72.611 - Ato(s) praticados em 06/02/2026 11:51:22
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE EXTREMA

Selo de Consulta N°: JNG28261
Codigo de Seguranga: 5977521287324886
Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:

Caroline Cristina do Prado - Auxiliar

Emol. R$ 28,23 + TFJ R$ 10,72 + ISS: R$ 0,56
FIC/SREI: R$ 0,00 = Valor Final R$ 41,64

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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