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DATA: Cuiabid - MF. DI de fevereiro de 2022. Fls.01

Matriculan® | 73 Yl O OFICIAL:

CNM 063776.2.0113770-88

Apartamento sob n° 1806, localizado no 18° Pavim éto da TORRE “B”, do CONDOMINIO
PARQUE OHARA RNI (EM CONSTRUCAO), situadb 4 Av. Fernando Correa da Costa, n° 5635,
Parque Ohara, Municipio de Cuiaba-MT. Serd composto de: sala, cozinha e 4rea de servigo, 02 (dois)
dormitérios ¢ banho, possuird as seguintes 4reas: 41,990m? de édrea privativa coberta, 49,339m? de drea
comum (sendo 10,800m* de 4rea comum de divisdo ndo proporcional correspondente ao direito de uso
exclusivo de uma (01) vaga de estacionamento e 38,539m* de é4rea comum de divisio proporcional),
totalizando 91,329m? de édrea real total, correspondendo uma frago ideal de terreno e nas coisas comuns
equivalente a 0,22860 de participagio condominial e confrontaré pela frente com 4rea de circulagdo, pelo lado
direito com dutos, pelo lado esquerdo com o apto. de final 07 e fundos com érea externa. Pertence a esse
apartamento a vaga de garagem, localizada no estacionamento do condominio denominado n® 66- 3°
Pavimento Inabsala G Syt S R TR o S M L e ORI -1 W
PROPRIETARIO: RNI_INCORPORADORA IMOBILIARIA 448 LTDA, inscrita no CNPJ
33.915.025/0001-74, com sede e foro na cidade de S3o José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n°® 2500, sala 9K, Higiendpolis, CEP 15.085-485, conforme
contrato social datado de 12/02/2019, registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP)
sob NIRE 35.231.645.227, em sessdo de 13/06/2019, devidamente representada conforme cléusula 6* por
seus administradores Carlos Bianconi, brasileiro, casado, contador, RG. n® 18.093.810-SSP/SP, CPF/MF
n° 082.620.728-63, Cesar Augusto Signorini Faim, brasileiro, casado, administrador de empresas, RG.
n° 27.695.892-5-SSP/SP, CPF/MF n°® 217.826.358-58 e Alexandre Firmo Mangabeira Albernaz,
brasileiro, casado, engenheiro civil, RG. n® 22.423.983-SSP/SP, CPF/MF n° 215.993.088-19, neste ato
por seus procuradores Ana Paula Quirino de Morais Munia, brasileira, casada, arquiteta e urbanista,
RG. n° 42.668.783-8-SSP/SP, CPF/MF n° 361.317.958-00 e Rui Manuel da Silva Gouveia, portugués,
casado, advogado, RG. n°® 39.327.421-4-SSP/SP, CPF/MF n° 251.516.188-06, conforme termos do
instrumento piblico de procuragdo lavrado no 4° Tabelido de Notas do Municipio de Sdo José do Rio
Preto/SP, (Livro n® 897, paginas 061/070), todos com enderego comercial na Avenida Francisco das
Chagas de Oliveira, n° 2.500, Higien6polis, Municipio de S&o José do Rio Preto/SP........ccccevvvireciricnnne
FORMA DO TITULO: Abertura de matricula nos termos do memorial de Incorporagdo que fica
arquivado neste RGIL.........N° DO REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob n® 02 na matricula n°
104.890, Livro 02 %/1 1/2019, neste RGI.. Protocolado sob o n°® 228.892 em 27/01/2022.
Cuiabi-MT., 21/{26 22.

Emolumentos - TMRegistm: RS 101,90 / Selo Digital: BRU18772/ OS: 1004048

Matricula: R$85,4f)/  [Baixa: R$16,50
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Registro transportado da matricula n.° 104.890, fls. 01, do Livro 2, de 18/09/2019, deste 5° Servigo
Notarial e Begistral, Comarca desta Capital-MT:

R.17/104,890 de 11/03/2021 — Protocolado sob n° 221.098 em 23/02/2021.

Hipotecado junto a Caixa Econoémica Federal, nos termos do Contrato de Abertura de Credito e Mutuo
para Construgdo dgAmpreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, que entre si
oradora Imobilidria 448 Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo

celebram RNI I
de Garantia do’/Témpo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, sob n°
8.7877.103592740, expedido pela Caixa Econdmica Federal- CAIXA, Sdo Paulo-SP, em 17/12/2020.

EU OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

AV.1/113.770 de 21/02/2022 - Protocolado sob o n° 228.892 em 27/01/2022.
Procedo ag’ Cancelamento da Hipoteca, transportada do registro R.17/104.890, L’ 02 aos 11/03/2021,
acima cHado nos termos do Item 1.7 do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienag¢@o Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Outras ObrigagdessPrograma Casa Verde e Amarela, com Recursos do FGTS, n° 8.7877.1318538-8,
expedido pela Caixz gconﬁmica Federal, Agencia Cuiaba-MT, aos 13/01/2022, registrado nesta matricula,
na qual a Caifa/fia qualidade de credora hipotecaria autoriza expressamente, o cancelamento de dito
gravame, ficando assim o imével livre do referido 6nus. Cuiabi-MT., 21/02/2022.
[ Emolumentog# Total da Averbagiio: R$ 16,50 / Selo Digital: BRU18775 / OS: 1004048 |
EU / OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI

Continua no verso.
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Continuagio verso fls.01 da Matricula n° 113.770 de 21/02/2022 -
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R.2/113.770 de 21/02/2022 - Protocolado sob o n° 228.892 em 27/01/2022.

TRANSMITENTE: RNI_INCORPORADORA IMOBILIARIA 448 LTDA, inscrita no CNPJ
33.915.025/0001-74, situada em Avenida Fernando Correa da Costa, 5635, Parque Ohara em Cuiaba/MT
neste ato representado por seus procuradores INGLIDE MARQUES RODRIGUES, CPF. n°
044.149.711-01 e TATIANE MICHELE GOMES FRANCA NASCIMENTO, CPF. 025.328.341-88 ¢
RG. 19723865 SSP/MT, conforme procuragdo lavrada em 21/05/2021, as folhas 123/132 do Livro 119 do
3° Cartério de Registro Civil de S#o José do Rio Preto/SP ...... reetsersaessrerersstsrsassresereressstentsares .
ADQUIRENTE: LUIZ TADEU DE FRANCA FILHO nacionalidade brasileira, filho de Luiz Tadeu d
Franca e Conceigio Aparecida Almeida da Cruz, nascido em 01/03/1998, auxiliar de escritério e assemelhados,
portador da Carteira de Identidade n® 26581884, expedida pelo SSPMT em 14/08/2017, e do CPF. n°
049.522.151-13, solteiro, declara no conviver em unifio estével, residente e domiciliada em Rua Miracy Lannes
da Silva, 3, Quadra 04, Centro Sul em Virzea Grande MT
INCORPORADORA: RNI INCORPORADORA IMOBILIARIA 448 LTDA, acima qualificada ¢ da
mesma forma representada......... CONSTRUTORA E FIADORA: RNI__NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJ 67.010.660/0001-24, situada em Av. Francisco das Chagas
Oliveira, 2500, Higienépolis em S#o Jose do Rio Preto/SP, neste ato representada por seus procuradores
INGLIDE MARQUES RODRIGUES, CPF. n° 044.149.711-01 ¢ TATIANE MICHELE GOMES
FRANCA NASCIMENTO, CPF. 025.328.341-88 ¢ RG. 19723865 SSP/MT, conforme procuragdo
lavrada em 25/06/2021, as folhas 273/278 do Livro 119 do 3° Cartério de Registro Civil de S&o José do
Rio Preto/SP......ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA: RNI INCORPORADORA
IMOBILIARIA 448 LTDA, acima qualificada e da mesma forma representada.......coo..ooueviiessscessecsiccnnsens
TITULO: COMPRA E VENDA.......... FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgéio de Unidade Habitacional, Alienac#o Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes- Programa Casa Verde e Amarela, com Recursos do FGTS, n°
8.7877.1318538-8, expedido pela Caixa Econdmica Federal, Agencia Cuiaba-MT, aos 13/01/2022............
VALOR:R$198.000,00 (cento ¢ noventa e oito mil reais).......FORMA DE PAGAMENTO: Valor do
financiamento concedido pela CAIXA: R$109.935,95; Valor dos recursos proprios: R$86.794,05..Valor
dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$0,00, Valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/UNIAO: R$1.270,00..VALOR DA AQUISICAO DO TERRENO: R$8.730,50..........ccoo00000r0eeene
VALOR GLOBAL DE VENDA DO EMPREENDIMENTO: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento............ CONDICOES: As legais. A vendedora se acha quites
com as fazendas Federal, Estadual e Municipal INSS, FGTS, e quaisquer outros tributos fiscais ou para
fiscais, multas e contribuigdes & que PoSsa EStAr SUJEIL0..cuuuucrrrerrirrisistisrinnsrsssssssmnrissssissinsas s sisnesnessss
AREA ADQUIRIDA: Adquiriu 0 Apartamento n° 1806, localizado no 18° pavimento da Torre “B”,
do Condominio Parque Ohara RNI (em construgfo), situado & Av. Fernando Correa da Costa, n°
5635, Parque Ohara, Municipio de Cuiab4-MT. Serd composto de: sala, cozinha, e drea de servigo,
02 dormitérios e banho. Pertence a esse apartamento uma vaga de estacionamento n° 66- 3° Pavimento
Edificio Garagem descrito e caracterizado nesta matricula, inscrito no cadastro da Prefeitura Municipal
de Cuiaba sob n° 01.3.33.037.0479.444.....DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O
REGISTRO: Carta de Isengio do ITBI, expedida Prefeitura Municipal de Cuiab4, datada de
20/01/2022; Certiddo Negativa de Débitos Imobilirios sob o n° 492970/2022, expedida pela Procuradoria
Fiscal da Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT., datada de 21/01/2022 e vélida até 21/04/2022. Declaragiio,
datado de 13/01/2022, no qual o adquirente declara sob as penas da Lei, que néio convive em unido
estdvel, e que responsabiliza civil e criminalmente e as Certiddes Negativas, expedidas pela Central

Nacional de Ind. de Bens datadas de 21/02/2022, sob n°s:::sss228828:

CNPJ/CPF: Cédigo HASH: Horas__| Resultado:
33.915.025/0001-74 3699.¢0c6.8d6b.61ab.9030.a7cb.e403.6¢1¢.2409.8b50 09:21:14 Nggaiivo
044.149.711-01 3f93.1d9£.01 1d.444e.8648.£5¢0.4700.d10f.9c84.3936 09:21:38 | Negativo

025.328.341-88 /) | cc95.95ed.447d.9909.7686.c273.1d17.60a1.ac77.72ce 09:21:56 | Negativo

049.522.151-13 /] / | 52£2.9292.f3ad.226e.92ec.09f.30bd.04¢9.f2¢0.b72a 09:22:13 | Negativo

Documentos qug figam devidamente arquivados nesta RGL Cuiabd-MT, 21/02/2022.

Emolumentos - m{do Registro: RS 121,12 - Selo Digital: BRU18776 /OS: 1604048- Nos termos do artigo 25 da
Lei n° 14.118/202 emolumentos para execucfio deste registro foram reduzidos em 50%.
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Matricula n® 113770 OFICIAL:

CNM 063776/2.0113770-88

OFICIAL

R.3/113.770 de 21/02/2022 - Protocolado sob o n® 228.892 em 27/01/2022.
CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA/DEVEDOR/FIDUCIANTE: LUIZ TADEU
DE FRANCA FILHO, ja gualificado.............. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4,inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, neste ato representada ANDREIA ALMEIDA DA SILVA CANAVARROS,
brasileira, casada, economiaria, nascida em Cuiabd — MT , aos 30/01/1973, portadora da carteira de
identidade n° 8367892, expedida por SSP/MT e do CPF: 581.360.291-72 residente em Cuiabd — MT,
na qualidade de gerente de carteira PF, conforme procuragio lavrada as fls. 35/36, Livro 3474-P aos
19/04/2021 e substabelecimento as fls. 008/009, Livro 3480-P aos 02/06/2021, ambos do 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado nas 6° Servigo Notarial e
Registral de Iméveis desta Capital, s fls. 178/185 Livro 161-A aos 06/08/2021.........cooviiinininnninnnnnne.
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: MODALIDADE: Aquisi¢do de Terreno e Construg¢do de
Imével Residencial Urbano......ORIGEM _DOS RECURSOS: FGTS/Unido...SISTEMA DE
AMORTIZACAQ: PRICE...VALOR TOTAL DA DIVIDA (Financiamento do _imével +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$109.935,95...VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA_E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$174.700,00......PRAZO TOTAL: Construgio/legalizagiao: 20....Amortizacio: 360 meses.
Caréncia: 0 meses....... TAXA DE JUROS % (a.a): Nominal: 6,5000..Efetiva: 6,6971 ........cccovcvrrenene
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o Item §5.........ENCARGOS NO PERIODO DE
CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2...ENCARGOS NO _ PERIODO DE
AMORTIZACAOQ: Prestacio mensal inicial (a + j): R$694,86.. Taxa de Administragio: R$25,00
Seguro:R$21,79..... Total:R$741,65......... VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
12/02/2022.... EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com item 6. 3...Encargos
Devidos Pelo Proponente no Prazo Contratado e Pagos 4 Vista Pelo FGTS/Uniéo (RESOLUCAO
CONSELHO CURADOR DO FGTS 702/2012): Taxa de Administragio: R$0,00......Diferencial na
Taxa de Juros: R$0,00.... FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA
CONTRATACAO: Débito em Conta Corrente .....ALIENACAO FIDUCIARIA EM_GARANTIA:
O devedor aliena & Caixa o imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagdes
deste contrato, conforme a Lei 9.514/97, abrangendo acessoes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes. A propriedade fiducidria é constituida com o registro deste contrato, tornando
o devedor possuidor direto ¢ a Caixa, possuidora indireta do imovel. Tudo nos termos do Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes- Programa Casa Verde e
Amarela, com Regfirsos do FGTS, n° 8.7877.1318538-8, expedido pela Caixa Econdmica Federal,
Agencia Cuiab ,aos 13/01/2022.Cuiaba-MT., 21/02/2022.

Continuagdo da fIs. 01 da Mat. 113.770 de 21/02/2022. /{
D

Emolumentos — [Ttal du Registro: R$1.241,71- Selo Digital: BRUI8776 /OS: 1004048 Nos termos do artigo 25 da
Lei n® 14.118/20 s emolumentos para execugiio deste registro foram reduzidos em 50%.

EU )V OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

AV.4/113. 7/ de 06/07/2023 - Protocolada sob o n° 242.231 em 05/07/2023.

Procedo a presente averbagdo a Requerimento da RNI INCORPORADORA IMOB[LIARIA 448
LTDA, datado de 16/05/2023, fago constar que o apartamento n°® 1806, localizado no 18° Pavimento,
da Torre “B”, do Condominio Parque Ohara RNI, descrito e caracterizado nesta matricula, foi
construido e concluido, conforme consta nos Auto de Conclusdio n°® 379/2023, Habite-se Total n®
379/2023, Projeto n°® 715/2019, Protocolo n® PD0008206/2019, expedido pela Prefeitura Municipal de
Cuiaba-MT, datado de 20/04/2023; Certidéio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unifo, expedida pelo Ministério da Economia - Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional - Secretéaria Especial da Receita Federal do Brasil - Aferigio n®90.002.45211/71-001, emitida
em 16/06/2023, as 16:48:55horas, valida até 13/12/2023, Codigo de controle da certiddo:

4F16.B1F6.8F06.CC70; Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART, n° 1220200146171, expedida’
pelo Conselho de Engenharia e Agronomia do CREA-MT, pago no valor de R$233,94, registrada em
Continua no verso.
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Continuaciio: verso da fls. 02 da matricula n® 113.770, Livro 02, aos 21 de Fevereiro de 2022,
CNM 063776.2.0113770-88

Continuagiio da AV.4/113.770.

30/10/2020; Certidiio de Acervo Técnico - CAT, expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do CREA-MT, n° 81997/2023 em 19/05/2023; Certiddo de Acervo Técnico - CAT,
expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT, n® 82122/2023 em
23/05/2023 e Planta apjovada pela Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT. Documentos esses que ficam
arquivados neste RGK. {/ijabd-MT, 06/07/2023.

Emolumentos: R$9f lo Digital: BXE86707 / OS: 1098516 - Nos termos do artigo 43 N° Il da Lei n® 11.977/
2009, os emolument a execucdio desta averbagiio foram reduzidos em 50%.

EU { //‘OPICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

AV.5/1 13.77%(;?%7/01/2026 - Protocolada sob o n® 266.321 em 21/08/2025.

TRANSMITENXTE: LUIZ TADEU DE FRANCA FILHO, ja qualificado..........cccooeviiiinninnniininnnn
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto- Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado
pelo Decreto — Lei n° 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n® 3.851 de
27/06/2001, publicado no Diério Oficial da Unido em 28/06/2001 e alterado pelo Decreto n® 3.882, de
08/08/01, publicado no Didrio Oficial a Unifio em 09/08/01, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, CNPJ/ MF n° 00.360.305/0001-04..........ccccoviiimmnininiinsisi
TITULO E FORMA DO TITULQ: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, nos termos do Art.
26 § 7° da Lei 9.514/97, procedo a averbagdo da Consolidagfio da propriedade, solicitada através do
requerimento da adquirente, emitida por CESAV/FL-CN-Suporte 4 Adimpléncia -Florian6polis, em
Floriandpolis/SC, aos 22/12/2025, assinado digitalmente por Milton Fontana em 22/12/2025, ¢
protocolado sob o n® 266.321 em 21/08/2025, instruido com prova da intimagéio do devedor LUIZ
TADEU DE FRANCA FILHO, ocorrida em 04, 05 e 06 de novembro de 2025, por inadimpléncia e
verificado a ocorréncia do decurso do prazo, da data da intimag@o até a presente data, sem a purgagio
da mora e, estando comprovado o pagamento do imposto de transmissdo de bens ITBI do imével, pelo
adquirente, no valor de R$5.388,73(cinco mil, trezentos e oitenta ¢ oito reais e setenta e trés centavos),
conforme DAM Guia n® 116610723, emitida pela Prefeitura Municipal de Cuiaba, paga no dia
18/07/2025, documentos estes que ficam arquivados neste Servigo Registral, em pasta propria;
procedo a averbaciio da transmissiio definitiva a propriedade deste imdvel com a inscrigiio
cadastral sob n® 01.3.33.037.0479.444 em favor da adquirente Caixa Econdmica Federal . O ITBI,
foi pago sobre a avaliagdo da municipalidade R$250.105,31, conforme a guia aqui arquivada.
OBSERVACOES: Por forca do que estabelece o artigo 27 da Lei n® 9.514/97, este imovel deverd ser
oferecido em publicos leildes. DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O REGISTRO:
Certiddes Negativas, datadas de 07/01/2026, expedida pela Central Nacional de Ind. de Bens sob n°s:

CNPJ/CPF Codigo HASH: Horas Resultado:
00.360.305/0001-04 | rp19m8e3vs 11:13:27 Negativo
049.522.151-13 ghémaya2hl 11:11:32 Negativo

Documentos esses que ficam arquivados neste RGIL. Cuiaba-MT, 07/01/2026.
[ Emolumentos — R$5.605,87 Selo Digital: CKU15283/ OS: 1279641 |
EU @/ A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL
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