Vassouras 02 Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

RUA CAETANO FURQUIM 231, Centro, Vassouras / RJ
E-mail: atendimento@2oficiovassouras.com.br
Telefone: (XX)2471-6682

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 15131 / CNM: 090696.2.0015131-81 / Recibo: 13975 / Data da Certiddo: 06/03/2025.

CERTIFICO que a presente copia € reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/73, dela constando a situacao juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de a¢les
reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos

relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. vassouras,
06 de margo de 2025.

FINALIDADE: Verificar situacéo juridica do imével.
Assinada digitalmente pelo Escrevente, Cleiton da Paix&o Barbirato, Matricula 94/14.258

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas no sitio eletronico:
https://registradores.onr.org.br/, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 5,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 149,43.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEXA 79508 TNU
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/N3UWB-2ELAB-J88XB-79JGB.
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REGI STRO GERAL (:_Au:u‘n'll:} D6y 2 OFECT0 DE VASSOURAS — ESTAD 40 RIO DE JANEIRD
MATRICULA FICHA E;:;Ti.nan ﬁ;&séﬂ?éwj i]&h:;_;gﬂﬁﬂﬂen COMERCIAL YASEOURAS
15,131 | 1 001 Vassouras, 15 de dezembro de 2023

CHM: 090696 2.0015131-81 |
Matricula atualizada ecom base nos atos vigentes mna matricula n. 150131,
originariamente aberta em 30 de julho de 2014, que fica saneada nesta data.

MATRICULA N°. 15.131 — Apartaments Residencial n® 203, Unidade Auténoma “E™,
pndo_pavimento, no Condominio_do Edificio_Ariana, situado na Rua Galen

Gomes, n°. 80, Centro, zona urbana desta Cidade, 17 Distrito Munikipal, inscrigio
municipal 0% 14726-0, Loc. Fisica n® 01.01.054,1543.005, contendo ump copa-cozinha,
quarto, banheiro, circulacio, com _31,76m2 de drea privativa de constr :

e _gue corresponde ao_dominin _da fracio ideal de 3
respectivo terreno designado por lote n”. (6, com 640,00 metros guadragdos, medindo da
maneira seguinte: 12,00m de frente com a citada Rua Galeno Gomes; de um lado 52,80m,
confrontando com o lote n®. 07: de ouiro lado 53, 70m, confrontando com o 115[& n® 05: e, nos
fundos 12,00m, confrontando com a Rua José Hoppe. O apartamento deserito possui vaga
no pitio de estacionamento com frente para a Rua Galeno Gomes, ETARIO:
RODRIGO OTOGALI TOSTES, brasileiro, solieiro, maior, empresario, [d. n®
02544482843, CNH/DETRAN/RD, de 10/12/2012 & CPF/MF n”. 108.069.187-13, residente
e domiciliado na Rua Professor Affonso Leite, n®. 381, apto. 305, Bairro Jarfim Amilia, em
Volia Redonda/RI. REGISTRO ANTERIOR: Neste Cartdrio, no Liveo 2480, as fls. 160,
na Matricula n®. 8.434. O “Condominio do Edificio Ariana™ estd registrado no Livro 2-
B}, as fls. 160, sob n" Avr.10, na Matricula n® 5434, ¢ a respectiva| Convengiio no
Livro 3=-A, as fls. 126w, sob n" 1.203, em 30/10/2006.

Vassouras, 30 de julho de 2014,
O Oficial (assinado) José Carlos Ganhadeiro, hMat. 06/24232,

R.1 — 15.13]1 — Registro aqui a compra ¢ venda por Contrato Particular da CEF, Age. local,
n®. 84444 0596166-0, de 12/06/2014, em forma legal, por via do gial RODRIGO
OTOGALI TOSTES, ji qualificado na Matricula; venden a DOUGLAS XAVIER LIMA.
brasileiro, solteiro, maior, téenico, Id, n® 03680418392, da DIC/RJ, de 14/092012 e
CPF/MF n®. 123.431.867-90, residente e domiciliado nesta Cidade, na Rua!Galeno Gomes,
n”. 80, apto. 203, Centro; o imével desta Matricula, pelo valor de R$ £0.000,00, sendo,
recursos do FGTS RS 9.599 88 ¢ financiamento CEF RS 70.400,12, pagdveis nos lermos do
Contrato, arquivado junto com as certidfes negativas de praxe, em nome do vendedor,
exceto do Distribuidor da Comarca de Volta Redonda/RJ, positiva, que o Cdmprador tomou
ciénecia, isentando o Servigo Registral de qualquer responsabilidade. Nota: ITBI guia n®.
6260/2014, Ap. Fiscal RE 80.000,00, BIB: 01429140730180%2. Custas: RGI (Tab. 05,1, 0™,
01, 6) R$ 363,48, Arq./Desarq. (Tab, 01, n° 04) R$ 4,01, Exp. Guias (Tab. 01, n®. 05) R$
9,29, Acréscimos legais isentos. Cert. Prenot. R$ 22,25 Dist. RS 21,87, BIB: R 16.54.
{Protocolo n®. 29.595). Selo Eletrénico Numero: EALY 50685 WHE.

|
Vassouras, 30 de julhe de 2014, |
03 Ofieial {assinado) José Carlos Ganhadeiro, Mat. 06/2422,

Conlinua 0o Verso.
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Vassouras 02 Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

RUA CAETANO FURQUIM 231, Centro, Vassouras / RJ
E-mail: atendimento@2oficiovassouras.com.br
Telefone: (XX)2471-6682

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 15131/ CNM: 090696.2.0015131-81 / Recibo: 13975 / Data da Certiddo: 06/03/2025.

R EGI STRD GER‘“‘L CARTORID M 27 CHACID DE VASSOHIRAS - ESTADD D0 R DE JANEIRD
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R.02 — 15,131 — Regisiro aqui a Alienacgio Fidueidria pactuada no Contrato objeto do R.0O1,

por via do qual o imdvel desta Matricula, foi constituido em Propriedade Fiducidria, e
transferida sua propriedade resolivel a Credora  Fiduciiria, CEF — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com =ede em Brasilia/DF, CNPT n. 00.360.305/0001-04, com
o escopo de garantia do financiamento concedido ao proprietéario Devedor Fiduciante
DOUGLAS XAVIER LIMA, qualificado no R.01, e destinado a complementagdio do prego
da compra e venda, da quantia de B 70.400,12 a ser paga em 360 meses, pelo sistema SAC,
recursos FGTS. Taxas de juros: nominal 5,.5000% a.a. e efetiva de 5,6407% a.a. Encargo
inicial total de: R$ 533,04, vencendo-se o primeiro em 12/07/2014, na forma da Clausuala 7%,
e reajustivel de acorde com a Clausula 11°. Ocorrendo impontualidade, a quantia serd
atualizada monetariamente na forma da Clansula 13° do Contrate, mais juros de mora
0,033% por dia de atraso, multa moratoria 2% nos termos da Legislacio vigente, A
liguidagio antecipada e amortizagio extraordinaria estdo previstas nas Clausulas 17" ¢ 187
do Contrato, A divida serd considerada antecipadamente vencida, com todos os acessdrios
atualizados, por quaisquer dos motivos previstos em Lei, ¢ ainda pelas razdes enumeradas
na Cliusula 27* do Contrato. O Foro € o correspondente ao da sede da Sego Judicidria da
Justica Federal com jurisdicio sobre a localidade do imével. Em garantia da divida bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigages contratuais e legais, o Devedor Fiduciante
aliena 4 CEF em cardter fiducidrio o imovel objeto desta Matricula, advindo do R.01, nos
termos e para os efeitos do art. 22 ¢ seguintes da Lei 92.514/97. O valor do imdvel para fins
do inciso VI, do Art. 24, da Lei n®, 9.514/97 ¢ de R$ 81.000,00. Demais condighes sio as
contidas no Contrato, arquivado. Custas: RGI (Tab. 05.1, n® 01, 6) R 363,48, Acréscimos
legais isentos. (Protocolo n®, 29.593). Selo Eletrinico Nimero: EALT 50686 XGW.

Wassouras, 30 de julho de 2014,
0 Oficial {assinado) José Carlos Ganhadeiro, Mat. (6/2422,

AV.03 - 15,131 — Averbo aqui para os fins regulares que o apartamento descrito possui vaga
de estacionamento na frente do prédio para a Rua Galeno Gomes e nfio como constou acima,
ficando, desta forma, dita Matricula retificada neste particular. Procedimento de retificaglo
de oficio, na hipotese do art. 213, incise 1, alinea a, da Lei n® 6.015/73, Custas: Recibo n®
1761/2020. Protocolo n®, 34,009, Selo Eletronico Numero: EDOL 36520 JDB.

Vassouras, 19 de outubro de 2020,
O Oficial (assinado) José Carlos Ganhadeiro. Mat. 06/2422,

AV.04 — 15,131 — Averbo aqui para os fins regulares o ajuizamento de Acio de Execuciio
(proc. n® 0002404-28.2017.8.19.0065), nos termos do art. 828, do Codigo de Processo Civil,
ajuizada pelo Credor CONDOMINIO DO EDIFICIO ARIANA, CNPIMF o
13.530.249/0001-50, em desfavor do Devedor DOUGLAS XAVIER LIMA, ji qualificado
no B.01. Tendo sido atribuido 4 causa o valor de RE 20,206,539 (vinte mil, duzentos e seis
reais e cinguenta e nove centavos). Data da admissfio da execugfo: 05/12/2017. Tudo
conforme Certiddo expedida pelo Juizo de Direito da 1" Vara desta Comarca, em
13/10/2020, que serviu de titulo para a presente averbaghio, arquivada no requerimento de
parte interessada Condominio do Edificio Ariana, de 28/ 10/2020. Custas: Recibo n®
1989/2020, Protocole n”. 34,073, Selo Eletrinico Namero: EDPE 10420 OGK.

Continua na Ficha 032,
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CHM: 0S92 001513 1-81

Vassouras, 13 de novembro de 2020,
O Oficial {assinado) José Carlos Ganhadeiro, Mat. 06/2422,

AV.05 — 15.131 — Averbo aqui para os fins regulares a existéncia do procedimento de
constituicio_do_devedor fiduciante em mora, tendo sido expedida em 27/05/2021, a
requerimenio da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. a intimagfio do

devedor fiduciante DOUGLAS XAVIER LIMA, tendo na primeira tentativa, tomado as
providéncias do art, 26, §3°-A, da Lei n®. 9.514/97, intimando o locatirio Frederico Antdnio

Rabelo. de que. no dia Gtil imediato, retornaria ao imdvel, a fim de efetuar a intimagio, na
hora designada; na segunda tentativa {28/05/2021) ndo foi o devedor fiduciante localizado,
restando infrutifera. Ficando, assim. assegurado os direitos de terceiros interessados. Tudo
conforme art. 12, do Provimento OGI n® 0272016, de 11/01/2017. Custas: Recibo n®,
10122021, Protocolo n®. 34,475, Selo Eletrinico Namero: ED'VM 83107 VZH.

Wassouras, 08 de junho de 2021,
() Oficial (assinado) José Carlos Ganhadeiro. Mat. 06/2422,

AV.06 — 15.131 — Averbo agui para os fins regulares o cancelamento dos procedimentos
de constituigfio do devedor fiduciante em mora, objeto da Av.05 ¢ respectivo Protocolo
n. 34.475, conforme requerimento da CALXA EC .:ﬁNﬁMICA FEDERAL, qualificada no
R.02, de 30/07/2014, na gqualidade de credora do contrato de financiamento imobiliario n.
8444405961 66-0, arquivado com a documentagio de praxe. Custas: Recibo n. 9632/2023,
Protocolo n. 36,503, de 22/1 172023, Selo Eletrdnico Mamere: EEQC 36953 HER.

Wassouras, 15 de dezembro de 2023,
O Oficial Subst,: Rodrigo de Freitas

AVER.NT — 15.131 — Averbo agui para os fins regulares a existéncia do_procedimento de
constituicin devedor fiduciante em mora. lendo sido expedida em 15712720235, a
requerimento da Credora Fidueidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. u intimagio do
devedor fiduciante DOUGLAS XAVIER LIMA. na primeira_tentativa (18/12/2023), nédo
foi encontrado; na segunda tentativa (19/12/2023) nido foi o devedor fiduciante localizado,
restando intrutifera e, desta forma, publicado o edital para esta finalidade em 23/01/2024,
24/001/2024 e 25/01/2024, considera-se constituida a mora na data da dltima publicagfio. na
forma do art. 26, 84" e 26-A, da Lei n® 9.314/97. Ficando, assim, assegurado direitos de
terceiros interessados ¢ conferido publicidade ao termo a quo para a consolidagiio da
propriedade pelo fiducidrio (art, 26, § 79, da Lein. @.514/1997 ¢/c art. 1.463, do CHCGIRT).
Custas: Recibo n. 9498/2023. Protocolo n. 36.503, de 22/11/2023. Selo Eletrinico
Numern: EERL 57241 WRAQ).

Vassouras, 22 de fevereiro de 2ﬂ14.f_w —,

O Oficial Subst.: Rodrigo de Freitas flianhﬂd o, Mar-94/4462.

AV.08 = 15.131 — Averbo aqui para 0s fins regulares o cancelamento do procedimento de
constituicio do devedor fiduciante em mora, objeto da Av.@7 e respectivo Protocolo n.
36503, conforme requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL., qualificada no

Continua ng verso,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/N3UWB-2ELAB-J88XB-79JGB.
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R.02, de 30/07/2014, ualidade
£44440596166-0, arquivado com a documentagiio de praxe. Custas: Recibo n. 13035/2024.
Protocolo n. 37.186, de 04/11/2024. Selo Eletrénico Niimero: EEVL 32114 SEQ.

Vassouras, 14 de novembro de 2024,
O Oficial Subst.: Rodrigo de Freitas adéiro. — 4462,

AVREDD — 15,131 — Averbo aqui para os fins regulares a existéncia do _procedimento de
constituigiio do devedor fiduciante em mora, tendo sido expedida em 14/11/2024, a

requeriments da Credora Fiducidria CATXA ECON a intimagio do
devedor fiduciante DOUGLAS XAVIER LIMA, na primeira tentativa (281 1/2024), ndo

foi encontrado; na segunda tentativa (29/11/2024) nfio foi o devedor fiduciante localizado,
nos demais enderegos também nio foi localizado o devedor fiduciante, restando infrutiferas
e, desta forma, publicado os editais para esta finalidade em 12/12/2024, 13/12/2024 e
16/12/2024, considera-se constituida a mora na data da dltima publicagiio, na forma do art.
26, §4° e 26-A, da Lei n° 9.514/97. Ficando, assim, asscgurado direitos de terceiros
interessados ¢ conferido publicidade ao termo a gue para a consolidagiio da propriedade pelo
fiducidrio (art. 26, § 7°, da Lei n. 9.514/1997 c/c art. 1.463, do CNCGJ/RJ). Custas: Recibo
n. 12926/2024. Protocolo n. 37.186, de 05/11/2024. Selo Elétrinico Namero: EEWH
BM2T AGK.

Vassouras, 09 de janeiro de 20255
Escrevente Subst.; Rodrigo de Freijas Ga

AV.ID — 15131 — Averbo agqui para os fins regulares o cancelamento d i
fiducidria, objeto do R.02, que onerava o imdvel desta Matricula, tendo em vista a

consolidagio da propriedade, pela credora fiducidria ixa Feonimica Federal
qualificada no R.02, conforme requerimento da mencionada credora, de 09/01/2025, em
forma legal, arquivada com a documentagiio de praxe, ficando desta forma, dito imdvel
liberado daquele gravame. Custas: Recibo n® 13910/2025. Protocolo n® 37.323, de
10/01/2025. Selo Eletrdnico Niamero: EEWQ 71499 NI :

Vassouras, 23 de fevereiro de 2025. _1, — —
O Oficial: José Carlos Ganhadeiro. Mat. 06/2422.

AV 11 —15.131 — Averbo aqui para os fins repulares o cancelamento do procedimento de
constitui r fiduciante em mora, objeto da Av.09 e respectivo Protocolo n.
37.186, conforme requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL qualificada no
R.02, de 09/01/2025, na idade de financiamento imobilidrio n,
B444405961 66-0, arquivado com a documenta¢lo de praxe, Custas: Reeibo n® 13910/2025.
Protocolo n®, 37,323, de 10/01/2025. Sele Eletrinico Namero: EEWQ 71500 EZL

Vassouras, 25 de fevereiro de 20235,

O Oficial: José Carlos Ganhadeiro. Mat. 0@2422% \ A e

Continua na Ficha 03,
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CNM: 0906%6.2.0015131-81

AY.12 —15.131 — Averbo aqui para os fins regulares a consolidaciio da propriedade objeto
desta Maitricula, em nome da fiducidiria CAIXA FCONOMICA , qualificada
no BR.02, nos termos do art. 26, §7°, da Lei n®. 9.514/97, tendo em vista o decurse do prazo
sem a purgagiio da mora, por parte do devedor fiduciante DOUGLAS XAVIER LIMA,
qualificade no R.01. Tudo conforme r:qumml:ntn da credora fiducidria de 09/01/2025,
instruido com prova de pagamento do ITBI guia n®. 001532, com valor declarado de R%
#8.121,57 e Apuraglio Fiscal de R% 88.121.57, arquivado com a documentagiio de praxe.
Custas: Recibo n® 13910/2025. Protocolo n® 37323, de 10/01/2025. Selo Eletrinico
Nimero: EEW(Q) 71501 BRQ).

Vassouras, 25 de fevereiro de 2025. '_,—7
O Oficial: José Carlos Ganhadeiro. Mat. nﬁfzntzz_fg;g’g:?é—\
—_— -

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/N3UWB-2ELAB-J88XB-79JGB.
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