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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa
interessada, cadastrado sob n°® 25071100376, que revendo
os livros do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na

Matricula n? 206068, o seguinte teor:

Imével: Fracao Ideal de 0,48% do lote de terreno préprio
n2 297 (duzentos e noventa e sete), da quadra n2 170
(cento e setenta), do Condominio Residencial Park Cowboy,
s/n2, da Avenida Dr. Valdevino Gregério de Andrade, no
bairro de Gramame nesta capital, medindo 304me0
(trezentos e quatro metros) de largura na frente, 304moo
(trezentos e quatro metros) de largura nos fundos, por
24m@0 (vinte e quatro metros) de comprimento de ambos os
lados. Limitando-se a frente com a Rua de sua Situacao,
nos fundos com a Rua Carlos A. F Narciso, lado direito
com a quadra n? 96(noventa e seis), e no lado esquerdo
com a VL-11, totalizando uma drea de 7.291,23m2(sete mil

duzentos e noventa e um virgula vinte e trés metros

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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quadrados), cadastrado na PMJP sob localizacgao
cartografica atual de n?2 56.170.0297.0000.0000, onde sera
edificada a unidade autdénoma que correspondera ao
Apartamento n2 302 (trezentos e dois), do Bloco 06
(seis), do Condominio Residencial Villa Cowboy, n2 s/n¢9,
situado na Rua Valdevino Gregério de Andrade, bairro
Gramame, nesta Capital, com as seguintes de pendéncias;
sala estar/jantar; corredor; hall; ©2 (dois) quartos
sociais; ©1(um) WC; cozinha / servigo; além de ©01(uma)
vaga de garagem do tipo independente e descoberta
localizada em area de wuso <comum de divisao nao
proporcional no pavimento térreo do empreendimento,
contendo as seguintes d&reas; Area real privativa da
unidade 42,9392 m2, Area real de uso comum pertinente 3
unidade 38,2357 m2, Area real total da unidade 81,1749
m2, Area equivalente de construcdo total da unidade
59,8188 m2, Coeficiente de Proporcionalidade da unidade

0,004799 Fracao ideal 0,48 %.

PROPRIETARIA: JMS  CONSTRUCOES LTDA  EPP, CNPJ n°
04.111.887/0001-46, estabelecida na Rua Engenheiro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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Leonardo Arcoverde, n2 32, Letra B, CEP: 58.015-660, com
sede em Joao Pessoa/PB, neste ato representada por seus
socios JOSE MARIA BRASILIANO TORRES SEGUNDO, brasileiro,
divorciado, maior, empresario, nascido em Joao Pessoa-PB,
aos 20/09/1989, filho de Zaerson do Carmo Guedes Torres e
Lyduina Maria Batista Pereira Torres, portador da Cédula
de Identidade n° 3.270.741 - 22 Via - SSDS/PB, inscrito
no C.P.F./MF n°® 074.551.154-66, residente e domiciliado a
Av Hilton Souto Maior, n2 6701, bairro Portal do Sol,
nesta cidade e ALEXANDRE TEIXEIRA JUBERT, brasileiro,
divorciado, advogado, nascido em Joao Pessoa-PB, aos
01/06/1965, filho de Paul Jubert e Mabel Teixeira Jubert,
portador da Cédula de Identidade n° 906.434 - SSP/PB,
inscrito no C.P.F./MF n° ©518.450.084-72, residente e
domiciliado a Rua Eng. Luciano Vareda, n2 51, apto 1600,
bairro Manaira, nesta cidade, conforme Instrumento da
Consolidacao do Contrato Social da Sociedade Limitada,
registrado em 27/11/2017 sob n2 20170363406 protocolo
170363406 de 10/10/2017, NIRE 25200363469, e-mail:

financeiro@jmsconstrucoes.com.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
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TITULO ANTERIOR: Matricula 200.315

AV: 1 MATRICULA 206068 - Joao Pessoa, 27/04/2021.
Protocolado sob n2 269.445, datado de 20/04/2021.
ABERTURA DE MATRICULA. Certifico que de acordo com
requerimento formulado por 3José Maria Brasiliano Torres
Segundo, portador(a) do CPF sob n?2 ©74.551.154-66, para
cumprimento dos preceitos legais do art. 176, § 1° da Lei
Federal 6.015 de 31/12/1973, foi aberta a presente
matricula, destinada ao imdvel acima caracterizado,
ressaltando que se trata de imével em construg¢ao pendente
de regulariza¢ao registral quanto a sua conclusao.
Emolumento Base R$ 89,47; FEPJ R$ 16,46; MP R$ 1,43; ISS
R$ 4,47; FARPEN R$ 16,63; Despesas Administrativas R$
5,40; Total R$ 133,86. Selo de fiscalizacao: AKP34102-
6P53. Dou fé. O Oficial do Registro

AV: 2 MATRICULA 206068 - Jo3do Pessoa, 27/04/2021.
Protocolado sob n2 269.445, datado de 20/04/2021.
AVERBACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo nesta data,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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conforme o § 12 do art. 1081 do Cdodigo de Normas
Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado
da Paraiba, com a devida Averbacao da Comunica¢ao do
Registro da Convencao de Condominio, procedida no Livro
n? 3 - Registro Auxiliar, e registrado sob n? 13.027.
Emolumento Base R$ 89,47; FEPJ R$ 16,46; MP R$ 1,43; ISS
R$ 4,47; FARPEN R$ 16,63; Despesas Administrativas R$
5,40; Total R$ 133,86. Selo de fiscalizacao: AKY37680-
JG2Z. Dou fé. 0 Oficial do Registro

AV: 3 MATRICULA 206068 - Joao Pessoa, 27/04/2021.
Protocolado sob n?2 269.445, datado de 20/04/2021. De
acordo com Declara¢ao devidamente assinada por José Maria
Brasiliano Torres Segundo, portador(a) do CPF sob n¢
074.551.154-66, e de acordo com a Lei 11.977/09, procedo
neste ato com a AVERBACAO DE PUBLICIDADE em virtude do
enquadramento do imdvel constante da presente matricula
ao Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal,
onde o Empreendimento denominado Condominio Residencial
Villa Cowboy, s/n?, situado na Rua Valdevino Gregoério de

Andrade, bairro Gramame, nesta Capital, ja descrito e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.

Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
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caracterizado, tera destinacao EXCLUSIVAMENTE
RESIDENCIAL, negociada na faixa de preco estabelecida e
apenas podera ser alienada através do programa "PMCMV". O
descumprimento da declaracao implicara o] nao
enquadramento do  empreendimento aos descontos de
emolumentos previstos. Selo de fiscalizacao: AKU©7811-

HHPV. Dou Fé. O Oficial do Registro

AV: 4 MATRICULA 206068 - Joao Pessoa, 27/04/2021.
Protocolado sob n2 269.445, datado de 20/04/2021. REGIME
DE AFETACAO. Certifico que de acordo com requerimento
formulado por José Maria Brasiliano Torres Segundo,
portador(a) do CPF sob n2 ©74.551.154-66, e com fulcro no
Art. 31-A da Lei 4.591/64, procedo, neste ato, a
averbacao do Regime de Afetagcdao da Incorporacao do

Empreendimento Condominio Residencial Villa Cowboy, n@

s/n2, situado na Rua Valdevino Gregério de Andrade,
bairro Gramame, nesta Capital ", para a unidade autdénoma
supra descrita e caracterizada, constituindo-se,
destarte, patriménio de Afeta¢ao o conjunto de bens da

incorpora¢ao, tornando-se 1incomunicaveis em rela¢ao aos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
adminizirativelacartoriocarlosulysses.com.br - CNPJ: 09 362, 20 1000000 =46
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demais bens, direitos e obriga¢dées do patriménio geral
dos incorporadores. Selo de fiscaliza¢ao: AKU©7812-01ZY.
Dou fé. O Oficial do Registro

R: 5 MATRICULA 206068 - Joao Pessoa, 27/04/2021.
Protocolado sob n2 269.445, datado em 20/04/20621. COMPRA
E VENDA. De acordo com contrato de compra e venda de
terreno e mutuo para constru¢ao de unidade habitacional,
alienacao fiduciaria em garantia, fianca e outras
obriga¢bes - programa casa verde e amarela - recursos do
FGTS, sob n° 8.7877.1058593-8, assinado pelas partes em
data de 12/04/2021 (doze de abril de dois mil e vinte e
um). VENDEDOR(ES)/ CONSTRUTORA E FIADORA: JMS CONSTRUCOES
LTDA, acima qualificada, VENDEU(RAM) o imdvel constante
da matricula supra, a(ao)(s) COMPRADOR(A)(AS)(ES) [/
DEVEDOR(A) (AS) (ES) / FIDUCIANTE(S): MARIA HELENA SILVA DE
FARIAS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
12/11/1970, trabalhador domestico, portador(a) de
Carteira de Identidade n¢ 1871828, expedida por
Secretaria Defesa Social/PB em ©5/02/2021 e do CPF
029.594.544-30, filiacao: GERALDA SILVA DE FARIAS e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
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EUCLIDES FELIX DE FARIAS, email:
wagnergapbbr@outlook.com, divorciado(a), residente e
domiciliado(a) em R Chico Mendes, 165, Qd 103 Lt 32,
Mario Andreazza em Bayeux/PB. No valor de R$ 122.000,00
(cento e vinte e dois mil reais), tendo o mesmo valor
fiscal, conforme guia de ITBI n? 2021/005664. COM
CONDICOES. Selo de fiscalizacdo: ALA13283-08A6. Dou fé. O
Oficial do Registro

R: 6 MATRICULA 206068 - Joao Pessoa, 27/04/2021.
Protocolado sob n2 269.445, datado em 20/04/2021.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. De acordo com o
contrato supra mencionado, o(a)(s)
DEVEDOR(A) (AS) (ES)/FIDUCIANTE(S): MARIA HELENA SILVA DE
FARIAS, acima qualificado(a)(os), adquiriu(ram)  um
financiamento junto a CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF n2 ©00.360.305/0001-04, no valor de R$
97.600,00, sendo R$ 16.059,00 referente aos recursos
préoprios, R$ 8.341,00 referente aos descontos concedidos
pelo FGTS e R$ 8.196,72 referente ao valor da compra e
venda do terreno. FORMA DE PAGAMENTO: a ser reposto no

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sao
protegidos pela Lei Geral de Prote¢ao de Dados - Lei n2 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidao a

responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
Ave Epifacio Pessoa, 105 - Centro - CEP: 58030-000 - Jaodo Pessoa - PR
Fone: (83) 3222-0393
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prazo de 346 presta¢des mensais/ Caréncia: 6, no valor
total de R$ 548,20, com juros nominal de 4,5000% ao ano e
efetiva de 4,5939% ao ano, e valor da garantia/fiduciaria
de R$ 122.000,00 com vencimento da 12 prestacao em data
de 14/05/2021. 0O 1imével objeto desta matricula foi
constituido em propriedade fiduciaria na forma do artigo
23 da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade
resoluvel aos fiduciarios, com o escopo de garantia do
financiamento por este concedido o devedor/fiduciante,
destinados a aquisi¢ao do imével supra. Por for¢a da Lei,
a posse do imoével fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario a
possuidor indireto. Emolumentos: Registro: R$ 954,45;
FARPEN: R$ 124,74; FEPJ: R$ 175,62; ISS: R$ 47,72; MP: R$
15,27. Selo de fiscalizacao: ALA13284-TD1T. Dou fé. O

Oficial do Registro

AV: 7 MATRICULA 206068 - Joao Pessoa, 27/04/2021.
Protocolado sob n2 269.445, datado de 20/04/2021.
CANCELAMENTO DE AFETACAO. Certifico que a requerimento
formulado por JOSE MARIA BRASILIANO TORRES SEGUNDO,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento
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portador(a) do CPF sob n2 ©74.551.154-66, e de acordo com
o Art. 31-E da Lei 4.591/64 c/c art. 1.109 do Cdédigo de
Normas Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justig¢a do
Estado da Paraiba, procedo neste ato, com o CANCELAMENTO
DO REGIME DE AFETACAO por extincdo, referente ao imdvel
registrado da presente matricula. Emolumentos: Registro:
R$ 91,58; FARPEN: R$ 17,02; FEPJ: R$ 16,85; ISS: R$ 4,58;
MP: R$ 1,47. Selo de fiscalizacao: AKY37681-X2ZB. Dou fé.
O Oficial do Registro

AV: 8 MATRICULA 206068 - Joao Pessoa, 27/10/2021.
Protocolado sob n2 278.405, datado de ©01/10/2021.
AVERBACAO DE CONSTRUCAO E REGULARIDADE DA OBRA. Certifico
que de acordo com requerimento formulado por JOSE MARIA
BRASILIANO TORRES SEGUNDO, portador(a) do CPF sob n@
074.351.154-66, e conforme planta aprovada em 08/05/2020,
Alvara de Licenca para Construcao n2. 2018/000768,
processo n2. 2018/029372 de ©08/05/2020, Licen¢a de
Habitacdao n.2 2021/001089, processo n2. 2021/017897, de
16/03/2021, expedida pela Secretaria de Planejamento
(SEPLAN) da Prefeitura de Jodo Pessoa, Certidao Negativa
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de Débitos CND da Previdéncia Social, afericao n.¢
90.003.60420/78-001, periodo: ©08/05/2020 a 02/09/2021,
emitida em 13/09/2021, validade até 12/03/2022, Escritura
Particular de Convencao de Condominio, Quadro
Demonstrativo NBR-12.721, e demais documentos exigidos
pela Lei Federal 6.015/73, respaldado no Art. 246,
procedo a averbacao de constru¢ao do Apartamento n¢ 302 -
2° andar, do Bloco 06 (seis), do Condominio Residencial
Villa Cowboy n? 200, do Condominio Park Cowboy n° 800,
situado na Rua Valdevino Gregério de Andrade, bairro
Gramame, nesta Capital, constituido de: sala
estar/jantar; corredor; hall; 02 (dois) quartos sociais;
©1(um) WC; cozinha / servigo; além de ©1(uma) vaga de
garagem do tipo independente e descoberta localizada em
area de wuso comum de divisao nao proporcional no
pavimento térreo do empreendimento, contendo as seguintes
areas; Area real privativa da unidade 42,9392 m2, Area
real de uso comum pertinente a unidade 38,2357 m2?, Area
real total da unidade 81,1749 m2, Area equivalente de
construcao total da unidade 59,8188 m?, Coeficiente de

Proporcionalidade da unidade ©0,004799 Fracao ideal 0,48

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WEX9S-ANBDQ-LX9X7-DS7L3
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%. Cadastro na PMIP sob n° 56.170.0297.0000.0178. Selo de
fiscalizacao: ALD68492-KBBR. Dou fé. O Oficial do

Registro

AV: 9. MATRICULA 206068, CNM: ©69161.2.0206068-07 - Jodo
Pessoa, 16/05/2025. Protocolo n?2 353381, datado de
22/07/2024. CONSOLIDACAO (CEF). De acordo com o
requerimento datado de 22/04/2025 (vinte e dois de abril
de dois mil e vinte e cinco), feito pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n2 00.360.305/0001-04,
por seu procurador signatario, em razao da nao purgac¢ao
de mora do(s) devedor(es) fiduciante(s) MARIA HELENA
SILVA DE FARIAS, inscrito no CPF n2 029.594.544-30. Vem
requer a V.S2, nos termos do 72 do art. 26 da Lei
9.514/97, procede-se a AVERBACAO DA CONSOLIDACAO da
propriedade do imdével da presente matricula, cadastrado
na PMJP sob n? 56.170.0297.0000.0178, em nome do(a)(s)
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restri¢ao de
disponibilidade decorrente do artigo n2 27 do mesmo

diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera
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alienar o imével levando - o a leilao publico. No valor
de R$ 127.544,23 (cento e vinte e sete mil, quinhentos e
quarenta e quatro reais e vinte e trés centavos), tendo o
mesmo valor fiscal, conforme guia de ITBI n2 2025/007097.
COM CONDIGOES. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$
117,34, MP no valor de R$ 10,20, FARPEN no valor de R$%
82,18, ISS no valor de R$ 31,89, sendo os Emolumentos R$
637,72. Selo Digital: AQG27586-G7XC. O referido é

verdade, Dou fé. 0 Oficial do Registro

Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$24,82, MP no valor de
R$2,16, FARPEN no valor de R$ 3,28, ISS no valor de R$ 6,75,
sendo os Emolumentos R$ 134,92. Selo Digital: ARE60352-47N3.

Confira a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br

Selo D1g1ta1

Joao Pessoa - PB, 14 de Julho de 2025.

Certidao Assinada Digitalmente.
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