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IMOVEL : Casa residencial, com piso em cerdmica, coberta de
laje, medindo 57,72m? de 4&rea construida, com todas as suas
instalagdes, benfeitorias e pertences, localizada no térreo ou
primeiro pavimente do Bloco 03, situado na Rua Anténic Gama
Buonincontro, esquina com as Ruas Jodp Teixelra de Moura Guimaries
e Adavio Pires de Almeida, n® 17, Bairro Bela Vista, nesta cidade e
a respectiva fracdo ideal de 12,44% do terreno que ao todo mede
384,00m7, tendo 14,00m de largura na frente com a Rua Jodo Teixeira
de Moura Guimaries, 10,00m de largura nos fundes ccm 3 Rua Adavic
Pires de Almeida, 32,00m de extensdo do lado direite com os lotes
12 & 21 e 32,00m de extensdo do lado eaquerdo com a Rua Antonio
Gama SBuonincontro. ORIGEM: R-05 a Av-16-Matr.7.858, PROPRIETARIOS:
1) RAFAEL TCLEDQ DE SOUEZA, brasileiro, solrteiro, maior,
administrador, portador da C.I. n® MG-11.966.398, SSP/MG, inscritoe
no CPF sob o n° 073.192.056-29, residente ¢ domiciliado na Rua
Padre Julio, n® 83, centro, nesta cidade; 2)MARCELO NEDER MACHADG,
engenheire, portador da C.I. n® MG-11.478.086, SSP/MG, inscrito no
CPF sob o n® 055,037,926-61, casado pelo regime da comunhdo parcial
de hensz, depois da Lel Federal 6.515/77, com OTAVIA VIEIRA FRANCO
NEDER, engenheira, portadora da C.I. n® 0434448742, ME/MG, inscrita
no CPF sob ¢ n°® 061.962.076-52, Dbrasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Luz Interior, n°® 150/402, Estrela Sul, em Juiz
de Fora-MG; 3)ROBERTO FREITAS WERNECK, engenheirg, portador da C.I.
n?® ¥MG-12.534.637, S55P/MG, inscrito no CPF sob o n® 051.250.366-41,
casado pelo regime da comunhdv parcial de bens, depois da Lei
Federal 6.515/77, com ARIELLA LAZARCONI SANTOS WERRECK,
cabeleireira, portadora da C.I1. n® 223843418, SSP/RJ, inscrita no
CPF sob ¢ n® 120.246.417-33, brasileiros, residentes ¢ domiciliados
na Rua Professor Antonio Amaro, n® 442/202, Ceolinas, em Cataguases-
MG; 4)}JOSE CRES0O RESENDE JUNIOR, administrador de empresas,
portador da C.I. n¥ MG-11.263.6821, S55P/MG, inscritec no CPF sob ¢ n?
012.775.226-923, casado pelo regime da comunhio parcial de bens,
depois da Leli Federal 6.515/77, com THAIS GUIMARAES PEREIRA
RESENDE, empresiria, portadora da C.I. n® MG=13.435.930, SSP/MG,
inscrita no CPF sob o n° 090.131.456-04, brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Driel Barbosa, n°® 127, Casa B, nesta cidade;
S5)MARCUS VINICIUS NETQ PIMENTEL, médico, portador da C.I. n® MG~
12.276,041, SSP/MG, inscrito no CPF sob o n® 053.835,806-89, casado
pelo regime da comunhdo parcial de bens, depois da Lei Federal
6.515/717, con ANA MARIA TOLEDC CHAVES PIMENTEL, micro-
empreendedora, portadora da C.I. n® MG-12.623.784, S55P/MG, inscrita
ne CPF sob © n® 066.133.476-71, Dbrasileiros, residentes e
doniciliadog na Rua Desembargador Canedo, n® 243/710, centro, em
Muriaé-MG; 6)JAIR TOLEDO DE SOQOUZA, engenheiro, portador da C.I1. n°
MG~11.950.142, SSP/MG, inscrito no CPF sob ¢ n® 052.455.896-36,
casado pelo regime da comunhlio parcial de bens, depois da Lei
Federal 6.515/77, com ANA CRISTINA BASTOS TCLEDO, engenheira,
portadora da C.Y. n® 12,614.075-3, IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n®
091.751.497-10, brasileiros, residentes e domiclliados na Rua da
Passagem, n® 101/204, Bloco 1, Botafogo, na cidade do Rio de
Janeirp-RJ; 7)FRANCISCCO DE ASS5IS DO VALE COSTA REIS, ewmpresario,
portador da C.I. n® MG-12.889,866, S5SP/MG, inscrito no CPF sob o n°
051.324.636-30, casade pelo regime da comunhZo parcial de bens,
depois da Lei Federal 6.515/77, com ISRBELA DE ARAUJO RODRIGUES
COSTA REIS, cirurgii-dentista, portadora da C.I. n® MG-9.050.438,
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SSP/MG, inscrita no CPF sob o n° 028.935.296=-74, hrasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Benedito Valadares, n® 95,
Bairro Fabrica, nesta cidade; e, 8)JOSE NILTON GOMES BARBOSA
FILHO, engemheiro, portador da C.I. n® WMG-12.644.099, SSP/MG,
inscrite no CPF 50b o n® 067.440.566-89, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens, depois da Lei Federal 6.515/77, com
MARCIA CRISTINA JUNQUEIRR E RENO GUEDES, médica, portadora da
C:I. n® MG-13.286.036, SSP/MG, inscrita no CPF =zob o n®
015.028.796-07, brasileiros, residentes e domicillados na Avenida
Getdlio Vargas, n® 215/703, centro, nesta cidade. NOTAS: I)O
acesse ac imgvel objeto desta matricula & feito pela Rua Antonio
Gamd Buoninecontro. IX)JAcha-se inclulda na fragaéo ideal atribuida
2 unidade aqui matriculada. a &rea livre de terreno localizada nas
‘laterais da mesma, 3j4& devidamente demarcada e nmurada. III)As
caixas d"4gua e antenas de televisio efou internet das duas
unidades que compdem o Bloco 03 estdo localizadas na laje gque
cobre © imbvel objeto da Matr.38.731, podende os conddminas
proprietiries do imdvel objeto desta matricula utilizar referida
laje somente para reparos e limpe2a has ditas caixas d’é&gqua e
antenas. IV)Matricula procedida em ‘virtude de Instituicao de
Condopinio Edilicie por instrumento particular datado de
26.08.2016, elaborado nos termos d¢ art.1.331 e sequintes do
‘Cédigo Civil combinado ¢om a Lei Federal n® 4.591/64. Dow Fé.
Cotacdo, Emolumentos: R$17,03, Taxa Fisc. Judic.: R$5, 08,
Recompe: R$1,02. Total: R523,73. Leopoldina, 23 de novembro de

2016, Oficial: _
- LA T ms/

Av-0i-Matr.38.730. Em: 23.11.2016. Protocolo n° 75.052, de
02.09.2016. CONVENCAO DE CONDMMINIQ. A convencio de condominio
do prédio no qual se acha localizada a unidade objeto desta
matricula estad registrada sob o nh® 6.590, livro 3-Auxiliar,
desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direitos scbre
as unidades. Dou Fé. Cotacdo, Emclumentos: R$13,54; Taxa Fisc.
Judic.: R$4,51; Recompe-MG: R$0,81; Total: RS18,86. Leopoldina,
23 de novembro de 2016, Oficials - ’ T T e

—

-

R-02-Matr.38.730. Em: 23.11.2016. Protocole n® 75.052, Qe
02,09.2016. ATRIBJICAO DE UNIDADE. Nos termos do instrumento
particular de Instituigdo de Condominio com atribuicio de
vnidade, datado de 26.08.2016, devidamente formalizado, e de
acordo com o disposto no art,167, I, n® 23, da Lei Federal
6.015/73, procede-se © presente registro para constar que .«©
imével objeto desta matricula, no valor de R$90.000, 00 (hoventa .
mil reals), foi atribuide a JOSE CRESO RESENDE JUNIOR,
administrador de empresas, portador da C.I. n° MG-11.263.821,
SSP/MG, inscritc no CPF scb o n® 012.775.226-93, casado pelo
regime da comunhdc parcial daea bens, depois da Lei Federal
6.515/77, com THAIS GUIMARAES PEREIRA RESENDE, enpresaria,
portadora da C.I. n® ‘MG-13.435.930, SSP/MG, Lnscrita no CPF saob
o n% 080,131.456-04, brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Oriel Barbosa, n® 127, Casa B, nesta cidade. NOTA: Obriga-se
o proprietario a respeitar todas as cliusulas e condicdes da
Convengdo de Condominic que requla o “modus vivendi” do prédio e
& que faz referéncia a Av-01 desta matricula. Dou Fé. Cotacio,
Emolumentos: R$1.036,95; Taxa Fisc. Judic.: R$423,52; Recompe-
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MG: R$62,21; Total: R$1.522,68. Leopoldina, 23 de .novembro de
2016. Oficial: .. ———

Peatill (AT —— ms/
R-03-Matr.38,730. Em: 10.04.2017. Protocole n°® 75.990, de
07.04,2017. COMPRR £ VENDA. Pelo contrate 'por instrumento
particular de. compra e venda de imével, mituoc e alienagio
fiducidria em garantia no sistema financeiro de habitacsé - darta

e T
R

‘de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa HMinha Vida -

CCFGTIS/PMCMV - SFH, com utilizaclo da FGTS dos devedores, de n®
8.44944.1470557-3, datado de 27.03.2017, com cariater de escritura .
piblica nz forma do art.61 e seus parigrafos da lei n® 4.380/64

Aalterada pela Lei de n® 5,049/66, os proprietdrios a que se

refere o R~-02, JOSE CRES(Q RESENDE JUNIOR, arquiteto, portador da
CHNH n° 01350397907, DETRAN/MG, inscritc no CPF sob o n°
012.775.276-93 e sua esposa THAIS GUIMARAES PEREIRA RESENDE,

admninistradora, portadora da CNH n® 04336451684, DETRAN/MG,.

inscrita mo CPF sob o n® 080.131.456-04, brasileiros, casades
pelo regime da comunhdc parcial de bens, depois da Lei, Federal
€.515/77, residentes e domiciliados na Rua Dr. Ormeu J. Botelho).
n® 10/301, Bairro Rosario, nesta cidade, venderam o imdvel ohieto
desta matricula para: 1}FAGNER DOS SANTOS, chapeiro, portader da
C.I. n° MG-13.398.604, PC/MG, inscrito mo CPF scb o n*

'061.161.276-30; e, 2}ISABELLA CRUZ DA SILVA, empregada doméstica,

portadora da 'C.I. n® MG-15.387.813, PC/MG, inscrita no CPF sob o
n® 084.0%3.356-09, brasileiros, solteiros, residentes e
domiciliados na Rua Antdnio Custédio, n°® 50, Bairro Pirineus,
nesta cidade, pelo valor de R$95.000,00({noventa e cinco mnil
reais), quitadoc da seguinte forma: R$2.719,77 através de recursos
da conta vinculada do FGTS; R$8.243,00 relativo a recurses
concedidos pelo FGTS/Unido(complemento) na forma de desconto; e;
R584.037,23 (oitenta e quatro mil, trinta e sete reais e vinte e
trés centavos) referente zo financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal - CEF, HNOTAS: 1I)Fei pago o Imposto de
Transmissdo sobre Bens Iméveis - 1ITBI no valor de R$639,485,
calculado para efeitos fiscais sobre R$95.000,00, conforme ‘guia
de recolhimento datada de 06.04.2017 que, Jjuntamente com as
devidas quitagdes, fol anexada & primeira via do contrato, .dele
fazendo parte integrante. II)Imével inscrito na Prefeitura
Municipal desta <cidade sob o© n® 01.009,027,6235,0005,
III)0brigam-se2 os adquirentes a respeitar %todas as El&usulas @
condicdes da Convencldo de Condominio que regula o modus vivendi
do imbvel, a que faz referéncia a Av-01 desta matricula. Dou Fé.
Cotagdo, Emolumentes: RS$559,89; Taxa Fisc. Judic.: RS228,68;
Recompe=MG: RS$33,59; Total: R$§822,15, com ,a redugdo de 50%
determinada pelo art.290 da Lel E‘7{1eral ° §/015/73. Leopoldina,
e

10 de abril de 2017. Oficial: s Mawsa Sérgio Fofano Jinin
) Hﬂ&ﬁ' ut? Qs Emévengmmjtﬂm

‘R-04-Matr.38.730. Em: 10.04:2017. Protocolo n® 75:990, de

07.04.2017. ALIENACAO FIDUCIARIA. Conforme contrato ‘por
instrumento particular de compra e venda de. imével, mikio e
alienagdo fiducidria em garantia no sistema financeiro de
habitac3o - carta de crédito individual ¥GTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - 5FH, com utilizacdo do FGIS dos
devedores, de n® 8.4444.1470557~3, datado de 27.03.2017, com
pfeito de escritura piblica na forma do art.6l e sews pardagrafos

da Lei n® 4.380/64 alterada pela Lei de n°® 5.045/66 e do art.3§
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da Lei Federzl n® 9.514/97, FAGNER DOS SANTOS, chapeirg, portado'
da C.I. n® MG-13.398.604, PC/MG, inscrito no CPF sob o n°
061.161.276-30; e, ISABELLR CRUZ DA SILVA, enpregada doméstica,
portadeora da C.I. n® MG-15.387.813, PC/MG, inscrita no CPF sob o
n? 084.053.356-09, brasileireos, solteiros, regsidentes e
-domiciliados na Rua Antdnio Custédic, n° 50, Bairre Pirineus,
nesta cildade, proprietdrics do imével objeto desta matricula,
alienaram o mesmo fiducisriamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede &m Brasllia-DF, no Setuyr Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, em garantia do empréstimo
de R§B4.037,23(oitenta e quatre mil, trinta e sete reais e vinte
e trés centavos) que deverd ser pago em 360 prestacéss mensais,
ne valor inigial de R3600,22, vencendo-se a primeira np dia
03.05.2017 e as demais em igual dia dos meses subsequentes até
final pagamento, na forma da lel. Taxa anual de jurcs nominal de
5.0000% e efetiva de 5.1161%. Consta do contrato que para efeito
de leildo (art.24, VI, Lel 9.514/97) foi atribuldo ao imdvel o
valor de R$%95.550,00. Uma via do centrate fica arquivada nesta
Serventia. Dou Fé. Cotagdo, Emolumentos: R$559,89; Taxa Fisc.
Judic.: R$228,68; Recompe-MG: RS$33,59; Total: R$822,15, com a

redugdo de 50% detarm da pelo art.290 da Lei Federal n°®
6.015/73. eopol de abril de 2017.
Oficial:H w Z

ms/

Av-05-Matr.38.730. Em: 13.01.2026. PFrenotagdc n® 93.128, de
15.12.2025. CONSOLIDACAC DA PROPRIRDADE. MNos termos do § 7° do
art.26, da Leil Federal 9.514/97, fica consolidada a propriedade do
imbvel ohjeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONAMICA
FEDERAL, com sede no Setor Banc&rio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, tendc om vwista a nido
purgagdo da mora, no prazs legal, pelos devedores fiduciantes FAGNER
DOS BANTOS, CPF 061.161.276-30 e ISABELLA CRUZ DA SILVA, CPF
064.053.356-0%. A fiduci&ria pagou o Imposto de Transmissd3o sobre
Bens Imdveis-ITBI ne valor de R$1.911,00, calculado para efeitos
figcais =scobre a importéncia de R$99.550,00, conforme guias de
recolhimentos datadas de 05/11/2025 e 13/01/2026, que ficam
arquivadas nesta Serventia. Imével inscrito na Prefeitura de
Leopoldina sobh o n® 01.009.027.0235.0005. Dou F£é&., Cotagao:
Emolumentos: R$1.965,69, Taxa Fisc. Judic.: R$814,42, Recompe-MG:
R$147,95, ISs: R$39,31, soma: R$2.967,37, cddigo 4239-0, quantidade
de atows: 01, mais arquivamento: Emolumentos: R$66,50, Taxa Fisc.
Judie.: R$22,47, Recompe-MG: R$S5,04, ISS: R51,33, soma: R$95,34,
cddige 8101-8, gquantidade de atos: 07. Total: R$3.062,71, numero
sela: JRA294902, cédigo de sequra {ca- 7494 9854.4471.9918.

Leopoldina, 13 de janeiro de 2026. Oficial:
1 ,f Wwpf{

Av-06~Matr.38.730, Em: 13.01.2026. Prenota n“{ 93.128, de
15.12.2025. CRRCELAMENTO DA ALIEMACHO mucmm. Fica cancelada a
alienagdo fiducidria constante do R-04 retro, em virtude da
consolidacae da propriedade averbada s0b o n® 05 supra. Dou Fé.
Cotagdo: Emolumentos: R$25,67, Taxa Fise, Judic.: R$8,67, Recompe-
MG: R$1,93, ISS: R$0Q,51, total: R$36,78, cédigo 4141-8, quantidade
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de atos: 01, nimero selo: JRA39902, cébédigo de seguranga:
7494.9894.4471.9918. Lecopoldina, 13 de janeiro de  2026.

Oficihl: i
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE LEOPOLDINA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, nos termos do art.19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31
de dezembro de 1973, que a presente cdépia é reprodugdo fiel
da matricula n° 38.730, a que se refere. E o que tenho a
certificar, pelo que dou fé. Leopoldina, 13 de 3janeiro de
2026.

A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2200/01 e Lei n°® 11.977/09.

Assinada digitalmente por: Wolfgang Jorge Coelho.

Prazo de validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

Registro de Imaveis de Leopoldina - MG
Selo Digital: JRA39911

Cod. Seg: 8015.9429.4185.1070 _

Qtd. de Atos Praticados: 1

Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.tjmg.jus.br/

Emitido em: 13/01/2026 15:00

Wolfgana Jorge Coelho - Oficial

Emol.: &S 50,38 TFJ; RS 12,72 Total: R§ 41,08 8% RS 0,56
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