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CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
Imével: A unidade auténoma designada como Apartamento n° 904, situada no
9° pavimento do Bloco 02 do empreendimento denominado Condominio
“Residencial Vista Bela”, localizado na Avenida Pedro Gongalves, n® 250,
Bairro da Coldnia, contendo a area privativa principal de 44,60 m?, outras areas
privativas acessoérias de 11,50 m2, area privativa total de 56,10 m?, area de uso
comum de 22,4577 m?, totalizando a area real de 78,5597 m?, correspondendo a
cada apartamento uma fragao ideal no terreno de 0,2293%, equivalente a
48,492 m?, com as seguintes dependéncias: dois (2) dormitérios, um (1) banheiro,
uma (1) cozinha com 4rea de servigo e uma (1) sala para dois ambientes. A esta
unidade autdnoma fica vinculada uma vaga para estacionamento de veiculo, de
uso exclusivo, demarcada e identificada como vaga 325. O terreno onde se
assenta o empreendimento, matriculado sob n°® 95.169, encerra a area total de
21.143,64 m?

Cadastro: Inscrigdo imobilidria nimero 44132-64-93-0110-00-000, no Cadastro
Fiscal do Municipio, em area maior.

Proprietario: Luan Augusto Rodrigues de Oliveira, brasileiro, solteiro, nascido
em 16/05/2002, contador, CPF 517.557.138-94, RG 55.659.272-4-SSP/SP,
residente e domiciliado nesta cidade de Jacarei—SP, na Avenida Vicéncia Batista
da Silva, n® 360, Jardim do Vale, CEP 12319-670.

Registros Anteriores: R-5 (incorporacdo), em 09/03/2020, R-1.345 (aquisigao),
em 18/05/2023, R-1.496 (instituicido e especificacdo de condominio), em
19/02/2025, todos na matricula n® 95.169, estando a Convencédo de Condominio
registrada sob n° 6.284, no Livro 3 de Registro Auxiliar, deste Cartério.

Abertura de Matricula. Com fundamento no item 53, alinea "a", Capitulo XX, do
Provimento CG n° 58/1989 (Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a
do Estado de Sao Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade autdnoma
acima descrita, oriunda da instituicdo e especifica¢do de condominio a que se
refere o R-1.496-95.169, deste Cartorio. (Protocolizado em 12/12/2024 e
digitalizado sob niimero 316.507).-.-.-.--i-imimimimimimimim e e e
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THIAGO A%HA DE SOUZA
Escrevente Autarizado
D. R$ 1.096,12

(item 3 das Notas Explicativas — Tabela de Custas — Lei Estadual n® 11.331, de 26/12/2002).
Selo Digital n. 114496321000108548008325Z

AV-1, em 19 de fevereiro de 2025.

Alienacao Fiduciaria. Cumprindo ainda o disposto no artigo n® 230 da Lei
6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), procede-se esta averbagdo para constar
que o imével desta matricula esta alienado fiduciariamente a Caixa Econdmica
Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia — DF, CEP 70092 - 900, CNPJ sob niimero 00.360.305/0001-04, a qual
foi transferida a sua propriedade resolivel, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 2.514, de 20/11/1997, para garantia de um
financiamento no valor de R$ 166.400,00, concedido pela credora fiduciaria, com
recursos oriundos do FGTS/Unido, pagavel por meio de 360 prestagdes
mensais, vencendo-se a primeira em 12/05/2023, no valor inicial de R$ 1.240,62,
conforme consta do R-1.346 na matricula n® 95.169 deste Cartorio; no
instrumento que deu origem ao referido registro constam as demais disposi¢des
pactuadas. (Protocolizado em 12/12/2024 e digitalizado sob nimero 316.507).

TH ARANHA DE SOUZA
Escrevente Autorizado
D. Nihil — AV. "ex officio".
Selo Digital n. 1144963E1000108548000125N

AV-2-108.548, em 16 de margo de 2026.

Consolidacao da Propriedade. Conforme requerimento da credora fiduciaria
Caixa Econdomica Federal, supra identificada, passado na cidade de
Floriandpolis-SC, aos 25 de fevereiro de 2026, assinado digitalmente por seu
representante legal, a vista da regular notificagdo feita ao devedor fiduciante
Luan Augusto Rodrigues de Oliveira, CPF 517.557.138-94, ja qualificado, e
da respectiva certiddo do decurso do prazc sem purgagao da mora, processo
de intimagdo protocolizado neste Cartorio sob nidmero 329.037, fica
definitivamente consolidada a propriedade do imdovel desta matricula em
nome da mencionada Caixa Econdmica Federal, nos termos do paragrafo 7°
do artigo 26, da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver decorrido o prazo
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CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIC E COMARCA DE JACARE!
de 15 (quinze) dias sem que o devedor fiduciante efetuasse o pagamento das

prestagbes e demais encargos em atraso. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis), devidamente
quitada, no valor de R$ 4.570,28, calculada sobre R§ 228.514,30. O
requerimento referido e os documentos que o instruem permanecerdo
arquivados neste Cartério, digitalizados sob nimero 329.037. (Protocolizado em
01/12/2025 e digitalizado sob n°® 329.037).

D. R$ 651,76 Reinal
Selo Digital n. 1144963310001085480002265  Escrevente Autorizado
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AV-3-108.548, em 16 de margo de 2026.
Codigo de Enderecamento Postal (CEP) e Alteracado do Cadastro Fiscal.
Cumprindo o disposto no Art. 440-AQ, § 1°, alinea “a”, do Provimento n°® 195, de
03 de junho de 2025, do Conselho Nacional de Justica, procede-se a esta
averbagdo para constar que o Cédigo de Enderecamento Postal (CEP) do
logradouro pablico referente ao imével urbano desta matricula é 12316-220,
conforme identificagdo que consta no site dos Correios, e que a unidade
autébnoma desta matricula foi atribuida a inscricao imobiliaria n° 44132-64-93-
0110-02-036, conforme certidao de valor venal apresentada. (Protocolizado em
01/12/2025 e digitalizado sob n°® 329.037).

D. Nihil - AV. "ex officio" Morae_s Rochs
Selo Digital n. 1144963E1000108548000326H  Escrevente Autorizado

CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente reproducao foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo  digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n©
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio __ eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reproducao esta
conforme o original e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais
havendo a certificar, além dos atos langados na matricula,
inclusive com referéncia a onus reais, alienacdes e registros de
citacbes de acdes reais e/ou pessoais reipersecutdrias. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Jacarei/SP, data e hora indicados
abaixo.
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Assinado digitalmente por MARINA MARTINS DE ANDRADE - ESCREVENTE - AUTORIZADA - 18/03/2026 as 11:11:12

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Jacarei 18 de margo de 2026

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 329037

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 1144963910003290370000263

Ao Municipio R$ 2,21 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,12
Total.............. R$75,05
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